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KRAJSKY URAD JIHOMORAVSKEHO KRAJE
Odbor zivotniho prostiedi
Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno

C.j.: Sp. zn.: ViyFizuje/linka Brno
JMK 106566/2025 S-JMK 37268/2025/07P/Sal Ing. Dana Sala ndova/2284 E(I)Zgasta
isu

ZAVAZNE STANOVISKO

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostredi (dale jen krajsky urad), jako vécné
a mistné pfislusny orgdn pro vydani jednotného environmentdiniho stanoviska, vydava podle § 6
odst. 1 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale i ZJES),

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

k zdméru ,Ilvandice-Horni Pancire“ k. u. lvancice, okres Brno-venkov, Zadatele spole¢nost Ivancice
— Horni pancife s.r.o., IC 06787941, se sidlem Okruzni 394, 672 01 Moravsky Krumlov, zastoupené
pani Ing. Veronikou Kéafovou, IC 75753707, se sidlem Fanderlikova 2110/15, 616 00 Brno, ktery bude
realizovan dle projektové dokumentace ,lvancice-Horni Pancife”, zodpovédny projektant Ing.
Martin Kamenic¢ek, AFRY CZ s.r.o., 02/2025, na pozemcich p. ¢. 900/38, 900/60, 900/61, 900/62,
900/63, 900/64, 900/65, 900/67, 900/68, 900/69, 900/70, 900/71,900/72, 900/73, 900/74, 900/82,
900/96, 900/97, 900/98, 900/99, 900/100, 900/101, 900/102, 900/103,900/104, 900/105, 900/106,
915/1, 915/8, 900/136 a 900/140 k.u. lvancice v katastralnim Uzemi lvancice, okres Brno-venkov

(dale zameér).
l.

Zameér je z hlediska vlivli na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostiedi pFipustny.

Jednotné environmentalni stanovisko se vydava namisto

Souhlasu k trvalému odnéti zemédélské pudy o celkové vymére 7,8512 ha ze zemédélského
pudniho fondu (dale jen ZPF) podle § 9 odst. 8 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pltdniho fondu (dale jen zakona o ochrané ZPF):
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A) Vymezeni pozemkdi, kterych se souhlas tyka

Vyméra
Katastralni . (m?) tfida
) ) p-C BPEJ Druh pozemku
uzemi ochrany
celkova odnimana

2018 2018 20200 l.

900/60
185 185 20810 Il.
900/61 43 43 20200 l.
900/62 74 74 20200 l.
900/63 147 147 20200 l.
900/64 94 94 20200 l.
900/65 78 78 20200 l.
1590 1590 20200 l.

900/67
1304 1304 20810 Il.
1950 1950 20200 l.

900/68
1975 1975 20810 Il.
1859 1859 20200 I

900/69
82 82 20810 Il.
1288 1288 20200 l.

900/70
4 4 20810 Il.
900/71 1383 1383 20200 l.
900/72 1443 1443 20200 l.

Ivancice 900/73 1471 1471 20200 I orna plida

900/74 13833 1833 20200 l.
900/82 438 438 20200 l.
1783 1783 20200 l.

900/96
2142 2142 20810 Il.
1884 1884 20200 l.
900/97 2526 2526 20810 Il.
3 3 20210 Il.
1696 1696 20200 l.
900/98 2379 2379 20810 Il.
29 29 20210 Il.
1556 1556 20200 l.

900/99
152 152 20810 Il.
2 465 2 465 20810 Il.

900/100
56 56 20210 Il.
1418 1418 20200 l.
900/101 2 590 2 590 20810 Il.
60 60 20210 Il.
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1253 1253 20200 I

900/102 2729 2729 20810 Il.

86 86 20210 Il

2 537 2 537 20200 I

900/103 4261 4261 20810 Il

277 277 20210 Il.

900/104 3120 3120 20200 l.

3894 3894 20810 Il.

3753 3753 20200 l.

900/105 9590 9590 20810 Il.

338 338 20840 V.

900/106 2621 2621 20200 l.

2 296 2296 20810 Il.

900/136 1036 680 20200 l.

900/140 1229 717 20200 l.

915/1 273 273 20200 l.

915/8 89 89 20200 I
2 - 79 380 78 512 - - -

Vymeéra trvalého odnéti zemédélské pldy ze ZPF dle BPEJ a tfidy ochrany:

k. 0. BPEJ vyméra (m?)
20200 39 087
vanéice 20810 38 576
20210 511
20840 338
2 - 78 512

k. a. tfida ochrany vyméra (m?)
I 39 087
Ivancice Il. 39 087
V. 338
2 - 78 512

Graficky jsou predmétné pozemky s vyznacenim hranice trvalého odnéti dale vymezeny v kopii
katastralni mapy viz snimek nize.
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B) Souhlas k trvalému odnéti zemédélské pudy ze ZPF se udéluje za téchto podminek:

1) Vsouladu s § 8 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF a na zakladé vysledk( pedologického prizkumu
doloZeného v Zadosti o odnéti provede stavebnik z celé plochy trvalého zaboru (tj. 78 512 m?):
a) skryvku ornice v rozdilné mocnosti 0,3 m; 0,35 m; 0,40 m a 0,45 m,
b) skryvku podornici v rozdilné mocnosti 0,20 m; 0,25 m; 0,30 m a 0,60 m.

Stavebnik pfi provadéni skryvky ornice i podornici zajisti jejich sejmuti v maximalnim mnozstvi
nalézajicim se v ploSe trvalého odnéti, aniz by se skryvky obou vrstev znehodnotily pfibirdnim
hloubéji ulozeného horizontu.

Skryvku ornice provede stavebnik oddélené dle tfid ochrany, aby nedoslo k jejich znehodnoceni
vzajemnym promisenim. Skryvku podorni¢i provede stavebnik z celé plochy trvalého zaboru
soucasné za ucelem zajisténi jeho homogenizace.

Vyméra okrskll, mocnosti a kubatury skryvek ornice a podornici dle tfid ochrany je podrobné
vycCislena v nize uvedeném tabelarnim prehledu.

Grafické vyznaceni okrskl s rozdilnou mocnosti skryvek je soucdsti zakresu v kopii katastralni
mapy nize.

plocha | plocha mocnost kubatura | kubatura

BPEJ BPEJ |okrsku (m) ornice | podornid
(m?) | (m?) | ornice | podorniéi| (m3) (m?)

2.02.00( 39087 | 12 897 0,30 0,20 3869 2579

0,45 025 4222] 2346

16 808 0,40 060 6723] 10085

Trida ochrany | 14 814 15 010

2.08.10| 38 576 20 832 0,30 0,20 6 250 4166

2314 0,40 0,60 926 1388

0,35 0,30 2 835 2430

7 329 0,30 0,30 2199 2199

20220 511] 511] 0,30 0,30 153 153

Trida ochrany Il 12 363 10 337

2.0840| 338 338] 0,30 0,20 101 68

Trida ochrany IV 101 68

b3 78 512 78 512 - - 27 278 25415
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2) V ptipadé potieby docasného uloZeni sejmuté ornice (tj. od doby jejiho provedeni do jejiho
ndsledného hospodarného vyuziti dle niZze uvedenych podminek tohoto souhlasu) stavebnik
ulozi sejmutou ornici dle tfid ochrany na 3 samostatnych deponiich zfizenych vyhradné na plose
trvalého odnéti — v prostoru stavenisté: I. tf. ochrany 14 814 m3, Il. t¥. ochrany 12 363m 3,
IV. tF. ochrany 101 m3, celkem 27 278 m3.

Sejmuté podorni¢i po homogenizaci v mnozstvi 25 414 m3 bude uloZeno vsamostatné (Ctvrté)
mezideponii zfizené rovnéz v ramci stavenisté. Zakres deponii viz snimek nize.

UZEMi PRO EPES 20200 FINALNi”VERZE

; TRIDA OCHRANY: | ~AKTUALIZOVANO KE DNI 13.8.2025
VYJMUTI CELKEM: .
78 512 M?

BPEJ 202,00
BPEL ’ TRIDA OCHRANY: |

BPEJ: 2.08.10
TRIDA OCHRANY: i1,

BPEJ: 2.0840

25 474 m'

' 8471 m? (minmilni pie
plocha pro dodasné umisséni pil skiF-—

govani o prumeme vysce 3 m) |

HRANICE\ ™\
J ~
N\ o |
\
\ pdebiy pre piasne umisténi ph skia-
\ AN o {
\ _ LEGENDA:
'\\ DEPONIE DLE TRIDY OCHRANY
\ EZE  TRIDA OCHRANY | 14 £14
\\ | TRIDA OCHRANY Il 12363 m
" EZ2  TRIDA OCHRANY IV 101m
» CELKEM 7™
5 t
' _ MEZIDEPONIE NA PODORNICH
CELKEM (2e viech fid achrany) 25414 m
BPEJS 202.10 pozn probéhne homogenizace podomii
TRIDA OCHRANY: I, . o e " 8
\ PROMERNA VYSKA DOCASNE ~ 3m
\ UMISTENEHO PODORNICI
| MIN PREDPOKLADANA PLOCHA
{/ PRO DOCASNE UMISTENI 8471
i VYMEZENA PLOCHA 0000 n¥

Stavebnik zajisti radné udrzovani deponii sejmutych kulturnich vrstev pady, aby nedoslo k jejich
znehodnoceni (zaplevelenim), ¢i ztratam (vodni/vétrnou erozi, ¢i zcizenim).
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3) Vsouladus § 8 odst. 1 zdkona o ochrané ZPF zajisti stavebnik hospodarné vyuziti skryté ornice
(o celkové kubatuie 27 278 m3) podorniéi (o celkové kubatufe 25 414 m3) nasledujicim
zpUsobem:

a) Stavebnik odveze veSkerou sejmutou ornici postupné na pozemky v k. U. Moravsky Krumlov
a k. U. Dolni Dubniany (v uzivani zemédeélské spol. BioZem s.r.0.) a zajisti jeji rozprostreni
v mocnosti 15 cm, vterminu a dle pokynd spolecnosti BioZem s.r.o.
Pfi odvozu skryvky ornice z 1., Il. aIV. tfidy ochrany stavebnik zajisti, aby nedoslo k jejich
vzajemnému smichani. Pfi rozprostfeni skryvky ornice na zemédélské pozemky bude
respektovano obecné pravidlo hospodarného vyuziti kulturnich vrstev pldy, tj.: ,s lepsi
tfidou ochrany na horsi tfidu ochrany”, a to za Ucelem zlepSeni fyzikdlnich a chemickych
vlastnosti pozemkd, na kterych se bude sejmutd ornice rozprostirat. Ornice bude vyuZita
na nasledujicich pozemcich/jejich ¢astech, viz tabulka a grafické vymezeni pozemkd nize:

k.. p.£. vyméra m2 poznamka
208 412 230

EPE) 10 13 14

tiida

ochrany Il LI V.
Moravsky . )
Krumlov 2014/98 8 i N o T

2014/99 3 545

2014/100
2014/101 3571
2014/102
2014/103
2014/104 1653
2014/105 1802
2014/106 3 625
2014/107 1718
2014/108 1540

2014/109 3250

(v této tabulce oznateny zelené)

2014/110 3 066 m el e T#i
2014/111

20147112 2 602
20147113 1308
20147114

[ WO I SN NI N ]
[ NI NI NI NV F N
[}
P

24/7 3719 této tabulce oznateny modie)
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571/4 0B 542

571/5 12 473

Dolni Dubhany

89 79 13
celkem m2 181853| 512 015 326

mnoZstvi ornice m2 27278

Grafické vymezeni pozemkl k hospodarnému vyuziti skryvky ornice:

k. d. Moravsky Krumlov

(9]

NL

Db

Ve! ¥rehmm dio

Ve /\rchnm/ diu

BLOK 0407/2 - PRO ROZPROSTRENI ORNICE VYUZITA CAST
BLOKU S II. TRIDOU OCHRANY
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BPEI 208 10

BPEJ 2 30 14
V. tiida ochrany
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k. 4. Dolni Dubriany

DOLNI DUBNANY

POZEMKY BIOZEM S.R.O

v

&

v
&

P>

41213
lll. tfida ochrany

TISE R8T b
icdar 5.ta.
ETeE
27002004

43214 N
V. tiida ochrany

610575

POZi

BLOK 7102/5

b) Cast sejmutého podorni¢i (cca 14 530 m3) stavebnik pouZije ke zp&tnému ohumusovani
nezastavénych a nezpevnénych ¢asti zdméru v mocnosti cca 0,40 m. Tyto ¢asti zdméru jsou
oznaceny jako ,oblast A, B a C, verejnd zelen a plocha zahrad”. Jejich plosné vycisleni uvadi
tabulka nize, grafické vymezeni zobrazuje zakres v katastralni mapé nize.
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plocha pro zpétné vyuziti

vyska vrstvy podornici

kubatura vyuzitého

Vyuziti podornici podorni& [m?] [m] podorni& [m?]
Oblast A 9144 0,4 3658
Oblast B 6563 0,4 2625
Oblast C 4221 0,4 1688
Vefejna zelen 12197 0,4 4879
Zahrady RD 3751 0,4 1500

35876 vyuzité podornici 14350
prebytek podormici 11064

\%\ FINALNI VERZE

AKTUALIZOVANO
KE DNI 13.8.2025

777

ODNIMANA PODA BEZ 0DVODGO
?-T“-,:_—_—___. B KOMUNKACE A SOUVISEJICI PRISLUSENSTVE
] ;_\__\__' r * * 2 z
[faf=] 7 OSTATNI PLOCHA SE ZPOSOBEM VYUZITI VEREME ]
\ L i'll - J'I PRISTUPNE ZELENE |
A ) ~
| 5 (L }7" CELKEM 20148 o7
L II -
| =
|| -ll.-_7 / "Il"‘“‘ ODNIMANA PODA § ODVODY:
=]
|| / f /III —t PLOCHA RD
I 5
=] I PLOCHA RD nezastavénd f
] [ Il'f ' PLOCHA BD
/ it f _
) P: / _ IR PLOCHA BOD nezastavéna
| i Le _ WEE PLOCHAMS
B PLOCHA M3 nezastavini
y: —~___{:“:::7‘ ~ [ OSTATNIPLOCHA -OBLAST A+ B +C |
— f » » |
i [ - J f / GHODNIKY V ZELEN )
B J.'II / CELKEM 40384 [
- .'I -}__ B i | = N O | Pl




Zbyvajici ¢ast sejmutého podorniéi (cca 11 064 m?3) stavebnik pfeda spoleénosti Technické

sluzby CZ s.r.o., kterd na svém zafizeni CZB00905 a CZB01817 ,,s timto podornicim nalozi
v souladu s hierarchii nakladani s odpady, tj. vyuZiti i pfeddni k dalsimu vyuZiti“.

4) O cinnostech souvisejicich se skryvkou ornice a podorni¢i povede stavebnik protokol (pracovni
denik), vnémiZ uvede vSechny skutecnosti rozhodujici pro posouzeni spravnosti, Uplnosti
a Ucelnosti vyuzivani skryvky humdzniho horizontu kulturnich vrstev pldy.
Stavebnik predloZi pracovni denik organu ochrany ZPF krajského Grfadu pfi pfipadné kontrole
plnéni podminek tohoto souhlasu.
Kopii protokolu doruéi stavebnik organu ochrany ZPF MéU Ivancice.

5) Naplnéni verejného zajmu na zadrZeni vody v krajiné stavebnik zajisti odvodnénim strfech
do retencnich nadrii, z nichz budou destové vody fizené odvadény do destové kanalizace.
Kazdy objekt bude opatfen vlastni retenéni nadrz doplnénou o akumulaéni prostor, ze kterého
bude voda vyuzivana pro zavlahu.

Odvodnéni chodnikl a komunikaci stavebnik zajisti pres odvodriovaci prvky do destové
kanalizace nebo vsakovanim.

C) Plan rekultivace se vzhledem k trvalému charakteru odnéti nepozaduje

D) Vymezeni platby odvodt za trvalé odnéti zemédélské pudy ze ZPF a stanoveni jeji orientacni
vyse

Za trvalé odnéti zemédélské pady ze ZPF:

- ovymére 1,2485 ha za Ucelem verejné zelené se nevymezuje platba odvodu, a to v souladu
s § 11a odst. 1 pism. g) zakona o ochrané ZPF.

- ovymére 1,6663 ha za ucelem mistni komunikace a jejiho pfislusenstvi se nevymezuje platba
odvod(, ato vsouladus § 11a odst. 1 pism. b) zakona o ochrané ZPF.

Za trvalé odnéti zemédélské pudy ze ZPF o vymére 4,9364 ha se vymezuje platba odvodi,

ato vsouladus § 11 odst. 1 zakona o ochrané ZPF.

V souladu s § 9 odst. 9 zdkona o ochrané ZPF se vyse odvodu za trvalé odnéti zemédélské pudy
ze ZPF stanovuje orientacné ve vysi 6.768.249 Kc¢.

Souhlasného zavazného stanoviska podle § 104 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach
a 0 zméné nékterych zakonu (vodnizakon).

Krajsky urad podle § 104 odst. 3 vodniho zakona souhlasi s realizaci zaméru s nazvem zameéru

,Ivancice-Horni Pancife” k. U. lvancice, okres Brno-venkov.
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Oduavodnéni

Krajsky urad obdrzel dne 06.03.2025 Zadost kzaméru ,Ivancice-Horni Pancife”, na pozemcich
p. ¢. 900/60, 900/68, 900/69, 900/70, 900/71, 900/72, 900/96, 900/97, 900/98, 900/99, 900/100,
900/102, 900/104, 900/103, 900/105, 900/67, 900/73, 900/74, 900/82, 900/101, 900/106, 900/38,
3110/2, 1157/2, 900/27 v k. u. Ilvancice, okres Brno-venkov, Zadatele spolecnost Ivancice — Horni
pancife s.r.o., IC 06787941, se sidlem Okruini 394, 672 01 Moravsky Krumlov, zastoupena pani
Ing. Veronikou Kérovou, IC 75753707, se sidlem Fanderlikova 2110/15, 616 00 Brno.

Zamérem je vystavba bytovych domd, mateiské Skolky, 26 rodinnych domu a souvisejici technické
a dopravni infrastruktury.

Krajsky urad dorucil Zadateli dne 19.03.2025 vyzvu k doplnéni Zadosti €. j. IMK 44436/2025, ve které
vyzval Zadatele k doplnéni podkladd z hlediska zakona ¢. 334/1992Sb., o ochrané zemédélského
ptdniho fondu.

Dne 14.07.2025 doplnil Zadatel svou Zadost podanim evidovanym pod ¢.j. JIMK 103648/2025
o pozadované podklady, krajsky urfad nasledné vyhodnotil Zadost z hlediska vSech dotéenych
oblasti ochrany Zivotniho prostredi jako kompletni.

Dne 07.08.2025 bylo 7adatelem doru¢ena pod ¢.j. JIMK 115297/2025 Zadost o prodlouzeni terminu

doplnéni Zadosti o vydani JES, kterou Krajsky urad schvalil a Ih(tu prodlouZil do 30.9.2025, ¢.j. JMK
116129/2025.

Dne 14.08.2025 dale doplnil Zadatel svou Zadost podanim evidovanym pod ¢.j. JMK 118179/2025
o pozadované podklady, krajsky urfad nasledné vyhodnotil Zadost z hlediska vSech dotéenych
oblasti ochrany Zivotniho prostredi jako kompletni.

Jednotné environmentdlni stanovisko je podle § 2 odst. 1 zdkona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném
environmentdlnim stanovisku, zavazné stanovisko k vlivdm na Zivotni prostfedi u zaméru, ktery
podléhd povolovani podle stavebniho zdkona, které se vydavd namisto spravnich ukon(
stanovenych jinymi pravnimi predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.

Zadatel jiz d¥ive ziskal vyjadreni krajského Ufadu ve smyslu § 23 odst. 4 zakona o posuzovani vliv{
na Zivotni prostredi €. j. JIMK 29932/2025 ze dne 24.02.2025, Ze zamér nenapliuje definici predmétu
posuzovani podle § 1 odst. 2 a § 4 odst. 1 zakona o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi.

Krajsky urad zadost komplexné posoudil z hlediska jeho moznych vlivli na Zivotni prostredi a dospél
k zavéru, Ze zdmér vyzaduje:

Ad I1.1) Souhlas k trvalému odnéti zemédélské plidy ze ZPF podle § 9 odst. 8 zakona o ochrané
ZPF (tento souhlas ma povahu samostatného ukonu nezavislého na fizeni podle stavebniho zdkona
a musi byt soucasti vyroku povoleni stavebniho uUfadu).

Krajsky urad peclivé posoudil Zadost a jeji nasledné doplnéni z hlediska zajmG ochrany ZPF a shledal,
Ze zemédélska pida mlze byt pro dany zamér trvale odniata ze ZPF, nebot byla prokazana potreba
a nezbytnost navrhovaného nezemédélského wyuziti, u kterého nebyl shledan zdsadni rozpor
se zakladnimi zasadami ochrany ZPF, vyplyvajicimi z § 4 zakona o ochrané ZPF.
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Za urcitou kolizi se zdsadou ploSné ochrany ZPF zakotvenou v § 4 odst. 1 pism. d) zdkona,
tj.: ,co nejméné narusovat organizaci zemédélského pudniho fondu a zatéZovat obhospodarovdni
zemeédélského pidniho fondu”, by bylo mozné oznacit nezahrnuti nékolika pozemk v k. 4. Ivancice
situovanych severné od hranice pozadovaného trvalého zaboru, viz snimek niZze (oznaceny jako
»Zbytkova plocha“).

= TZV. 20YTROVA
o
PLOCHAPRO

By i e 7PF

/3

Shledany rozpor se zasadou plosné ochrany ZPF Zadatel vyporadal ve svém doplnéni ze dne
14.08.2025 nasledovné: , K moZnym/spornym zbytkovym plochdm nebylo mozZné zajistit souhlasy
vlastnikt pozemkd, viz priloZen text dopisu s potvrzenim odesldani vlastnikiim (pfiloha ¢.13). Dle
vyjadreni Stdtniho pozemkového urfadu (pfiloha ¢.10) ,neni mozné vyjmout, jelikoZ se zdmér
pozemkdi nedotykd” neni mozné lokalitu vyjmout ze ZPF, ostatni vlastnici byli obesldni, bez vyjdadreni
k 11.7.2025. Zdjem o obhospodarovdni téchto ploch projevila spole¢nost BioZem s.r.o., jejiZ souhlas
a podpachtovni smlouvu dokldddme. Spolecnost ADW, zaslala k ndhledu pachtovni smlouvy, které
dokladaji, Ze pozemky maji propachtované. Na jejich zdkladé (v pachtovnich smlouvdch je uvedena
doloZka o prdvu prenechat do podpachtu tyto pachtovni smlouvy, bez souhlasu vlastnika) spole¢nost
ADW prenechdvd do podpachtu pozemky spolecnosti BioZem. Pachtovni smlouvy — pfiloha ¢.14“
Sohledem na vySe uvedené skutecnosti krajsky uUrad dospél k nazoru, Ze soubor pozemkdi
situovanych severné od poZadovaného trvalého odnéti nevykazuje jednoznacny charakter
tzv. zbytkové plochy, kterou by nebylo moiné naddle zemédélsky vyuZivat. Realizaci zdméru
v rozsahu schvdleného trvalého zaboru zemédélské pldy tedy nedojde k naruSeni organizace ZPF,
hydrologickych a odtokovych pomérd v Gzemi.

Dodrzenim podminek bude dale zajisSténo Setrné sejmuti humdzniho horizontu kulturnich vrstev
pUdy a jeho nasledné hospodarné vyuziti.

S ohledem na kontinuitu k platné izemné planovaci dokumentaci bylo pfi uplatnéni tohoto souhlasu
vzato dale v potaz, Ze pozadovany trvaly zabor zemédélské pldy pro dany zamér je feSen v rdmci
zastavitelné plochy k tomuto UGcelu vymezené.
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Krajsky Ufad upozoriiuje, Ze tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny uUcel a odnimanou

zemédélskou pldu nelze vyuZit jinym nezemédélskym zplsobem. V pripadé odstoupeni od realizace
zameéru musi zlstat odnimana plda i nadale zemédélskou puadou.

Pred zahdjenim stavebni Cinnosti budou vytyCeny hranice trvalého odnéti plidy ze ZPF a bude
zabezpeceno, aby hranice stavenisté nebyly naruSovany ¢i svévolné posunovany na okolni pfilehlé
pozemky ZPF.

Veskeré plochy pro objekty zafizeni stavenisté, deponie a manipulacni plochy budou zfizeny v rdmci
odnimanych pozemk(. Okolni pfiléhajici pozemky ZPF nebudou stavbou dotceny.

Dle § 11 odst. 4 zakona o ochrané ZPF Zadatel (povinny k platbé odvod():

a. doruc¢i kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas k odnéti podkladem,
a to do 6 mésicl ode dne jeho nabyti pravni moci organu ochrany ZPF MéU Ivancice a organu
ochrany ZPF krajského uradu,

b. pisemné ozndmi zahdjeni realizace zaméru nejpozdéji 15 dnli predem orgdnu ochrany ZPF
MeéU Ivandice aorgdnu ochrany ZPF krajského UFfadu. Zazahdjeni realizace zaméru
se z hlediska zajm( ochrany ZPF povaZuje zahdjeni skryvky ornice a podornici.

s s e

Zadatel zajisti opatfeni k zabranéni uniku pevnych, kapalnych a plynnych latek po$kozujicich ZPF
a jeho vegetacni kryt.

Zdavodnéni podminek, za kterych se souhlas udéluje:

Krajsky arad vychazel ze ,Zpravy IG, HG a pedologického prizkumu®, zaslané v ramci doplnéni
Zadosti ze dne 14.08.2025. Ze zavéru této zpravy vyplyva, Ze: ,, Podornici je pomérné homogenni a je
tvoreno  predevsim zeminami jilovitoprachového, popr. jilovitopisCitého charakteru,
deluviofluvidlniho charakteru, ddle zeminami eolického a deluvioeolického Ci deluvidlniho pivodu,
a neni proto vhodné pro zurodriovaci vyuZiti“. Vzhledem k témto skute¢nostem bylo akceptovano
vyuZiti podorni¢i k nezemédélskym ucellim, tak jak je uvedeno v podminkach vyse.

Krajsky urad posoudil predlozeny navrh vyuZiti kulturni vrstvy pldy — ornice a shledal jej ve smyslu
zdkona o ochrané ZPF hospodarnym, nebot za dodrzeni vySe uvedenych podminek bude i naddle
plnit svoji funkci na pozemcich obhospodarovavanych v rezimu ZPF.

Zddvodnéni vymezeni odvodu

Orienta¢ni vySe odvod( byla za cast trvale odnimané zemédélské pudy v rozsahu 4,9364 ha
stanovena na podkladé predlozeného vypoctu odvod(, viz tabulka niZze a déale tzv. mapy odvodd,
viz zakres v kopii katastralni mapy nize.
Podle prilohy ¢. 4 vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., ocerovaci vyhlasky, je zakladni cena zemédélského
pozemku s pfifazenou:

- BPEJ 20200 stanovena ve vysi 17,15 K&/m?,

- BPEJ 20210 stanovena ve vysi 15,51 K&/m?,

- BPEJ 20810 stanovena ve vys$i 11,78 K&/m?,

- BPEJ 20840 stanovena ve vysi 9,44 K¢/m?2.

Podle vyhlasky €. 364/2023 Sb., o stanoveni tfid ochrany je:
- BPEJ 20200 zatazena do |. tfidy ochrany, pfi vypoctu odvodu je proto pouzit koeficient tridy
ochrany 11,

16/21



- BPEJ 20210 a 20810 zafazena do Il. tfidy ochrany, pfi vypoétu odvodu je proto pouzit
koeficient tfidy ochrany 8,

- BPEJ20840 zarazena do IV. tfidy ochrany, pti vypoctu odvodu je proto pouzit koeficient tfidy
ochrany 4.

Pfi vypoCtu odvodu nebyla pouzita Zadna z ekologickych vah podle ¢asti B zakona o ochrané ZPF,
nebot navrhovanym odnétim neni dotcena Zadna skupina faktord.

Vypocet odvodu
Vyhlaska €. 434/2023 Sh.Vyhlaska, kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sh., k
provedeni zakona o ocefovani majetku (ocefovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich
predpisu
Vyhlaska ¢. 364/2023 Sb.Vyhlaska, kterou se méni vyhlaska ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni
trid ochrany, ve znéni vyhlasky €. 150/2013 Sh.
Kat. |Parceini| Druh | Colkovd | Odnimand Z odnimand viméry pozemky BPES | Zikiadni | Thda | Hooficknt | Celkowd
dzami dislo | pozoemky | wimidva vymira cona v | ochrany iy vyslodnd
parcely | parcely | podidhalic/ | nopodidhalicl edvodu KEim2 ochrany | &dstka
] Jme] odvody die vyhi. die odvodd
n r — — - pfilohy zn trvaki
Wiz (el ralligl 1] D I?':“.’ﬂ
lgonda o souviselic! | plocha se Zh. 2 :;ﬁfﬁ-’; Dfﬂxfnu
pfllohy £3: | pAsiufonstl | zpdsobom ZPF
Wipodet | §1faodst 1| wyudly
edvodd za pism. B wofglnd
cdrdti zikona phistupnd
pldy ZIPFF | oochrand | zolond §
fm] ZPF 11a odst. 1
fm*] pésm. g)
ziikona
o ochrand
ZPF
]
heanciog 2018 2018 1518 a7 183 | 20200 17,15 I 1 2063707
BO0ED | ormd pdda
185 185 72 0 113 (20810 178 o B E785.28
s001 | omdpoda| 2 41 D -] 3 m200 |  A7AS| L 11 ]
BOUED | ornd noda | 79 74 0 7 €7 (20200 1745 L 11 i
00T | ormdpida | 147 147 D a7 10| om0 | 47AS| L 11 ]
S00Ed | omdpida| % LT 0 E B8 (20200 17a5| L 11 o
BOUES | ornd poda | TR 8 0 1 E7 (20200 | 1745 L 11 i
1580 1500 1018 W5 26 (o200 | 7AS| L 11 162234, 35
SOOET | omd plda
1304 1304 205 4 1086 20840  117A( I B 16319,2
1650 1860 751 1011 e (2200 | 7as| L 11 141676, 15
BO0ER | ormd plda
1675 1675 Fy. 08 1240 (20810 7AW ] 40428,96
1859 1658 1408 157 26 (2200 | 17A5| L 11 25241,8
BO0ED | omd pda
B2 iz 15 0 €7 (20|  17as| n 11 02075
1288 1288 805 240 153 (2m00 | 1745 L 11 16A841,75
BOOTD | omd plda
4 4 D 0 4 |amin ]| TR ] ]
00Tt | ornd poa | 1382 1383 828 160 205 (20000 17A5| L 11 175067,2
BTD | orrdpoa | 1442 1443 B3 28 24 (20200  17A5] L 11 16857795
80073 | o pia | 147 1471 741 451 7o (o200 | 17as| L 11 1309780,65
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SO74 | omd poda | 1633 1833 654 282 AT | 20200 17,15 L 11 1233771
SO0IE? | oma poda 438 458 130 0 306 | 20200 17,15 L 11 245245
1783 1TE3 785 831 5T | H200 17,15 L 11 149876, 75

SO00E omad phda
2142 2142 EE 1418 B58 | 20810 11,78 Il B E2159,84
1 i 1884 962 BOg 116 | 20200 17,15 I, 11 181481,3
BOOET | o pOda | 2526 2526 1208 815 405 | 20810 11,78 I B 113653, 44
3 1 0 0 3 | M0 15,51 I B ]
1696 1696 1032 558 108 | 20200 17,15 L 11 194686, 5
SO0GE | omd pOda | 257TH 23m 1784 38 207 | 2E0 11,78 Il B 16812416
20 20 10 o 10 | 20210 15,51 I B 1240,8
1656 1558 873 480 225 | 20200 17,15 L 11 164691,45

SO0 ormad phda
152 152 182 0 0 | 20810 15,51 I B 18860,16
2465 2465 2183 21 T | 20810 11,78 I B 2015725,92

S00M00 | omad plda
56 56 7 3 X | 240 15,51 I B 335016
1418 1418 708 458 163 | 20200 17,15 L 11 180731,38
L0001 | ormd pOda | 2500 2500 2418 148 26 | 20810 11,78 I B JOTEAD B4
G0 60 2 52 6 | 2210 15,51 I B 248,16
1252 1252 842 333 T | H200 17,15 L 11 158843, 3
BO0102 | omd pOda | 2730 2730 2411 227 B2 | 20810 11,78 Il B 22721284
BE B8 g2 T 27 | H210 15,51 Il B B452,16
2536 2538 1060 1426 S0 | 20200 17,15 L 11 190080
S00M03 | ormd pOda | 4262 4262 3128 254 BAO | 20810 11,78 I B 204TAZ T2
277 7T 281 0 M | H210 15,51 I B 3114408
3120 3120 2248 BEA 4 | H200 17,15 L 11 424085,2

20004 | omad plda
34 <10 3212 455 186 | 20810 11,78 Il B 2698 88
AT53 aTE 2870 1078 T | Ha200 17,15 L 11 S03805,5
SO0M0S | ormd pOda | 9500 9500 7115 580 1915 | 20810 11,78 I B ETDSIT.E
338 338 508 o 270 | 20840 9,44 . 4 2227 A4
2621 2821 2073 445 103 | 20200 17,15 L 11 301071,45

SO0M0E | omad plda
2296 2208 2240 2 4 | 20810 11,78 I B 215800,6
SOOM3E | ormd pOda | 1006 E80 0 415 285 | 20200 17,15 L 11 ]
OO0 | ormd pOda | 1220 7 0 525 192 | 20200 17,15 L 11 ]
a15M ol pda 273 273 o 50 223 | 20200 15,51 L B i]
] o phda B an o ar 52 | H200 15,51 L B i]
Colkem: = - 6 TEE
T8 380 T 512 49384 16 883 12 485 = - - = 248 54
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predpisu (stavebni zakon).

Dle § 11 odst. 2 zakona o ochrané ZPF o vySi odvodl za trvalé odnéti zemédélské puUdy ze ZPF
rozhodne organ ochrany ZPF M&U Ivantice po zahajeni realizace zaméru.

Dle § 11 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF se bude pfi rozhodovdni o odvodech vychazet z pravniho
stavu ke dni nabyti pravni moci prvniho rozhodnuti vydaného ve véci podle zvlastniho pravniho

Ad lll.) Zavazné stanovisko podle § 104 odst. 3 vodniho zakona (toto zdvazné stanovisko nema
povahu samostatného Ukonu nezavislého na fizeni podle stavebniho zakona)

Zamérem Zadatele je realizovat obytny soubor rodinnych a bytovych dom( doplnénych objektem
materské Skolky, véetné napojeni na dopravni infrastrukturu a vybudovéni parkovacich stani
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v podzemnich podlaZich bytovych dom{ a na terénu v Ilvancicich, v lokalité ,,Horni Pancife” v k. Q.
Ivandice. Soucasti stavby jsou také vodohospodarské objekty — splaskova a destova kanalizace
a vodovodni pfipojka. Z hlediska hospodareni se srazkovymi vodami je navrzena likvidace téchto
vod zadrZovanim v reten¢ni nadrzi s naslednym regulovanym odvadénim do navrzené destové
kanalizace, pficemZ pro zachyceni destovych vod ze stfech rodinnych dom( je navriena retence
s naslednym vyuZitim destové vody. Nadrze budou opatieny bezpeénostnim prepadem do navriené
destové kanalizace. U destové vody ze stfech ostatnich objektl (bytové domy a sSkolka) jsou
navrieny taktéz retence, ze kterych bude odtok vody regulovdan pomoci Skrceni. Tyto nadrze budou
opatreny bezpecnostnim prepadem do navriené destové kanalizace.

Do navrzenych destovych kanalizacijsouzaustény pripojky od uli¢nich vpusti a odvodriovacich Zlabd,
které slouzi k odvedeni destovych vod z komunikaci a parkovist. Destové kanalizace jsou ukonceny
centrdlnimi retencnimi nadrzemi (CRN). Odtok z téchto nadrzi bude regulovdn. Nadrze budou
opatreny taktéz bezpecnostnim prepadem. Pred zausténim kanalizaci do CRN jsou navrieny
odluc¢ovace lehkych kapalin. CRN jsou napojeny na navrzenou kmenovou destovou kanalizaci, ktera
je zausténa do stavajici destové kanalizace.

Krajsky urad v souladu s § 104 odst. 3 vodniho zakona provedl hodnoceni daného zdméru a po
prezkoumani podkladl zjistil, Ze uvedeny zamér je moziny, protoZe lze predpokladat, Ze zamérem
nedojde ke zhorSeni chemického stavu a ekologického stavu/potencidlu dotéenych datvard
povrchovych vod a chemického stavu a kvantitativniho stavu Utvaru podzemnich vod, a Ze nebude
znemoznéno dosaZeni jejich dobrého stavu/potenciadlu. Da se predpokladat, Ze uvedeny zamér
vzhledem ke svému charakteru, velikosti a dopadu nebude mit vliv na stav vodniho Utvaru.

Po vyhodnoceni pfipustnosti zaméru z hlediska ochrany jednotlivych vyse uvedenych slozek
Zivotniho prostredi hodnotil krajsky Urfad souhrnné vlivy zaméru na tyto slozky a dospél k zavéru, ze
s ohledem na svlij charakter a umisténi nemd zamér potencial ovlivnit komplexné dotcené slozky
zivotniho prostfedi nad miru tolerovanou pravnimi predpisy, a proto ho krajsky drfad timto
jednotnym environmentdlnim stanoviskem vyhodnotil jako pfipustny.

Platnost jednotného environmentdlniho stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani. Stane-li se do té
doby soucasti nasledného rozhodnuti podle stavebniho zdkona, bude jeho platnost totozna
s platnosti tohoto rozhodnuti. Dojde-li ke zruSeni rozhodnuti vydaného v nasledném fizeni, platnost
jednotného environmentdlniho stanoviska neuplyne dfive nez 60 dnd po dni, kdy ke zrusSeni
takového rozhodnuti doslo. Jednotné environmentalni stanovisko musi byt platné v dobé vydani
rozhodnuti v nasledném fizeni v prvnim stupni. Na Zadost Zadatele lze platnost jednotného
environmentdlniho stanoviska prodlouZit nejvySe o pét let, a to i opakované, pokud nedoslo ke
zméné okolnosti rozhodnych pro jeho vydani.

Dojde-li po vydani JES po dobu jeho platnosti ke zméné okolnosti, které byly predmétem
vyhodnoceni vlivli zaméru krajskym Uradem, zejména ke zméné zdméru ¢i ke zménam v dotéeném
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Uzemi, je Zadatel povinen poZadat potvrzeni platnosti JES pfipadné o jeho zménu. Obdobné plati
i pro zménu stavby/zaméru pred dokoncenim.

Obsah tohoto jednotného environmentalni stanoviska nabude tcinnosti vii¢i dotéenym osobam
nabytim pravni moci nasledného rozhodnuti podle stavebniho zakona, jehoZ se stane soucasti.
Zadatel je povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy toto rozhodnuti nabude pravni
moci, popfipadé ve lhtitach v ném urcéenych.

V pfipadé, Ze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zdkona, je stavebnik

, s

povinen ziskat povolujici Ukony z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi samostatné.

Krajsky urad sdéluje, Ze zdmér nenaplnuje definici predmétu posuzovani podle § 1 odst. 2 a § 4 odst.
1 zdkona o posuzovani vlivQi na Zivotni prostredi, a nespada pod povinnost dale jej dle zakona
o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi posuzovat.

Pouceni

Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat.

Elektronicky podpis: 24.9.2025
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Jméno: Ing. Mojmir Pehal
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kompletni zadosti o JES i jejiho doplnéni
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