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KRAJSKY URAD JIHOMORAVSKEHO KRAJE

Odbor krajsky stavebni ufad
Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno

C.j:  JMK 9966/2026 Sp.zn.:  S-JMK 10451/2025 OKSU Brno 20.01.2026

VEREJNA VYHLASKA

Toto rozhodnuti musi byt vyvéseno na uredni desce Krajského ufadu Jihomoravského kraje na
dobu nejméné 15 dnd. Patnactym dnem po vyvéseni se pisemnost povaZuje za doruéenou.

Vyvéseno dne:
Sejmuto dne:
Zverejnéno zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup dne:

ROZHODNUTI

Krajsky Grad Jihomoravského kraje, odbor krajsky stavebni trad (KrU), jako ptislusny nad¥izeny
spravni organ dle § 178 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, jehoZ plsobnost je zaloZzena § 67
odst. 1 pism. a) zdkona €. 129/2000 Sb., o krajich, rozhodl podle § 94 odst. 4 spravniho fadu takto:

prezkumné Fizeni ve véci pravomocného rozhodnuti Magistratu mésta Brna, Odboru stavebniho
fadu, ¢.j. MMB/0856433/2024, sp. zn. OSR/MMB/0513750/2024/Hys, ze dne 04.10.2024, kterym
byly vyrokem I. podle § 115 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni Gcinném do 31.12.2023, povoleny stavebni a inZenyrské objekty SO 100,
SO 101, SO 102, SO 103, SO 200, SO 201, SO 202, SO 203, SO 300, SO 301, SO 302, SO 400, 10 100,
10 101, 10 103, a vyrokem Il. byly podle § 115 odst. 1 stavebniho zdkona v navaznosti na § 16 zakona
¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, povoleny komunikace a zpevnéné plochy 10201, 10201.1,
10202A, 10202.B, 10202.1A, 10202.1B, 10202.2, 10203, 10203.1A, 10203.1B, 10203.2, 10204.1,
10204.2, 10205, 10206, 10206.1, 10207, 10207.1, 10207.2, 10208, 10208.B pro stavbu s nazvem ,,TRIO
Brno - 3 bloky Opusténa“ na pozemcich parc. ¢. 814, 816/4, 816/5, 817/1, 817/4, 817/5, 818, 819/1,
819/2, 820/1, 820/2, 821, 822/7, 823/1, 823/2, 823/3, 823/5, 827/1, 827/3, 827/4, 828/4, 828/5,
832/3,832/4, 833/2, 833/3, 834/2, 834/3,841/2, 841/3, 841/4, 841/5, 841/6, 841/7, 841/19, 841/21,
851/2, 851/4, 852/4, 852/5, 852/9, 967/1,967/17, 967/18, 845/3, 850/4, 822/8, 826/2, 816/1, 815/2,
815/1,974/25,974/44,974/9, 974/1, 976/1 a 926/1 v katastralnim Gzemi Trnita,

se zastavuje.

U&astnici Fizeni dle § 27 odst. 1 spravniho fadu:

Karlin development Il. s.r.o., Sokolska 700/113a, 186 00 Praha
Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, 639 00 Brno
Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno

Oduvodnéni:

KrU obdrzel dne 21.01.2025 podnét spolku Zahradky Brno, z.s., ICO 04511247, se sidlem Pofici
615/13, 639 00 Brno, k provedeni pfezkumného fizeni ve véci rozhodnuti Magistratu mésta Brna,



Odboru stavebniho fadu, ¢.j. MMB/0856433/2024, sp. zn. OSR/MMB/ 0513750/2024/Hys, ze dne
04.10.2024.

Dne 01.01.2024 nabyl Uéinnosti zakon ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ktery v § 334a odst. 3
upravuje, Ze v fizenich a postupech, které byly zahajeny v pfechodném obdobi (tj. od 01.01.2024 do
30.06.2024), se postupuje podle dosavadnich pravnich predpisd. Rizeni ve véci stavby s ndzvem
»TRIO Brno — 3 bloky Opusténa“ bylo zahajeno podanim Zadosti dne 07.02.2024. Prvoinstancni
rozhodnuti proto stavebni ufad vydal podle zdkona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon), a dalSich souvisejicich pravnich predpis(i, ve znéni uc¢inném
do 31.12.2023.

Podle & 96 odst. 2 spravniho fadu plati, Ze soulad rozhodnuti s pravnimi predpisy se posuzuje podle
pravniho stavu a skutkovych okolnosti v dobé jeho vydéni. KrU proto rozhodnuti pfezkoumal rovnéz
podle zdkona ¢&.183/2006 Sb. a dalsich souvisejicich pravnich predpist, ve znéni Uc¢inném
do 31.12.2023.

KrU pro Uplnost uvadi, ze v dobé zahajeni prvoinstanéniho fizeni (07.02.2024 viz vy3e) byl pfislunym
spravnim organem vykonavajicim plsobnost stavebniho ufadu dle kompetence dané mu ¢l. 18
odst. 2 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta
Brna, v tehdy platném znéni, stavebni Gfad Ufadu méstské ¢asti mésta Brna, Brno — st¥ed.

Zastupitelstvo mésta Brna se na Z9/13 zasedani konaném dne 12.12.2023 pod bodem &. 7 usneslo
vydat na zakladé § 130 a v souladu s § 84 odst. 2 pism. h) zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
ztizeni), obecné zavaznou vyhlasku ¢. 25/2023, kterou se méni obecné zdvazna vyhlaska statutarniho
mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna, ve znéni pozdéjsich vyhlasek (OzV).
S Uc¢innosti od 01.07.2024 ve smyslu ¢lanku 18 odst. 2 OZV ¢. 20/2001 ve znéni OZV ¢. 25/2023
méstské ¢asti statutarniho mésta Brna prenesenou plsobnost nevykonavaji. Od uvedeného data
vyfizuje nové veskerou agendu prvoinstancnich stavebnich urfadl na celém Uzemi mésta Brna
Magistrat mésta Brna, v(i¢i nému? od uvedeného data vykonava plisobnost organu odvolaciho KrU.

Nasledné proto v fizeni o povoleni stavby pokracoval Odbor uzemniho planovani a stavebniho radu
Magistratu mésta Brna (od 01.09.2024 Odbor stavebniho radu). Pfezkoumdvané rozhodnuti vydal
Odbor stavebniho radu Magistratu mésta Brna (MMB ¢i stavebni urad).

Ve smyslu § 95 odst. 1 spravniho fadu je k zahajeni prezkumného Fizeni pfislusny spravni organ
nadfizeny spravnimu orgédnu, ktery rozhodnuti vydal. Pdsobnost KrU jako nadfizeného spravniho
organu je dle § 178 odst. 1 spravniho fadu zaloZena § 67 odst. 1 pism. a) zdkona o krajich.

Podle obecné Upravy dané spravnim fadem plati, Ze rozhodnuti, které je v pravni moci, mize podle
§ 95 odst. 1 spravniho fadu prezkoumat spravni organ nadfizeny spravnimu organu, ktery rozhodnuti
vydal, z moci Uredni, jestlize po predbézném posouzeni véci dojde k zavéru, Ze Ize mit divodné za to,
Ze rozhodnuti prvoinstanéniho orgdnu bylo vydano v rozporu s pravnimi predpisy.

Pfezkumné fizeni je dozoréim prostiredkem sméfujicim vyhradné proti pravomocnym spravnim
rozhodnutim (§ 94 odst. 1 spravniho radu). Zakladni, povinné zkoumanou podminkou pro uplatnéni
uvedeného postupu je proto podminka existence pravomocného rozhodnuti, které ma byt
predmétem prezkoumani.



Ze spravniho spisu KrU ovéfil, Ze stavebnim Gfadem vydané rozhodnuti ¢.j. MMB/0856433/2024,
sp. zn. OSR/MMB/0513750/2024/Hys, ze dne 04.10.2024, nebylo napadeno odvolanim a nabylo tak
pravni moci dne 07.11.2024.

KrU konstatuje, Ze vy$e uvedeny podnét k provedeni pfezkumného fizeni neni ndvrhem na zahéjeni
spravniho Fizeni aKrU proto neni vazan jeho obsahem. V obecné roviné to znamend, Ze pfi
prezkoumani zakonnosti pravomocného spravniho rozhodnuti, jehoZz zakonnost je podnétem na
pfezkum napadana, nejsou provérovany pouze skutecnosti a tvrzeni v podnétu vyslovené, ale soulad
rozhodnuti s pravnimi predpisy v plném rozsahu. V pripadé zjisténi dlvodd ve smyslu § 95 odst. 1
spravniho fadu je pak prezkumné fizeni zahajovano vyhradné z moci Uredni. Z dikce citovaného
ustanoveni spravniho fadu vyplyva povinnost pfislusného spravniho organu zahdjit prezkumné fizeni,
jsou-li pro takovy postup zjistény zakonné predpoklady. Neni tak na libovlli pfislusného spravniho
organu, zda prezkumné fizeni zahdji.

Jak je uvedeno v predchozim textu, soulad rozhodnuti s pravnimi predpisy se posuzuje podle
pravniho stavu a skutkovych okolnosti v dobé jeho vydani. Podle § 96 odst. 2 spravniho fadu se
nepfrihlizi k vadam fizeni, o nichZ nelze mit divodné za to, Ze mohly mit vliv na soulad napadeného
rozhodnuti s pravnimi predpisy, popfipadé na jeho spravnost. Pfislusny sprdavni orgdn posoudi
spisovy materidl a podle potieby zajisti vyjadreni Gcastnikl a spravnich organu, které Fizeni
provadély.

KrU po predbéiném posouzeni véci dopél k zavéru, Ze Ize mit diivodné za to, ze prezkoumdavané
prvoinstanéni rozhodnuti bylo vydano v rozporu s pravnimi predpisy. Usnesenim ¢.j. JMK 47745/
2025, sp. zn. S — JMK 10451/2025 OKSU, ze dne 16.04.2025 (usneseni ze dne 16.04.2025), proto
vyrokem ¢. |. rozhodl o zahajeni pfezkumného fizeni ve véci pravomocného rozhodnuti Magistratu
mésta Brna, Odboru stavebniho fadu, ¢. j. MMB/0856433/2024, sp. zn. OSR/MMB/0513750/2024/
Hys, ze dne 04.10.2024, a vyrokem ¢C. Il. Fadu pozastavil vykonatelnost téhoz rozhodnuti.

KrU shledal pochybeni stavebniho tfadu ve skuteénosti, Ze v rozporu s pozadavkem stanovenym
v § 18c odst. 2 pism. a) vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi Upravé Uzemniho rozhodovani,
uzemniho opatteni a stavebniho fadu, a v rozporu s dikci § 149 odst. 1 spravniho fadu, neprevzal do
podminek prezkoumavaného rozhodnuti pro provadéni stavby podminky, vyplyvajici ze zavazného
stanoviska (souhlasu) Magistratu mésta Brna, Odboru vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi
(OVLHZ MMB), ¢. j. MMB/0077596/2021 ze dne 16.02.2021. Z jeho obsahu vyplyva, Ze souhlas
vodopravniho Ufadu podle § 17 odst. 2 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakon(, byl vydan s pozadavkem na splnéni 10 podminek, které jsou v zavazném stanovisku uvedeny,
a které se v Casti vztahuji k provadéni stavby.

Daldi rozpor s pozadavky stavebniho zdkona spatioval KrU ve skutecnosti, 7e se stavebni urad
nezabyval otazkou navrhované docasnosti objekt(l 10207.2, 10208.A a 10208.B a jejich vlivu na blok
C1. Podle § 18c odst. 1 pism. a) a c) vyhlasky €. 503/2006 Sb. stavebni povoleni kromé obecnych
nalezitosti rozhodnuti obsahuje druh a ucel povolované stavby nebo jeji zmény, u docasné stavby
dobu jejiho trvani, a podminky pro provedeni stavby, predevsim z hlediska jeji komplexnosti
a plynulosti, napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, odvadéni povrchovych vod, uprav
okoli stavby, ochrany Zivotniho prostiedi, popfipadé téz podminky pro uzivani stavby nebo
odstranéni stavby. Z uvedeného je ziejmé, Ze v pripadé stavby docasné musi byt ve stavebnim
povoleni stanovena doba trvani do¢asné stavby. Rozhodnuti stavebniho uradu ¢. j. MMB/0856433/



2024 ze dne 04.10.2024 obsahuje pouze informaci, Ze se jednd o stavbu docasnou, avsak jiz neurcuje
ve smyslu shora uvedeného ustanoveni provadéci vyhlasky dobu docasnosti stavby. Stavebni urad
timto postupem rozhodl v rozporu se Zadosti stavebnika, ktery jako docasné stavby oznacil
komunikace, pomoci kterych (tj. zejména objekt 10207.2) ma byt blok C1 dopravné napojen na ulici
Trnitou. V daném pfripadé se navic jedna o tzv. stavby podminujici, které se stavbou hlavni svym
ucelem a umisténim souviseji, a které zabezpecuji funkénost stavby hlavni (jeji uzivatelnost). Podle §
111 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona je stavebni Ufad povinen ovéfit, zda je zajistén pfijezd ke
stavbé. V odlvodnéni rozhodnuti, ¢. j. MMB/0856433/2024 ze dne 04.10.2024, stavebni urad
mj. uved|, Ze blok C1 je dopravné napojen na ulici Trnitou pres ulici Severni, avsak z odlvodnéni
rozhodnuti jiZz nevyplyva, jak se stavebni Grfad zabyval otdzkou navrhované docasnosti objektl
10207.2, 10208.A a 10208.B a jejich vlivu na blok C1.

Usneseni o zahdjeni pfezkumného fizeni ze dne 16.04.2025 bylo napadeno odvolanim spole€nosti
Karlin development Il. s.r.o0., Sokolska 700/113a, 186 00 Praha (stavebnik), podanym prostfednictvim
advokata JUDr. Tomase Opletala, OHBS Legal s.r.0., advokatni kancelar, Dlouha 714/36, 110 00 Praha
(zplnomocnény zastupce).

Rozhodnutim Ministerstva pro mistni rozvoj (MMR) €.j. MMR-53374/2025-83, sp. zn. SZ-7381/83/
2025, ze dne 30.07.2025, bylo odvoldni zamitnuto a usneseni ze dne 16.04.2025 v rozsahu vyroku
¢. I. rozhodnuti stavebniho dfadu €.j. MMB/0856433/2024, sp. zn. OSR/MMB/0513750/2024/Hys, ze
dne 04.10.2024, potvrzeno. Rozhodnutim MMR ¢€.j. MMR-66341/2025-83, sp. zn. SZ-7381/83/2025,
ze dne 23.10.2025, bylo odvolani zamitnuto a usneseni ze dne 16.04.2025 v rozsahu vyroku
¢. Il. rozhodnuti stavebniho Gradu ¢.j. MMB/0856433/2024, sp. zn. OSR/MMB/0513750/2024/Hys,
ze dne 04.10.2024, potvrzeno.

KrU obdrzel zpét spisovy material po provedeném odvolacim fizeni od MMR dne 07.01.2026.

V usneseni ze dne 16.04.2025 KrU uvédomil Gcastniky Fizeni, ze v souladu s § 36 odst. 3 spravniho
Fadu maji mozZnost vyjadrit se k podklad@im rozhodnuti ve véci. Soucasné KrU Glastniky fizeni
upozornil, Ze v souladu s § 36 odst. 1 spravniho fadu jsou opravnéni navrhovat diikazy a Cinit jiné
navrhy po celou dobu Fizeni a7 do vydani rozhodnuti. Dne 14.08.2025 obdriel KrU vyjadfeni
spoleénosti Karlin development Il. s.r.o0., Sokolska 700/113a, 186 00 Praha, uc¢inéné prostfednictvim
zplnomocnéného zastupce.

KrU v pfezkumném Fizeni posoudil, zda jsou spinény podminky pro pfezkumné fizeni a lhity pro
vydani rozhodnuti ve véci v prezkumném tizeni. K tomu uvadi:

Dle § 97 odst. 2 spravniho fadu nelze rozhodnuti ve véci v pfezkumném fizeni vydat po uplynuti 15
mésict ode dne pravni moci rozhodnuti ve véci. V tomto pfipadé nabylo pfezkoumdvané rozhodnuti
pravni moci dne 07.11.2024. Lh(ta pro prezkoumani rozhodnuti dle § 97 odst. 2 spravniho fadu
uplyne 07.02.2026. Rozhodnuti ve véci v prezkumného fizeni je tedy vydano ve Ihité dané § 97
odst. 2 spravniho fadu.

KrU konstatuje, 7e jsou splnény i daldi podminky pro prezkumné fizeni - prezkoumdvanym
rozhodnutim nebyl Gcastnikovi udélen souhlas k obcanskoprdvnimu, obchodnépravnimu nebo
pracovnépravnimu ukonu, nebyl povolen vklad prava k nemovitosti evidované v katastru nemovitosti



ani nebylo rozhodnuto ve véci osobniho stavu, nejednd se o rozhodnuti vydané dle § 97 spravniho
fadu ani o rozhodnuti odvolaciho organu dle § 90 odst. 1 pism. b) spravniho fadu.

K samotnému prezkoumani KrU v obecné roviné uvadi:

Podle § 94 odst. 4 spravniho fadu plati, Ze jestlize po zahdjeni pfezkumného fizeni sprdvni orgdn
dojde k zavéru, Ze ackoli rozhodnuti bylo vyddno v rozporu s pravnim predpisem, byla by Ujma, ktera
by jeho zruSsenim nebo zménou vznikla nékterému ucastnikovi, ktery nabyl prava z rozhodnuti
v dobré vite, ve zjevném nepoméru k Ujmé, kterd vznikla jinému ucastnikovi nebo verfejnému zajmu,
fizeni zastavi.

Pfi zkoumdni otdzky ne/existence dobré viry je tfeba vychdzet znalezu Ustavniho soudu
CR sp. zn. I. US 17/16 ze dne 04.09.2018, ve kterém Ustavni soud CR vymezil nasledujici tfi modelové
skupiny situaci, které mohou pfi feseni otazky nabyti prav z rozhodnuti v dobré vife nastat:

a) Prvni skupinou jsou pfipady, kdy nezdkonnost aktu verejné moci je zplsobena Cisté pochybenim na
strané verejné moci (procesni vady, nespravny vyklad prava, nespravné posouzeni rozsahu
potfebnych podkladl, pfip. nespravné posouzeni podkladi predloZenych). V takovém pfripadé je
dobrd vira a dlvéra ve spravnost a zdkonnost aktu na strané jednotlivce dana. Ke zruseni rozhodnuti
Ize pristoupit jen ve vyjimecnych pfipadech.

b) Druhou skupinou jsou pfipady, kdy nezdkonnost aktu vefejné moci je zplsobena pochybenim na
obou stranach vertikdlniho vztahu verejna moc — jednotlivec. Plijde predevsim o pochybeni organi
verejné moci, o nichZ osoba, kterda z daného rozhodnuti nabyla prava, musela védét (uvedeni
nespravnych ¢i zjevné neulplnych, zejména skutkovych zjisténi a predpokladl, na coz jednotlivec pres
svou védomost pred vydanim rozhodnuti ¢i po ném neupozornil). V této situaci nemlzZe byt dana
dobra vira ve spravnost takového rozhodnuti, ale nevylucuje to dlvéru v jeho zakonnost
aneménnost (zde je nutné prihlédnout k plynuti ¢asu a rozvoji navazujicich pravnich vztah().
V pfipadé pfistoupeni ke zruSeni napadeného rozhodnuti je nutné, pokud je to mozné, zmirnit
negativni dopady na opravnénou osobu.

c) Treti skupinou jsou pak pripady, kdy nezakonnost aktu verejné moci je zplsobena predevsim
Ci vylu€né ze strany opravnéného ze spravniho rozhodnuti (Umysiné uvedeni organu verejné moci
vomyl uvedenim nepravdivych skutecnosti, predlozeni nepravdivych podkladd, popf. dosazenim
pfiznivého rozhodnuti jinym protipravnim zplsobem). Za této situace nem(ze byt ddna ani dobra vira
ve sprdvnost rozhodnuti, ani divéra v jeho zdkonnost a neménnost. Pfi pfistoupeni ke zruseni
napadeného rozhodnuti neni zpravidla dlivod chranit opravnénou osobu pred dopady jejiho
protipravniho jednani (ledaze by bylo nutné chranit prava tretich, nezicastnénych osob).

KrU podrobil véc vy$e popsanému testu.

Ohledné vady, spocivajici ve skutecnosti, Ze stavebni Ufad nespravné posoudil predlozené podklady
a nepostupoval v souladu s § 18c odst. 2 pism. a) vyhlasky ¢. 503/2006 Sb. a § 149 odst. 1 spravniho
fadu, kdyZz neprevzal do podminek prezkoumdvaného rozhodnuti pro provadéni stavby podminky,
zejména podminku vyplyvajici ze zavazného stanoviska Magistratu mésta Brna, Odboru vodniho
a lesniho hospodafstvi a zemédélstvi, ¢. j. MMB/0077596/2021 ze dne 16.02.2021, ackoliv mél
zavazné stanovisko k dispozici, dospél KrU k zavéru, 7e se jednd o situaci, popsanou v bodé a) nalezu
Ustavniho soudu, tedy o stav, kdy nezdkonnost aktu vefejné moci je zptisobena ¢isté pochybenim na



strané verejné moci. Zavazné stanovisko obsahovalo podminku, stanovujici, Ze stavbu je moZno
realizovat az po vynéti Uzemi ur¢eného pro vystavbu z ploch povodriového ohrozeni a povodnovych
rizik, tj. azpo kolaudaci pfislusné etapy komplexni povodrové ochrany mésta Brna nebo po
aktualizaci stanoveného zaplavového uzemi v dané lokalité. Je zfejmé, Ze toto pochybeni nelze klast
k tizi stavebnika, nebot ten zavazné stanovisko doloZil a nemohl nikterak ovlivnit, Ze stavebni Urad
podminky zdvazného stanoviska do svého rozhodnuti neprevezme.

Rovnéz absenci stanoveni doby docasnosti staveb v prezkoumavaném rozhodnuti nelze klast za vinu
stavebnikovi. Ten v Zadosti o stavebni povoleni specifikoval, Ze se v pfipadé objektl 10207.2, 10208.A
a10208.B jedna o stavby docasné. Stavebni ufad v prezkoumavaném rozhodnuti sice zminil, Ze se
jednd o stavby docasné, avsak docasnost nespecifikoval, jak bylo jeho povinnosti. | v tomto pfipadé
se tedy jednalo o situaci, popsanou v bodé a) nalezu Ustavniho soudu.

Podle vyse citovaného ndlezu Ustavniho soudu je vtakovém piipadé dobrd vira addvéra ve
spravnost a zdkonnost spravniho aktu na strané jednotlivce dana. Ke zruseni rozhodnuti Ize pfistoupit
jen ve vyjimecnych ptipadech.

KrU nasledné zvaZil miru djmy, kterd vznikla vefejnému zajmu &i jinym d&astnikim Fizeni z toho
pohledu, zda se nejedna o takovy vyjimecny pfipad.

Podle ustalené judikatury (napf. rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu €. 5 As 5/2014 - 24 ze dne
11.01.2016) neni verejny zajem obecné zminény v § 94 odst. 4 spravniho fadu zajem na zdkonnosti
rozhodnuti spravnich organ(. Zasada zakonnosti a zasada ochrany vefejného zajmu jsou dvé rlizné
zasady a verejnym zdjmem je jen to, co je jako verejny zdjem chrdnéno zvlastnimi zakony. Verejnym

zajmem se rozumi mj. zajmy chranéné zvlastnimi predpisy.

V tomto pfipadé Ujma vefejnému zajmu spocivala v absenci podminky, stanovujici, Ze stavbu je
mozZno realizovat az po vynéti Uzemi uréeného pro vystavbu z ploch povodnového ohrozZeni
a povodnovych rizik, tj. az po kolaudaci pfislusné etapy komplexni povodrfiové ochrany mésta Brna
nebo po aktualizaci stanoveného zaplavového Gzemi v dané lokalité, ve stavebnim povoleni. KrU pfi
posuzovani vaznosti této Ujmy zohlednil skutecnost, Ze soucasti dokumentace stavby jsou
navrhovand technicka a organizacni opatreni, které zabrani poskozeni stavby, zejména zasadnich
zdroju médii, a zamezi Uniku nebezpecnych latek ze stavby do okolniho Uzemi. K zaméru bylo vydano
zdvazné stanovisko OVLHZ MMB — souhlas dle § 17 odst. 1 pism. b) a c) zdkona ¢. 254/2001 Sb.,
o vodach, ze kterého je zfejmé, Ze protipovodiiova opatfeni, navrzend v dokumentaci, tento dotéeny
organ zohlednil. Dale KrU konstatuje, e OVLHZ MMB, jako pFisluiny spravni organ chranici vefejny
zdjem podle zdkona ¢. 254/2001 Sb., sam podnét k pfezkoumani stavebniho povoleni nepodal
a vydané rozhodnuti tak bez dalsiho akceptoval.

Absence stanoveni doby docasnosti staveb ve stavebnim povoleni nepredstavuje Ujmu verejnému
zajmu, tak jak je definovan v rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu €. 5 As 5/2014 - 24 ze dne
11.01.2016 (verejnym zajmem je jen to, co je jako verejny zadjem chranéno zvlastnimi zakony). Jak
zjistil KrU ze spisového materidlu a rovnéi z vyjadreni stavebnika, jedna se o stavby docasnych
komunikaci, zajistujicich pristup k objektu C1 do doby, neZ bude realizovdana stavba nazvana
prozatimné ,Bulvar”, ktera zajisti definitivni pfipojeni této stavby na vefejnou dopravni
infrastrukturu. Dne 13.05.2025 bylo stavebnim dradem MMB vydano spolecné povoleni na stavbu:
,Trio Brno — propojeni ul. Fuchsova“, které nabylo pravni moci 11.6.2025. Propojeni ulice Fuchsova



spojuje obé ¢asti komunikace ,severni“, ze které je veden sjezd do gardzi bloku C. Blok C je tedy
mozné dopravné napojit i z ulice Uhelnd. Stavebnikem je spole¢nost Karlin development Il, s.r.o. Déle
KrU zjistil, Ze jiZ bylo vydéno stavebni povoleni pro stavbu Bulvéru 1.A etapa — propojeni ul. Opu$téna
a ul. Uhelna. Jedna se o ¢ast Bulvaru, nachazejici se v misté provizornich komunikacnich pfipojeni.
Provizorni pfipojeni na dopravni infrastrukturu prostfednictvim docasnych objekt(i 10207.2, 10208.A
a 10208.B tak nadale neni treba.

Po posouzeni véech uvedenych skute¢nosti dospél KrU k zavéru, 7e se nejednd o vyjimeény pFipad,
ktery by jej opravnoval ke zruseni rozhodnuti.

K otdzce Gjmy, kterd mohla vzniknout jinym Géastnikiim Fizeni, KrU uvadi, ze nebylo uplatnéno
odvoldani proti pfezkoumdvanému rozhodnuti &i jakéhokoliv jiné vyjadieni Ucastnikd Fizeni. KrU sdam
ze spisového materidlu neshledal poruseni prav ucastnikl Fizeni. Konstatuje proto, Ze jinym
Ucastnikam fizeni Gjma nevznikla.

Lze tedy uzavfit, Ze se nejednd o vyjimecnou situaci, kdy by Ujma zplsobena verejnému zajmu
¢i jingm Gcastnik(m Fizeni prevaZila nad pozadavkem na zachovani pravni jistoty a prav nabytych
v dobré vite stavebnikem.

KrU tedy shrnuje: po posouzeni véci dle kritérii nadlezu Ustavniho soudu CR sp. zn. I. US 17/16 ze dne
04.09.2018 byla zarazena pod bod a) - nezakonnost zplsobena Cisté pochybenim na strané verejné
moci nespravnym Urednim postupem, kdy je dobra vira a dlvéra ve spravnost a zakonnost aktu na
strané jednotlivce dana. Jedna se tedy o pfipad popsany ve vySe uvedeném rozsudku Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 02.07.2010, €. j. 7 As 21/2010 - 232 - jednotlivec vs. stat, a je tedy nutno
prvek pravni jistoty jedince povaZovat za kardinalni a od jeho ochrany ustoupit pouze za situace
ohroZeni vskutku zavazného verejného zajmu.

KrU diikladné zvaZil vechny okolnosti posuzovaného pfipadu. Dospél k zavéru, ze ackoli rozhodnuti
bylo vydano v rozporu s pravnimi pfedpisy, byla by Ujma, kterd by jeho zrusenim vznikla stavebnikovi,
ktery nabyl prava zrozhodnuti v dobré vife, ve zjevném nepoméru k Ujmé, kterd vznikla jinému
Ucastnikovi nebo verejnému zdjmu. Podle § 94 odst. 4 spravniho radu proto prezkumné fizeni
zastavil.

KrU se zabyval rovné? otdzkou vymezeni okruhu Gcastnikil pfezkumného Fizeni. Podle obecné pravni
Upravy prezkumného fizeni plati, Ze jeho Ucastniky jsou dle § 95 odst. 4 spravniho rfadu ucastnici
prvoinstancniho fizeni, v némZ bylo vydano prezkoumavané rozhodnuti, jichz se prezkumné fizeni
tykd, nebo jejich pravni nastupci. KrU stanovil okruh tG&astnikil pfezkumného fizeni podle uvedeného
ustanoveni. Dospél k zavéru, Ze vtomto pripadé ndlezi postaveni Ucastnika fizeni nasledujicim
subjektdm: Karlin development Il. s.r.o., Brnénské komunikace a.s., Statutdrni mésto Brno,
zast. Magistratem mésta Brna, Majetkovym odborem, CETIN a.s., CD — Telematika a.s., Ceské drahy —
RSM Brno, Dopravni podnik mésta Brna, a.s., EG.D, s.r.0., Faster CZ spol. s r.o., GasNet Sluzby, s.r.o.,
Statutdrni mésto Brno, zast. Magistratem mésta Brna, Odborem investi¢nim, Statutdrni mésto Brno,
zast. Magistratem mésta Brna, Odborem spravy majetku, 02 Czech Republic a.s., (do 31.05.2024
Nej.cz s.r.0.), NetDataComm, s.r.o., Povodi Moravy, s.p., Quantcom, a.s., Reditelstvi silnic a dalnic
s.p., Sprava Zeleznic, statni organizace, T-Mobile Czech Republic a.s., Technické sité Brno, akciova
spole¢nost, Teplarny Brno, a.s., Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Vefejnd zele
mésta Brna, prispévkova organizace, Vodafone Czech Republic a.s., Brnénské vodarny a kanalizace,



a.s., Ceské radiokomunikace a.s. U¢astniky prezkumného fizeni jsou déle osoby, jejich? vlastnické
pravo k sousednim pozemkdm nebo stavbdm na nich miize byt provadénim stavby pfimo dotéeno.
Tyto osoby se podle § 112 odst. 1 stavebniho zédkona identifikuji oznaéenim pozemkl a staveb
evidovanych v katastru nemovitosti pfimo dotéenych vlivem zaméru. Jedna se o nasledujici pozemky
a stavby na nich: parc. ¢. 1338/1 k. 4. Staré Brno, parc. ¢. 823/6, 826/1, 827/2, 830, 833/1, 832/1,
834/1, 841/20, 841/18, 852/7, 974/42, 974/41, 976/13, 977/10, 977/11, 926/3, 925/3, 971/8, 972/5,
974/30, 969/1, 970, 971/14, 971/15, 967/2, 967/5, 967/15, 856/1, 856/4, 856/6, 856/7, 856/8,
941/5, 811/3, 810/12, 857/2, 858, 966/4, 966/8, 841/1, 851/2, 852/1, 828/1, 974/30, 927/5, 974/43,
974/45, 974/16, 845/2, 850/3, 850/6, 844/2, 843/2, 840/2, 976/18, 836/1, 835/2, 832/2, 831/2,
831/3 a 828/12 vSechny k. 4. Trnita.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se Ize dle § 81 odst. 1 spravniho fadu odvolat do 15 dnid ode dne jeho
oznameni k Ministerstvu pro mistni rozvoj CR, a to podanim u Krajského uradu Jihomoravského kraje,
odboru krajsky stavebni Ufad, Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno. Odvolani musi mit naleZitosti dle § 82
odst. 2 sprévm’ho radu. Elektronicky podpis: 28.1.2026
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Rozdélovnik

Ucastnici Fizeni (dorucuje se jednotlivé):

1. JUDr. Tomas Opletal, OHBS Legal s.r.o., advokatni kancelaf, Dlouha 714/36, 110 00 Praha, IDDS:
m7xggam — zastoupeni pro: Karlin development Il. s.r.o., Sokolovskd 700/113a, 186 00 Praha 8,
Brnénské komunikace a.s., Renneska tfida 787/1a, 639 00 Brno, IDDS: tk7c8xt

Statutdrni mésto Brno, zast. Magistrdtem mésta Brna, Majetkovym odborem, Malinovského
nameésti 3, 601 67 Brno, IDDS: a7kbrrn

4. CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, 190 00 Praha, IDDS: qa7425t

5. CD -Telematika a.s., Pernerova 2819/2a, 130 00 Praha 3, IDDS: dgzdjrp

6. Ceské drahy — RSM Brno, Kounicova 688/26, 611 43 Brno, IDDS: e52cdsf
7
8
9

w N

Dopravni podnik mésta Brna, a.s., Hlinky 64/151, 656 46 Brno, IDDS: bj6écd4x
EG.D, s.r.0., Lidickd 1873/36, 602 00 Brno, IDDS: b4gxki9
. Faster CZspol. s r.o., Jarni 1064/44g, 614 00 Brno, IDDS: gyw5w8t

10. GasNet Sluzby, s.r.0., Plynarenska 499/1, 602 00 Brno, IDDS: jnnyjs6

11. Statutarni mésto Brno, zast. Magistratem mésta Brna, Odborem investi¢nim, Kounicova 966/67a,
602 00 Brno, IDDS: a7kbrrn

12. Statutarni mésto Brno, zast. Magistratem mésta Brna, Odborem spravy majetku, Husova 164/3,
601 67 Brno, IDDS: aZkbrrn

13. 02 Czech Republic a.s., Za Brumlovkou 266/2, 140 22 Praha 4, IDDS: d78ch2h (do 31.05.2024
Nej.cz s.r.o0.)



14,
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

23.

24.

25.
26.

NetDataComm, s.r.o0., Jarni 1064/44g, 614 00 Brno, IDDS: y5fpzhr

Povodi Moravy, s.p., Dfevarska 932/11, 602 00 Brno, IDDS: m49t8gw

Quantcom, a.s., K¥izikova 237/36a, 186 00 Praha, IDDS: p4vdqdt

Reditelstvi silnic a dalnic s.p., Ceréanska 2023/12, 140 00 Praha 4, IDDS: zjq4rhz

Sprava zeleznic, statni organizace, DIazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1, IDDS: uccchjm

T-Mobile Czech Republic a.s., Tomickova 2144/1, 148 00 Praha, IDDS: ygwch5i

Technické sité Brno, akciova spole¢nost, Barvirska 822/5, 602 00 Brno, IDDS: 55kgizb

Teplarny Brno, a.s., Okruzni 828/25, 638 00 Brno, IDDS: d7wgmq5

Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, tzemni pracovisté Brno, Pfikop 818/11, 604
47 Brno, IDDS: 96vaa2e

Verejna zelenn mésta Brna, prispévkova organizace, Kounicova 1013/16a, 602 00 Brno, IDDS:
zspmaix

Vodafone Czech Republic a.s., namésti Junkovych 2808/2, 155 00 Praha, IDDS: 29acihr

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Pisarecka 555/1a, 603 00 Brno, IDDS: c7rc8yf

Ceské radiokomunikace a.s., Skokanska 2117/1, 169 00 Praha, IDDS: g74ugaf

Ucastnici fizeni (dorucuje se prostrednictvim verejné vyhldsky na uredni desce Krajského ufadu

Jihomoravského kraje)

Vlastnik sousedniho pozemku a nebo stavby na ném:

parc. ¢. 1338/1 k. 4. Staré Brno

parc. ¢. 823/6, 826/1, 827/2, 830, 833/1, 832/1, 834/1, 841/20, 841/18, 852/7, 974/42, 974/41,
976/13, 977/10, 977/11, 926/3, 925/3, 971/8, 972/5, 974/30, 969/1, 970, 971/14, 971/15, 967/2,
967/5, 967/15, 856/1, 856/4, 856/6, 856/7, 856/8, 941/5, 811/3, 810/12, 857/2, 858, 966/4,
966/8, 841/1, 851/2, 852/1, 828/1, 974/30, 927/5, 974/43, 974/45, 974/16, 845/2, 850/3, 850/6,
844/2,843/2,840/2,976/18, 836/1, 835/2, 832/2,831/2, 831/3 a 828/12 k. 0. Trnita

Obdrzi na védomi:

27.

Magistrat mésta Brna, Odbor stavebniho fadu, Orli 30, 602 00 Brno, IDDS: a7kbrrn
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