KUJIMXOQFCPGI

KRAJSKY URAD JIHOMORAVSKEHO KRAJE

Odbor Zivotniho prostredi
Zerotinovo nameésti 3, 601 82 Brno

C.j. Sp. zn.: Vyfizuje/linka Brno
JMK 22164/2026 S—JMK 4175/2026 OZP/Kon Mgr. Adriana Kone¢na, DiS./2331 Dle data podpisu
ZAVAZNE STANOVISKO

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi (dale jen krajsky ufad), jako vécné
a mistné pfislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska, vydava podle
§ 6 odst. 1 zakona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku (dale i ZJES),

JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO

k zaméru ,Fotovoltaicka elektrarna bez akumulace Heidelberg — Mokra-Hordkov”, Zadatele
spole¢nosti Energy Industry Partnership CZ s.r.o., IC: 19803788, se sidlem PobFezni 620/3, 186 00
Praha 8 — Karlin, zastoupend na zékladé plné moci spole¢nosti Solar gods s.r.o., IC: 17331501,
se sidlem Na Folimance 2155/15, 120 00 Praha 2 — Vinohrady, ktery bude realizovan dle projektové
dokumentace ,, Fotovoltaickd elektrarna bez akumulace Heidelberg — Mokra-Horakov“, Solar gods
s.r.o., 1C: 17331501, se sidlem Na Folimance 2155/15, 120 00 Praha 2 — Vinohrady, Ing. Milan Hosek,
¢. CKAIT: 1000717; 12/2025, na pozemcich s p. €. 1057/1 a 1073 v katastralnim tzemi Mokrd u Brna
(dale zamér).

Zameér je z hlediska vlivi na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostredi pFipustny.

Jednotné environmentalni stanovisko se vydava namisto

souhlasu s docasnym odnétim zemédélské pudy ze zemédélského puadniho fondu
pro nezemédélské ucely podle § 9 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského
ptidniho fondu

Krajsky urad vsouladu s & 9 odst. 1 zakona o ochrané ZPF souhlasi s realizaci zaméru. Doba
docasného odnéti véetné biologické rekultivace je stanovena do 31.12.2054.

Krajsky urad podle § 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF:
A) Vymezuje pozemek, kterého se souhlas tyka

K i Pozemek Vyméra pozemku (m?) BPEJ Trida Druh
T p. C. celkova odnimand docasné ochrany | pozemku
698199 195 | 3.27.14 | V. .
Mokra u Brna | 1073 27 481 27286 | 5.26.14 v orna plda
Celkem - 27 481 27 481 -
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B) Stanovuje podminky nezbytné k zajiSténi ochrany zemédélského pldniho fondu
a pro naplnéni verejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné

1) Podle § 8 odst. 1 pism. a) zakona o ochrané ZPF udéluje organ ochrany ZPF pro ¢ast docasné
odnimaného pozemku o vyméfe 24 790 m? vyjimku, dle které nebude provedena skryvka
ornice pro zlepseni Urodnosti jinych zemédélskych pozemka.

2) Vsouladus § 8 odst. 1 zakona o ochrané ZPF a na zakladé vysledkd pedologického prizkumu
doloZzeného v Zadosti o odnéti provede stavebnik v ploSe do¢asné odnimaného pozemku
o vymére 2 691 m? skryvku humézniho horizontu kulturnich vrstev pidy o mocnosti 0,15 —
0,20 m. Celkem tak bude skryto cca 502 m? kulturnich vrstev pad.

Oblasti do¢asného odnéti se skryvkou / bez skryvky a umisténi mezideponie budou realizovany

dle pfilozeného zakresu:

— | 1 |
ZAKRES SKRYVANE PLOCHY A DEPONIE SKRYVKY

SKRYVKA:

—— —— e |

Plocha (m2) | Ucel Maenost skryvky (m)

[ 0dnimana plocha 12 technické zafizeni | 0,15

=== BPEJ 695 Komunikace 0,15 A

[ Skryvana plocha - technicka zafizeni [g4 Technickeé zafizeni | 0,2

[ Deponie skryvky 1500 Komnunikace 0,2 0 25 50 m
B Skryvana plocha - komunikace [ |

3) Vsouladu s § 8 odst. 1 zakona o ochrané ZPF zajisti stavebnik hospoddrné vyuziti skryvky
humadzniho horizontu nésledujicim zplsobem:

- Veskerd skryvka kulturnich vrstev pudy bude uloZena na deponii v misté docasného
odnéti a nasledné bude vyuZita v rdmci rekultivace doc¢asné odnatych pozemkd.

4) O cinnostech souvisejicich se skryvkou a premisténim ornice stavebnik povede protokol
(pracovni denik), v némz se uvadéji vSechny skutecnosti rozhodné pro posouzeni spravnosti,
uplnosti a Ucelnosti vyuzivani ornice. Dale bude zaznamendn priabéh provadéni rekultivace
(pouZité postupy a dalsi podrobnosti rozhodné pro posouzeni jakosti, rozsahu a Uplnosti
provadéné rekultivace). Stavebnik predlozi pracovni denik orgdnu ochrany ZPF krajského
Uradu pfi pripadné kontrole plnéni podminek tohoto stanoviska a dale organu ochrany ZPF
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Méstského uradu Slapanice, a to spoleéné s oznamenim o ukonéeni biologické rekultivace
podle podminky €. 5.

5) Neprodlené po ukonceni biologické rekultivace stavebnik pisemné ozndmi organu ochrany
ZPF Méstského Gradu Slapanice ukonéeni rekultivace za i¢elem provedeni $etfeni v terénu
v souladu s § 11b odst. 2 zdkona o ochrané ZPF.

6) Vsouladu s§ 9 odst. 8 pism. b) zdkona o ochrané ZPF budou realizovdna opatfeni
pro naplnéni vefejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné:

Srazkové vody budou zasakovany vramci plochy FVE, ktera bude zatravnéna. DalSi opatfeni
na zadrZeni vody v krajiné se nestanovuji.

C) Schvaluje plan rekultivace

V souladu s § 9 odst. 8 pism. c) zakona schvaluje organ ochrany ZPF krajského uradu predlozeny plan
rekultivace (soucast predloZzené Zadosti o docasné odnéti pldy ze ZPF, zaevidovano pod ¢. j.
JMK 14907/2026, str. 17-18), podle kterého budou prfedmétné docasné odnaté pozemky
rekultivovany zpét do ZPF (druh pozemku — orna ptda).

D) Orientacné vymezuje platbu odvodt za docasné odnéti zemédélské pudy ze ZPF

V souladu s § 9 odst. 8 pism. d) zakona o ochrané ZPF se vySe odvodU za docasné odnéti zemédélské
pudy ze ZPF vymezuje orientacné ve vysi 24.154,00 K¢ / rok.

Jednotné environmentdlni stanovisko se dale vyddva namisto

souhlasu s dotéenim zajmu chranénych lesnim zakonem podle § 14 odst. 2 zdkona ¢. 289/1995
Sh., o lesich a 0 zméné nékterych zakon (lesni zakon)

Krajsky Urad podle § 14 odst. 2 zakona ¢. 289/1995 Sb., souhlasi s realizaci zaméru a zaroven
nestanovuje zadné podminky na jejichz splnéni by sv{j souhlas vazal.

Oduavodnéni

Krajsky urad obdrzel dne 10.01.2026, prostfednictvim Integrovaného systému stavebniho fizeni
s ID zdméru Z/2026/4749, zadost k zaméru ,Fotovoltaicka elektrarna bez akumulace Heidelberg —
Mokra-Horakov“, na pozemcich s p. ¢. 1057/1 a 1073, v katastralnim Uzemi Mokra u Brna, okres
Brno-venkov, Zadatele spole¢nosti Energy Industry Partnership CZ s.r.o., IC: 19803788, se sidlem
Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8 — Karlin, zastoupena na zakladé plné moci spolecnosti Solar gods
s.r.o., 1C: 17331501, se sidlem Na Folimance 2155/15, 120 00 Praha 2 — Vinohrady.
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Zamérem je vystavba fotovoltaické elektrarny (dale jen FVE) na pozemcich spole¢nosti Heidelberg
Materials CZ, a.s. v Cementarné Mokra. Jedna se o docasnou instalaci technologické stavby, jejiz
Zivotnost se predpoklada na minimalné 25 let. Projekt fesi instalaci FVE o jmenovitém vykonu max.
2.683,80kWp bez akumulace. Jedna se o fotovoltaicky systém, kde je vyrobena elektrickd energie
zpracovana v daném odbérném misté pro vlastni spotiebu aredlu bez akumulace a s pfipadnymi
pretoky prebytkd do distribucni sité.

Zadatel nasledné doplnil poddnim s €. j. IMK 12958/2026 ze dne 26.01.2026, a to C. Situaéni vykres,
zadost o odnéti ze ZPF a plnou moc a déale podanim s €. j. IMK 14907/2026 ze dne 28.01.2026,
a to upravenou Zadost o vydani souhlasu k odnéti ze ZPF.

Po prostudovani Zadosti krajsky urad shledal, Ze Zadost o JES/projektova dokumentace obsahuje
veskeré predepsané naleZitosti a nasledné vyhodnotil Zadost z hlediska vSech dotéenych oblasti
ochrany Zivotniho prostfedi jako kompletni.

Jednotné environmentalni stanovisko je podle § 2 odst. 1 zdkona ¢. 148/2023 Sb., o jednotném
environmentalnim stanovisku, zavazné stanovisko k vlivim na Zivotni prostfedi u zaméru, ktery
podléhd povolovani podle stavebniho zakona, které se vyddva namisto sprdvnich ukon(
stanovenych jinymi pravnimi predpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.

Krajsky urad zadost komplexné posoudil z hlediska jeho moznych vlivli na Zivotni prostfedi a dospél
k zavéru, ze zamér vyzaduje:

Ad Il.

Souhlas s odnétim zemédélské pludy ze zemédélského ptidniho fondu pro nezemédélské ucely
podle § 9 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pudniho fondu (tento souhlas
ma povahu samostatného Ukonu nezavislého na fizeni podle stavebniho zakona a musi byt soucasti
vyroku povoleni stavebniho uradu)

Krajsky urad posoudil Zadost a shledal, Ze zemédélska plida mlzZe byt pro dany zamér docasné
odnata ze ZPF do 31.12.2054 (doba docasného odnéti urcena pro realizaci zaméru a provedeni
technické a biologické rekultivace), nebot byla prokazana potfeba a nezbytnost navrhovaného
nezemédélského vyuziti, u kterého nebyl shledan zdsadni rozpor se zdkladnimi zdsadami ochrany
ZPF, vyplyvajicimi z § 4 zdkona o ochrané ZPF. Realizaci zaméru v rozsahu schvaleného zaboru
zemédélské puidy nedojde k naruSeni organizace ZPF, sité zemédélskych ucelovych komunikaci
a ztéZovani obhospodarovani ZPF. Rekultivaci predmétnych pozemkl dle schvaleného planu
rekultivace dojde k podpore fyzikalni, chemické, biochemické, mikrobiologické a biologické
vlastnosti pudy, zlepSeni vodniho reZzimu a nasledné ke zlepSeni podminek pro zemédélské
hospodareni.

Krajsky Urad upozoriuje, Ze tento souhlas je udélovan pouze pro uvedeny ucel a odnimanou

zemédélskou pGdu nelze vyuZit jinym nezemédélskym zplsobem. V pfipadé odstoupeni od realizace
zaméru musi zUstat odnimana pada i nadale zemédélskou pudou.
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Dle § 11 odst. 4 zakona o ochrané ZPF Zadatel (povinny k platbé odvodu):

a. doruci kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas k odnéti podkladem,
a to do 6 mésicli ode dne jeho nabyti pravni moci orgdnu ochrany ZPF Méstského uradu
Slapanice a orgénu ochrany ZPF krajského Gfadu,

b. pisemné oznami zahajeni realizace zaméru nejpozdéji 15 dnl pfedem organu ochrany ZPF
Méstského Uradu Slapanice a organu ochrany ZPF krajského UFfadu. Za zahdjeni realizace
zaméru se z hlediska zajmG ochrany ZPF povaZuje zahajeni skryvky ornice.

Zddvodnéni podminek, za kterych se souhlas udéluje:

Krajsky urad vychazel z predloZenych vysledk( pedologického priizkumu, ktery stanovil mocnost
0,15 — 0,20 m skryvky humusového horizontu (ornice a podornici) na zakladé deviti pldnich sond.
Krajsky urad pouZil tento pedologicky prizkum také jako podklad ke stanoveni vyuzZiti skryté ornice
dle § 8 odst. 1 zakona o ochrané ZPF.

Udélenim vyjimky z povinnosti skryvky ornice krajsky urad prisvédcil Zadateli, ktery ve své zadosti
navrhuje na zminéném pozemku provést skryvku pouze v ploSe pod jednotlivymi zafizenimi,
komunikaci a zpevnénymi plochami.

Na zbylé ¢asti docasné odnimaného pozemku zlstane rostly terén, ktery bude zatravnén. Zasahy
do tohoto terénu budou realizovany pouze bodové v mistech ukotveni nosnych konstrukci.
Provedeni skryvky v této plose by bylo kontraproduktivni, s rizikem zhorseni kvalitativnich vlastnosti
pudniho horizontu a de facto v rozporu se vSeobecnymi zasadami ochrany ZPF.

V misté zdméru ani vjeho bezprostfednim okoli se nenachdzi Zzadny zdrojpodzemnich
ani povrchovych vod, navrhovana opatreni pro naplnéni vefejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné
tedy budou zamérena pouze na nakladani s destovymi vodami.

Realizaci zdméru nedojde ke vzniku plosné vyznamnych zpevnénych ploch, které by zamezovaly
zasakovani destovych vod do spodnich vrstev terénu. Stejné tak zamér nepredpoklada kontaminaci
destovych vod Zadnymi zavadnymi chemickymi latkami. Nedojde ani k Zadné vyznamné zméné
konfigurace terénu, ktera by ménila odtokové poméry v Uzemi. Lze proto pfisvédcit navrhu Zadatele
na zasakovani srazkovych vod v misté realizace zaméru.

ZdAvodnéni schvaleni Planu rekultivace

Krajsky urad posoudil predlozeny plan rekultivace a akceptuje navrhovanou biologickou rekultivaci
na celé plose docasného zaboru, jejiz U¢elem je nastartovani biologické aktivity, obnoveni pfiznivych
fyzikdlnich vlastnosti pady (sktruktura, pdrovitost, vodni rezim v ndvaznosti na podlozi) a navraceni
pozemku do plvodniho druhu — ornd puda.

ZdUvodnéni vymezeni orientadni vyse odvodu

Podle prilohy €. 4 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., oceriovaci vyhlasky, je zakladni cena zemédélskych
pozemku s prifazenou BPEJ (bonitovanou padné ekologickou jednotkou):
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3.27.14 stanovena ve vysi 5,06 K&¢/m?,
5.26.14 stanovena ve vysi 4,39 K&/m?.

Podle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni pozdéjsich predpisd, jsou pozemky
s pfifazenou BPEJ:

- 3.27.14 i 5.26.14 zarazeny do IV. tfidy ochrany, pfivypoétu odvodu byl proto pouZit
koeficient tfidy ochrany 4.

Pfi vypoctu odvodu byla pouZzita ekologicka vaha vlivu 5 (4zemi mimo plochy uréené k zastavbé nebo
pro jiné urbanistické funkce) podle ¢asti B zakona o ochrané ZPF.

Odvody za docasné odnéti se stanovi za kazdy kalendarni rok jako sty dil ¢astky skutecné vyse
odvodu za odnéti plidy ze ZPF na dotéeném pozemku. V pfipadé, Ze uvedené odnéti se uskutecni
nebo bude ukonceno v pribéhu kalendarniho roku, odvody se stanovi ve vysi jedné dvanactiny
stého dilu ¢astky skutecné vyse odvodd, a to za kazdy i zapocaty mésic.

Dle § 11 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF o vysi odvod( za docasné odnéti zemédélské pldy ze ZPF
rozhodne organ ochrany ZPF Méstsky UFad Slapanice po zahajeni realizace zaméru.

Dle § 11 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF se bude pfi rozhodovani o odvodech vychazet z pravniho
stavu ke dni nabyti pravni moci prvniho rozhodnuti vydaného ve véci podle zvlastniho pravniho
predpisu (stavebni zdkon).

Ad IIl.

Souhlas s dotéenim zajmu chranénych lesnim zakonem podle § 14 odst. 2 zakona ¢. 289/1995 Sb.,
o lesich a 0 zméné nékterych zakonu (lesni zakon) (tento souhlas nema povahu samostatného
ukonu nezavislého na fizeni podle stavebniho zakona a soucdsti vyroku rozhodnuti stavebniho uradu
se musi stat jen jeho pripadné podminky).

Krajsky urad po prostudovani vsech podkladl zadosti dospél k zavéru, Ze timto zamérem jsou
dotéeny pozemky nachazejici se ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa (lesni pozemek p. ¢. 1151
v k. U. Tvarozna). Vzhledem k tomu, Ze zamérem je vystavba fotovoltaické elektrarny (FVE)
na pozemcich spole¢nosti Heidelberg Materials CZ, a.s. v Cementarné Mokrd, kdy mezi lesnim
pozemkem a FVE je koryto Mokerského potoka, bude negativni dopad na navazujici lesni pozemek
minimalni, a proto krajsky urad nestanovi podminky svého souhlasu v zdjmu ochrany lesa, péce
o les a obnovy lesa jako narodniho bohatstvi. U¢elem stanoveni podminek ve vyroku jednotného
environmentalniho stanoviska je minimalizovat mozné negativni vlivy realizace stavby na okolni
lesy. Krajsky urad pfi vydani souhlasu podle § 14 lesniho zakona posuzuje, jak miZe navrzeny zamér
nebo stavba negativné ovlivnit hospodareni na vedlejSich lesnich pozemcich. Umisténim staveb
v 30 m pasmu vznikd potencidlni nebezpeci, Ze vlastnici téchto staveb budou iniciovat rozhodnuti
0 zajisténi bezpecnosti osob a majetku podle § 22 odst. 1 lesniho zdkona. V jeho dlsledku pak m{ze
nasledné dojit k omezeni hospodareni v lese, a tim i k neZzadoucimu omezeni funkci lesa.
Pfi posouzeni tohoto hlediska neni rozhodna velikost stavby, ale jeji vlastni existence.
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Vzhledem k charakteru zdméru konstatuje krajsky uUrad, Ze toto potencialni nebezpeci je v tomto
konkrétnim pfipadé minimalni. Dale organ statni spravy lest posuzuje vliv staveb na hospodareni
v lese a v tomto konkrétnim pripadé nema stavba na hospodareni v lese zasadni vliv. Krajsky urad
dospél k zavéru, Ze vzhledem k lokalité a také charakteru lesnich pozemkl a lesniho porostu
a vzddlenosti stavby od néj nelze prepokladat, Ze navrhovanou stavbou dojde k zasadnimu
negativnimu ovlivnéni hospodareni na dotéenych lesnich pozemcich.

Po vyhodnoceni pfipustnosti zdméru z hlediska ochrany jednotlivych vySe uvedenych slozek
Zivotniho prostredi hodnotil krajsky urad souhrnné vlivy zaméru na tyto slozky a dospél k zavéru, ze
s ohledem na svuj charakter a umisténi nema zamér potencidl ovlivnit komplexné dotéené slozky
Zivotniho prostfedi nad miru tolerovanou pravnimi predpisy, a proto ho krajsky urad timto
jednotnym environmentalnim stanoviskem vyhodnotil jako pfipustny.

Platnost jednotného environmentalniho stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani. Stane-li se do té
doby soucdsti nasledného rozhodnuti podle stavebniho zakona, bude jeho platnost totozna
s platnosti tohoto rozhodnuti. Dojde-li ke zruseni rozhodnuti vydaného v nasledném fizeni, platnost
jednotného environmentdlniho stanoviska neuplyne dfive nez 60 dnl po dni, kdy ke zruseni
takového rozhodnuti doslo. Jednotné environmentalni stanovisko musi byt platné v dobé vydani
rozhodnuti v nasledném fizeni v prvnim stupni. Na Zadost Zadatele Ize platnost jednotného
environmentalniho stanoviska prodlouzit nejvySe o pét let, a to i opakované, pokud nedoslo
ke zméné okolnosti rozhodnych pro jeho vydani.

Dojde-li po vydani JES po dobu jeho platnosti ke zméné okolnosti, které byly predmétem
vyhodnoceni vlivQi zdméru krajskym ufadem, zejména ke zméné zdméru ¢i ke zméndm v dotceném
Uzemi, je zadatel povinen pozadat potvrzeni platnosti JES pfipadné o jeho zménu. Obdobné plati
i pro zménu stavby pred dokoncenim.

Obsah tohoto jednotného environmentalni stanoviska nabude ucinnosti vici dotéenym osobam
nabytim pravni moci nasledného rozhodnuti podle stavebniho zakona, jehoz se stane soucasti.
Zadatel je povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy toto rozhodnuti nabude pravni
moci, popfipadé ve lhatach v ném urcenych.

Krajsky urad sdéluje, Ze zména zaméru vyvolana doplnénim projektové dokumentace, konkrétné

vykresové Casti a dokumentace zakladniho stavebné konstrukéniho reseni (dle vyzvy Krajského

v

uUradu Jihomoravského kraje, odboru krajsky stavebni uUrfad ze dne 28.01.2026 s ¢&. |.

R/2026/17739/6) je zménou, kterd nema vliv na obsah tohoto JES a Zadatel nemusi Zadat o potvrzeni
jeho platnosti.

V pfipadé, Ze by zamér nakonec nepodléhal povoleni podle stavebniho zdkona, je stavebnik
povinen ziskat povolujici Ukony z hlediska ochrany Zivotniho prostrfedi samostatné.

7/8



Pouceni

Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat.

Elektronicky podpis: 9.2.2026
Certifikdt autora podpisu:
Jméno: Ing. Mojmir Pehal
Vydal: PostSignum Qualified CA 4

Platnost do: 27.4.2026 17:27 +02:00

Ing. Mojmir Pehal
vedouci odboru

Dorudi se:

Solar gods s.r.o., IC: 17331501, Na Folimance 2155/15, 120 00 Praha 2 — Vinohrady

Na védomi

Obec Mokra-Horakov, Mokra 207, 664 04 Mokra-Horakov
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