Material obsahuje obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zékona ¢. 89/2012 Sb.,
obcéansky zakonik, v platném znéni a material je moZno po jeho projednani odevzdat na
ODORG ke skartaci, jinak osoba, ktera bude s materidlem nakladat, prebira odpovédnost
za ochranu obchodniho tajemstvi a zavazuje se zachovavat ml¢enlivost a informacich
obsaZenych v materialu.

Zastupitelstvo Jihomoravského kraje
27. zasedani konané dne 25. 11. 2019
Material k bodu ¢.  programu:

Zdamér vystavby OLU Pasohldvky a piiprava
financovani projektu

(dtivodova zpréava je uvniti materialu)

Projednano:

Rada Jihomoravského kraje na své 124. schizi konané dne 25.11.2019 material doporucila ke
schvaleni.

Navrh na usneseni:

Zastupitelstvo Jihomoravského kraje v souladu s ustanovenim § 35 odst. 1 zakona ¢. 129/2000
Sb., o krajich (krajské ztizeni), ve znéni pozdé&jsich predpist,

a) bere na védomi posouzenizaméru vystavby Odborného lé¢ebného tstavu (OLU)
Pasohlavky zpracovana dotéenymi odbory (piiloha ¢. 1 — 4 materialu),

b) schvaluje zamér realizace Odborného 1é¢ebného ustavu Pasohlavky spole¢nosti
Thermal Pasohlavky a.s., se sidlem Pasohlavky ¢. p. 1, PSC 691 22, IC: 27714608, dle
predlozeného materidlu, ktery tvoii ptilohu €. ... zapisu (pfiloha ¢. 5 materidlu).



K materialu: Zamér vystavby OLU Pasohlavky a piiprava financovani projektu

regionalniho rozvoje

regionalniho rozvoje

Zp racovala: Vedouci odboru: Pravni garance: Predklada:
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kraje
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Megova, V.r. V.r. pravnik odboru Mal, V..
pravnik odboru vedouci odboru regionalniho rozvoje ¢lenka Rady

Jihomoravského kraje




Divodova zprava:

Spole¢nost Thermal Pasohlavky a.s., se sidlem Pasohlavky &. p. 1, PSC 691 22, IC: 27714608
vznikla dne 26.01.2007 zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Brngé,
oddil B, vlozka 4822, za ucelem zajisténi vybudovani lazeniské arekreacni zony
v Pasohlavkach. Spole¢nost byla zalozena zakladatelskou smlouvou ze dne 13.11.2006 dvéma
zakladateli: Jihomoravskym krajem (déle jen ,,JMK®) a obci Pasohlavky. Zalozeni spolecnosti

bylo schvaleno usnesenim Zastupitelstva Jihomoravského kraje (dale jen ,,ZJMK®) ¢.
924/06/Z 14 ze dne 09.11.2006.

Soucasné rozdéleni zakladniho kapitalu spole¢nosti Thermal Pasohlavky a.s.:

Stav akcii Jihomoravsky | obec Celkem za
kraj Pasohlavky spole¢nost
pocet akcii celkem (ks) 4.133 2.604 6.737
hodnota akcii celkem (K<) 119.120.000,-- 59.550.000,-- | 178.670.000,--
podil na zdkladnim kapitélu (%) 66,67 33,33 100

Spole¢nost Thermal Pasohlavky a.s. byla zalozena pro rozvoj lazeniské a rekreacni zony
Vv Pasohlavkach.

V lednu roku 2019 probéhl prodej pozemki o celkové rozloze cca 222.627 m2 jako celku,
spole¢nosti RiseSun Healthcare & Tourism CZ a.s. (dale jen RiseSun) v dané lokalité, ktera se
zavazala, Ze nejpozdéji do 7 let od podpisu kupni smlouvy vybuduje objekt Ptirodnich
1écebnych lazni s kapacitou alespoit 150 luzek poskytujicich komplexni lazeniskou, 1écebné
rehabilitacni péci a to v souladu s platnym tizemnim pldnem obce Pasohlavky a bude se tidit
schvalenou izemni studii pro danou lokalitu. Kupni smlouva byla podepsana dne 22.1.2019. K
tomuto datu také spolecnost RiseSun slozila kupni ¢astku v plné vysi 379,422 milionu korun
(bez DPH) na jistotni ti€et. Dne 21.2.2019 vyrozuméni od Katastralniho ufadu, Ze doslo k zapisu
bfemen i nového vlastnika pozemkd.

Z prostiedkli za prodej pozemkl byla k 31.3.2019 uhrazena zbyvajici ¢ast uvéru u Ceské
spofitelny a.s. pro realizaci infrastruktury (cca 38 milionti K¢).

Projekt Odborného 1é¢ebného uistavu Pasohlavky
(informace dodany Ing. Martinem Itterheimem, ptedsedou predstavenstva spole¢nosti Thermal
Pasohlavky a.s.):

Od pocatku roku 2019 pracuje spolecnost Thermal Pasohlavky a.s. na ptipravé realizace
Odborného 1é¢ebného tGstavu Pasohlavky (dale jen OLU), jako zdravotnického zafizeni pro
poskytovani nasledné zdravotni péce zejména pacientiim po operacich v oblastech ortopedie a
traumatologie. Cely projekt je pfipravovan tak, aby po ptipadném schvaleni ZJMK 12.12.2019
mohlo dojit co nejdiive k vyhlaSeni vybérového tizeni formou Design&Build. Za tim ucelem
byly kompletné revidovany prostory zamysleného OLU, ve spolupraci s expertni skupinou za
ucasti FSPS a LF MUNI kompletné nastaveno lécebné zaméfeni budouciho ustavu, pripraveno
zadavaci fizeni na vybér spravce stavby, aktualizovana studie proveditelnosti a piipravuje se i
zadani vybérového fizeni na zhotovitele. O celém postupu je pribézné intenzivné informovana
dozor¢i rada spolecnosti, 22.10.2019 bylo taktéz prezentovano na Vyboru finan¢nim a Vyboru
regionalniho rozvoje Zastupitelstva JMK.



Spole¢nost Thermal Pasohlavky ptipravuje projekt vystavby Odborného 1é¢ebného ustavu
(OLU) i v navaznosti na predchozi rozhodnuti akcionaft, jiz vice nez 5 let. V roce 2017 bylo
vydano tzemni rozhodnuti na stavbu OLU, nicméné projekt byl zdivodu nedostatku
finan¢nich prostiedkii ve spole¢nosti odloZen. Po prodeji pozemku spole¢nosti RiseSun v lednu
2019, byly znovu zahajeny prace na piipravé vystavby tohoto rehabilitacniho tstavu.

Aktualné je projekt v takové fazi pripravenosti, ze spole¢nost Thermal Pasohlavky a.s. chce
tento zamér predstavit zastupitelim Jihomoravského kraje detailné¢ tak, aby bylo mozno
rozhodnout o schvéleni tohoto zaméru a piipravit kompletni dokumentaci ke schvaleni v co
nejkratsi dobé.

Hlavnim zamérem projektu je vybudovat ustav zajistujici 1éCebné rehabilitacni péci
stabilizovanych pacienti, pfimo navazujici na nemocni¢ni péci. Diky Uzkému propojeni
s nemocni¢ni péci nejen v Jihomoravském kraji, bude zajiSténa nejen navaznost zdravotni péce,
umoziujici komplexni pfistup v rdmci systému zdravotni péce ale i zlepSeni klientova stavu co
V nejkrat§im terminu a zajisténi co nejrychlejSiho navratu do bézného Zivota.

e Sanatorium Pélava bude zajist'ovat specializovanou 1é¢ebné rehabilita¢ni péci, obecnou
1écebné rehabilitaéni péci, 1ékarskou, oSetfovatelskou, psychologickou, socialni a
logopedickou, nutricni a protetickou péci. Lécebna rehabilitatni péce se bude
specializovat na onemocnéni pohybového aparatu, neurologické diagnozy véetné stavii
po traumatech pohybového ustroji, patete, michy, mozku, aj.

e Zakladem poskytované terapeutické péce v Sanatoriu Péalava bude individudlni a
systematicky pfistup k 1écebné rehabilitaéni péci propojujici moderni 1écebné a
fyzioterapeutické potupy s preferencemi a potiebami klientl, v€etné vyuziti ptirodniho
lécebného zdroje s hlavnim cilem zajisténi efektivni 1écebné rehabilitacni péce.

Jednim z cilti vybudovani Sanatoria Palava je plnéni akéniho planu JMK zlepSeni dostupnosti,
kvality a efektivity postakutni nasledné péce.

V JMK se dosud nenachazi zdravotnické zatfizeni, které by se zaméfovalo vyhradné na
dlouhodobou Ié¢ebné rehabilitacni péci. Nejblizsi zatfizeni je v Pardubickém anebo Olomoucké
kraji. Ze statistickych tdaji vyplyva, Ze z davodu absence OLU v JMK je dvojnasobné nizsi
pocet ofetienych pacientdt v OLU neZ sprimémymi polty pacientd v jinych krajich.
Sanatorium Pasohlavky bude ftesSit nedostateCnou stavajici kapacitu rehabilitacnich
dolécovacich zatizeni v JMK.

Kapacity:

e Celkova kapacita zatizeni bude 220 lazek nasledné péce.
o kapacita nasledné lazkové péce, 1é€ebné rehabilitacni péce vyplyva z
provedené studie potiebnosti cca 168 lizek.
o Kapacita lazenske 1é€ebné rehabilitacni péce 52 lizek
o Pocet zaméstnanci Gstavu 140-150

Uvedené¢ kapacity vychazi z moznosti budovy dané platnym tzemni rozhodnutim, ale zejména
vychdzi ze studie potiebnosti, jednani s expertnim tymem, ktery byl pro dany projekt sestaven
a také v navaznosti na potiebnou diverzifikaci sluzeb a ekonomiku provozu.

Realizace projektu je planovana formou realizace vybérového fizeni Design&Build. Pro tyto
ucely byl dopracovan plan podrobného rozlozeni mistnosti, sluzeb a technologii v objektu,
dopracovana specifikace poskytovanych sluzeb, zaddvaci dokumentace vybérového fizeni na



budouciho spravce stavby a dopracovava se zadavaci dokumentace na zhotovitele. Soucasné
jsou aktualné finalizovany vizualizace, studie proveditelnosti a plan financovani a energeticka
studie.

Z pohledu ptipravy stavby je pifipraven pozemek o rozloze 20.000 m2, ktery je plné zasit'ovan,
byla realizovana trafostanice a aktualné jiz kon¢i archeologicky pruzkum lokality.

Ocekavané investice:

Varianta 220 ltzek Investice
Pfipravné prace, inZenyrska ¢innost, ... 25 740 000 K¢
Stavba - objekt 413 820 000 K¢
Zdravotnické vybaveni 48 400 000 K¢
Informacni systém, zdravotnické technologie 12 100 000 K¢
Interiérové vybaveni 15 730 000 K¢
Upravy exteriéru 6 655 000 K¢
Celkem investice (s DPH) 522 445 000 K¢

Uvedena castka zahrnuje DPH v plné vysi, nebot’ dle auditord nelze uplatnit odpoc¢et DPH na
tento typ stavby (zdravotni péce), coZ zvysuje investice o cca 100 milionti K¢ oproti plivodnim
predpokladam. Castka vychazi z realnych kalkulaci a byla ovéiena piedbéznou trzni konzultaci,
ktera probé¢hla v ¢ervnu letosniho roku.

Soucasng je stavba planovana v tzv. pasivnim standardu tak, aby bylo mozno ¢erpat dotaci ze
SFZP na tento typ staveb (30 % opravnénych nakladd, max 50 miliont K&).

Casovy harmonogram:

Nize uvedeny harmonogram je orientacni a bude aktualizovan v ndvaznosti na finalni schvaleni
projektu.

e Vybér spravce stavby 01/2020
e Schvaleni projektu ZJIMK 02/2020
e Zahajeni Design&Build 03/2020
e Vybér zhotovitele 08/2020
e Stavebni povoleni 02/2021
e Zahajeni stavby 03/2021
e Dokonceni stavby 02/2023
e Zahajeni provozu 1. pololeti 2023

Financovani projektu:
Pro financovani projektu budou vyuzity finanéni prostfedky spolecnosti Thermal ziskané
prodejem pozemkil (viz vySe). Nicméné tato Castka nepokryje celou investici a soucasné
zahajeni provozu. Nize navrhujeme moznost financovani:
e JMK navysi ZK spolecnosti Thermal Pasohlavky o aktualni vysi dluhu TP vici JIMK
(vCetné priplatku)
e JMK navysi ZK o dalSich 200 miliont K¢&, z toho 100 milionil v roce 2021 a 100
miliont v roce 2022
e Thermal bude zadat SEZP o dotaci na pasivni objekty ve vysi 50 milionti K¢&
e Thermal si vezme provozni avér 80 az 100 miliont K¢ na rozjezd provozu a
pteklenuti prvnich dvou let provozu




Za téchto podminek je projekt realizovatelny a soucasné je nasledné jeho provoz
samofinancovatelny bez narokti na provozni dotace z rozpoctu kraje. Soucasné lze uvazovat i
dal$i moZnosti:
e Moznost prodeje pozemki Broskvového sadu ve vlastnictvi spole¢nosti Thermal — lze
otekavat vynos 50-65 miliont K&, nicméné cena vyrazné poroste po dostavbé OLU
nebo lazenského resortu a 2.etapy Aqualandu

Valna hromada spolec¢nosti Thermal Pasohlavky a.s. na jejim jednani dne 20. 6. 2019 vzala na
védomi informace ptredlozené piedstavenstvem spolecnosti o projektu Odborného 1é¢ebného
ustavu a souhlasila s pokraGovanim pfipravy projektu s cilem ziskat stavebni povoleni a s
naslednou vystavbou Odborného 1é¢ebného tstavu spolecnosti Thermal Pasohlavky a.s.

Shrnuti

Projekt OLU jednoznacné zvysi kvalitu 1é¢ebné a nasledné péce v Jihomoravském kraji,
protoze obdobné zafizeni zde chybi a chybi i napf. v sousednim kraji Vysodina. Clenové
expertniho tymu, slozen¢ho ze zastupct 1ékait, rehabilitacnich pracovnikii a odbornikti za
nelékaiské profese se jednoznacné shoduji a apeluji na dilezitost a pottebnost vybudovani
zatizeni lizkového typu, ur¢ené pro 1écebné rehabilitacni péci a lazeniskou 1é¢ebné rehabilitacni
péci v IMK. Na zdklad¢ jednani se zdravotnimi pojisStovnami na krajské rovni jednoznacné
vyplyvéa podpora pro vybudovani zatizeni néasledné lizkové péce, 1écebné rehabilitacni péce.
Jednoznaénou podpora pro vybudovani si OLU ziskalo také od ptednostii ortopedickych a
neurochirurgickych klinik FN Brno a FNuSA, ktefi vnimaji naprostou absenci zafizeni tohoto
typu v JMK.

Jsme si védomi, ze jde o finan¢né naroény projekt s dopadem na rozpocet kraje. Ale sou¢asné
jsme presvédceni, Ze projekt je pro kraj potiebny, a proto pfedklddame redlné¢ informace tak,
aby projekt mohl byt fadn¢ projednan na vSech trovnich a Zadame o souhlas Zastupitelstva
Jihomoravského kraje se zimérem realizace projektu. Projekt OLU soudasné odpovida plnéni
akéniho planu JMK ,,Zdravi 2020% - zlepSeni dostupnosti a kvality nasledné lizkové péce. A
pozadavku na zvySeni efektivity nasledné luzkové péce, efektivnéjsi uvolnéni
akutnich/postakutnich 1iZek v ramci Jihomoravského kraje a kraje Vysocina.

Méstsky tirad Pohotelice, Odbor uzemniho planovéani a stavebniho fadu, rozhodl dne 4.11.2019
o prodlouZeni platnosti izemniho rozhodnuti o umisténi stavby pro stavebni zdmér Odborny
l1écebny ustav na pozemcich parc. ¢. 3163/590, 3310 v k.a. Musov, 5767 v k.u. Pasohlavky,
vydaného dne 8.11.2017, platného do 30.11.2019, jehoz platnost byla prodlouZena o 2 roky.
Rozhodnuti bylo vyddno na zékladé zadosti spolecnosti Thermal Pasohlavky a.s. ze dne
4.10.2019. V soucasné dobé& bézi 1hlta pro podani odvolani proti rozhodnuti.

Material obsahuje obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zikona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, v platném znéni a material je moZno po jeho projednani odevzdat na
ODORG ke skartaci, jinak osoba, ktera bude s materialem nakladat, pi-ebira odpovédnost
za ochranu obchodniho tajemstvi a zavazuje se zachovavat ml¢enlivost a informacich
obsaZenych v materialu.



K navrhum na usneseni

Rada Jihomoravského kraje na jeji 122. schiizi dne 11.11.2019 pfijala usneseni ¢.
8670/19/R122, kterym:

a) vzala na védomi zamér realizace Odborného 1é¢ebného Ustavu Pasohlavky spole¢nosti
Thermal Pasohlavky a.s., se sidlem Pasohlavky ¢. p. 1, PSC 691 22, IC: 27714608, dle
piedlozené prezentace;

b) ulozila dotéenym odborim Krajského tfadu Jihomoravského kraje posoudit piedlozeny
material.
T:18. 11. 2019

Na zaklad¢ ukold, které Rada Jihomoravského kraje ulozila dot€enym odboriim (tj. ORR, OE,
0Z, OINV a OM) jsou volenym organim Jihomoravského kraje nyni piedkladana zpracovana
posouzeni zaméru vystavby OLU Pasohlavky od jednotlivych a je piedloZeno rozhodnuti o
zdméru realizace OLU Pasohlavky spole¢nosti Thermal Pasohlavky a.s. ke schvéleni.

Prilohy:

Piiloha &. 1: Posouzeni zdméru vystavby Odborného 1é¢ebného ustavu (OLU) Pasohlavky
zpracované odborem regionalniho rozvoje

Piiloha &. 2: posouzeni zaméru vystavby Odborného 1é&ebného ustavu (OLU) Pasohlavky
zpracované odborem ekonomickym

Piiloha &. 3: posouzeni zaméru vystavby Odborného 1é&ebného ustavu (OLU) Pasohlavky
zpracované odborem zdravotnictvi

Piiloha &. 4: posouzeni zaméru vystavby Odborného 1é&ebného ustavu (OLU) Pasohlavky
zpracované odborem investic

Piiloha &. 5: Prezentace projektu OLU (dodana Ing. Martinem Itterheimem, piedsedou
piedstavenstva spole¢nosti Thermal Pasohlavky a.s.)

Ptiloha ¢. 6: Aktualizace studie proveditelnosti Odborného 1écebného ustavu Pasohlavky
(zpracovana spoleénosti CSOB Advisory, a.s., dodana Ing. Martinem Itterheimem, piedsedou
predstavenstva spolecnosti Thermal Pasohlavky a.s.) - obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 zikona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni



