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Tato zprava o zavérech analyzy (dale jen ,,Zprava“) se sestdva z pravni analyzy smluvnich vztah( uzavienych
s provozovatelem letiSté a ekonomické analyzy zohlediujici nékteré ucetni, dafiové a finan¢ni aspekty na
zakladé podkladd, které ndam byly poskytnuty pro Ucely jejiho vypracovani. Zprava se omezuje na zaleZitosti
v ni vyslovné uvedené a neméla by byt chapana jako implicitni rozsifeni na jakoukoli jinou zaleZitost.

Vécné je predmétem této Zpravy posouzeni smluv uzavienych mezi Jihomoravskym krajem, se sidlem Brno,
Zerotinovo nam. 449/3, PSC 601 82, ICO: 70888337 (dale jen ,Jihomoravsky kraj“ nebo ,pronajimatel”), a
spole¢nosti LETISTE BRNO a.s., se sidlem v Brné, Leti$té Brno — Tufany 904/1, PSC 627 00, 1CO: 26237920,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brnég, sp. zn. B 3546 (dale jen ,LETISTE
BRNO“ nebo ,najemce”), v souvislosti s provozovanim mezinarodniho vetejného letisté Brno-Tufany (dale

jen ,Letisté”), jakoz i vybrané dalsi smluvni vztahy souvisejici s provozem Letisté, resp. majetkem, ktery
tvori soucast Letisté jakoZto obchodniho zavodu.

Zprava byla vypracovana vyhradné na zdakladé poskytnutych informaci a dokumentt, které jsme méli
k dispozici v dobé jeji pripravy; seznam poskytnutych podkladi tvofi pfilohu €. 1 této Zpravy. V souvislosti
s vypracovanim této Zpravy jsme neprovadéli nezavislé ovérovani nam poskytnutych informaci, ledaze by
bylo ve Zpraveé vyslovné uvedeno jinak.

V rdmci naseho zkoumani dokument( poskytnutych pro ucely pravni analyzy, aniz bychom provedli Setfeni
¢i ovérovani jejich pravdivosti, jsme predpokladali:

¢ autenti¢nost vSech podpisl a pravost a Uplnost viech dokumentl poskytnutych pro Gcely pravni analyzy,
které nam byly dany k dispozici;

¢ znéni veskerych dokumentd, které jsme obdrzZeli, je pIné aktualni (véetné viech prislusnych dodatki);

¢ shodu dokumentl poskytnutych pro Ucely pravni analyzy, které jsme obdrzZeli jako fotokopie ¢i obdobné
reprodukované kopie originalli dokumenta s jejich originalnimi verzemi.

Tato Zprava predstavuje nazor zpracovatele a nelze vyloucit, Ze ndjemce, soudy, spravni organy ¢i jakékoliv
treti osoby nebudou zastdvat jiné pravni nazory.
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SHRNUTI A DOPORUCENI
Zavéry pravné ekonomického posouzeni smlouvy o najmu

Pfedmétem naseho posouzeni byla Smlouva o ndjmu a provozovani mezinarodniho verejného letisté Brno-
Tufany uzavfend mezi Jihomoravskym krajem, jako pronajimatelem, a spole¢nosti LETISTE BRNO, jako
najemcem, ze dne 1. 7. 2004 vcetné patnacti pozdéjsich dodatkl (,Smlouva o najmu”), zejména s dlirazem
na vyzdvihnuti ustanoveni Smlouvy o ndjmu, kterd bychom doporucovali strandm uvedené Smlouvy
o najmu precizovat ¢i doplnit. Stejné tak uvadime na fadé mist konkrétni ndvrhy moZnosti ptipadné
reorganizace podminek pfedmétného najemniho vztahu. Pfedmétem naseho posouzeni byly i dalsi smluvni
vztahy souvisejici s provozem mezinarodniho verejného letisté Brno-Turany, resp. majetkem, ktery tvofi
soucast letisté jakoZzto obchodniho zavodu, které jsou popsany v bodé 4.2 této Zpravy.

K obsahu vlastni Smlouvy o najmu Ize v obecné roviné fici, Ze tato obsahuje néktera ustanoveni, ktera by
mohla byt formulovdna vhodnéjsim zplsobem tak, aby poskytovala Jihomoravskému kraji jako
pronajimateli dostate¢nou jistotou v rdmci vzajemnych prav a povinnosti se spole¢nosti LETISTE BRNO jako
najemcem. Pokud pak jde o ekonomickou vyvazenou posuzovaného smluvniho vztahu, tak predmétem této
analyzy nebylo posouzeni sjednané vyse najemného, nebot takovato otazka by méla byt posouzena
znalcem z prislusného oboru, kdy v ramci nasi analyzy se vyjadfujeme toliko ke sjednanému zpUsobu
stanoveni vySe najemného.

Ke sjednanému zplsobu stanoveni vySe najemného pak lze v obecné roviné konstatovat, Ze ndjemné
odpovidajici vysi Ucetnich odpisti a danové poplatkové povinnosti smluvné sjednané mezi nezavislymi
subjekty s ohledem na specifika a omezeni v oblasti provozovani letisté a letecké dopravy podle naseho
nazoru neodporuje obecné zavaznym pravnim predpisim, ani nijak vyrazné nevybocuje z béZnych
ekonomickych zvyklosti.

Z pohledu vlastnika letiSté totiz nemusi byt dosahovani zisku v podobé inkasa najemného primarnim a
jedinym cilem, kdy v daném ohledu mize byt rozhodujici naopak nejen zajisténi udrzby a rozvoje letisté
v podobé reinvestic vygenerovanych prostiedk(l do udrzby, oprav, technického zhodnoceni, investic do
rozvoje, ale zaroven také pfinos regionu z takto rozvijejiciho se letisté, jakozto nezbytného predpokladu a
soucasti dopravni obsluznosti regionu.
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Zvoleny model zpUsobu stanoveni vyse najemného pak odpovidd statutu Letisté a ekonomice malych
regionalnich letist s poétem odbavenych cestujicich do 1 mil. roéné, kterd se povazuji dle stanovisek
Evropské komise za samostatné dlouhodobé neufinancovatelnd, a to predevsim v investicni oblasti.
K tomuto je zaroven tfeba doplnit, Ze pfijem z provozovani podniku jako celku, tj. vSech jeho sloZek véetné
pfijm0 z podndjm, vytvari pro provozovatele Letisté kapitdl nezbytné potfebny pro zajisténi vysokého
objemu naklad( na zajisténi provozuschopnosti Letisté jako podniku, udrzby, opravy, jako i dalsi rozvoj
Letisté.

Z obratu dosaZzeného z provozovani Letisté jako celku je pak vypocitdvan objem prostfedkl, které je
provozovatel LetiSté povinen vynaloZit na opravy, udribu, technické zhodnoceni a investice do rozvoje
Letisté. Takto provedené zhodnocovani Letisté jako podniku v majetku Jihomoravského kraje pak zvysuje
celkovou hodnotu pronajatého majetku a zaroven také pfimo Umérné vysi najemného vypocitavanou
pomocnou metodou zaloZenou na Ucetnich odpisech majetku tvoficich soucdst pronajatého podniku.

V této souvislosti je pouze tfeba poukazat na skutecnost, Ze s ohledem na zvolenou koncepci nelze zcela
vyloudit mozZnost najemce uplatnit vic¢i ndjemnému, resp. do vySe vyfakturovaného a uhrazeného
najemného, faktury na Ghradu nakladll vynaloZzenych za dany kalendaini rok mj. na technické zhodnoceni
pronajatého majetku, investice souvisejici s provozem Letisté atd. dle ¢lanku Ill. odst. 7 pism. a) a b)
Smlouvy o ndjmu. Pokud ¢astka nakladl takto vynaloZenych najemcem na zakladé souhlasu pronajimatele
prekroc¢i v daném kalendarnim roce vysi sjednaného najemného (slozky najemného 1), ndjemce by mohl
vyuzit svého opravnéni rozdil této castky uplatnit vici pronajimateli v daném roce pouze do vyse slozky
najemného | a zbyvajici ¢astku v dalsim kalendarnim roce, resp. letech.

Pokud jde o ostatni aspekty posuzovaného smluvniho vztahu, tak z pfedanych podkladid nemiiZzeme
s jistotou konstatovat, zda LETISTE BRNO Fadné pini své povinnosti ze Smlouvy o ndjmu a jejich dodatk,
atjiz jde o radné placeni najemného nebo jiné povinnosti ve Smlouvé o ndjmu stanovené jako
napfiklad fadnd inventarizace majetku tvoficiho soucast pronajatého podniku, ¢i plnéni pravidelnych
investi¢nich pland, nicméné z nam predanych podkladd zaroven ani nevyplyva, Ze by tyto povinnosti plnény
nebyly.

Dale povaZzujeme za vhodné upozornit na opravnéni ndjemce, obsazend v ¢lanku VIII. odst. 26 Smlouvy o
najmu, kdy je najemce opravnén poskytovat i ,dalsi sluzby a cinnosti na letiSti nebo souvisejici
s provozovanim letisté”, a také zde neni blize upraven druh téchto sluzeb a ¢innosti, pfipadné pravidla jejich
poskytovani. | ve vztahu k tomuto bodu je mozné v pfipadé provadéni zmén textu Smlouvy o ndjmu blize
vymezit, jaké konkrétni sluzby a Cinnosti a pripadné za jakych podminek je najemce opravnén provozovat a
poskytovat na Letisti tak, aby bylo zamezeno zejména pripadim poruseni podminek, za kterych bylo Letisté
prevedeno na Jihomoravsky kraj.
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Pro pfipad ukonéeni Smlouvy o ndjmu nabaddme Jihomoravsky kraj ke zvazeni fady zdkonnych i smluvnich
ustanoveni upravujicich majetkové vyporadani smluvnich stran. Zde je ke zvaZeni zejména podrobnéjsi
Uprava vyporadani se zohlednénim existujicich vécnych bfemen a realizované vystavby, a to jak ve vztahu
k vystavbé objektl fotovoltaickych elektraren, tak ve vztahu k vystavbé objektd v ramci budovani logistické
z6ny.

Pokud pak jde o ndvaznost Smlouvy o ndjmu na predchozi smlouvu uzavfenou mezi ndjemcem a CSL, s.p.,
dovolujeme si upozornit na nasledujici rozdily mezi obsahem ptedchazejici a stavaji Smlouvy o najmu. Tim
prvnim je doba trvani najmu, kdy pdvodni smlouva uzavfend mezi ndjemcem a CSL, s.p. byla sjedndna
v délce 35 let, zatimco doba trvani najmu dle Smlouvy o ndjmu je sjedndna v délce 50 let.

Dal3i vyznamny rozdil pak spodivd ve skute€nosti, 7e smlouva uzaviend s CSL vyZadovala v souvislosti
s prenechanim casti podniku do podnajmu az na vyjimky predchozi souhlas pronajimatele. Bez prfedchoziho
souhlasu pronajimatele bylo moZné uzavirat pouze kratkodobé podndjemni smlouvy, ¢i podndjemni
smlouvy s odkladem ucinnosti, resp. moznosti odstoupeni, pokud pronajimatel dodatec¢ny souhlas neudélil,
resp. vznesl proti uzavieni podnajemni smlouvy dodate¢né namitky.

Znam poskytnutych podkladl pak nevyplyva, zjakého dlivodu byly tyto zmény do Smlouvy o najmu
zaclenény, kdy zejména otdzku vlivu Jihomoravského kraje na uzavirané podnajemni smlouvy povazujeme
za jeden z problematickych okruht, jemuz by méla byt vénovana pozornost v rdmci pripadné renegociace
Smlouvy o ndjmu spolec¢né s dalSimi body popsanymi ddle.

8|Stranka
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Shrnuti nejvyznamnéjsich rizik plynoucich ze smlouvy o najmu

Na tomto misté si dovolujeme popsat dle naseho nazoru hlavni potencionalné mozna rizika hospodarského
charakteru plynouci ze Smlouvy o ndjmu, ktera by mohla byt podnétem pro vyvolani jednani o zméné
obsahu Smlouvy o najmu se spole¢nosti LETISTE BRNO. Pokud jsme na néktera smluvni ujednani Smlouvy
upozornili, pak ztoho dlvodu, Ze se jednd nebo potencidlné (ve spojeni sekonomickymi otazkami
predmétného najemniho vztahu) mlzZe jednat o ustanoveni rizikova, anebo jsme poukazali dokonce na
ustanoveni, kterd absentuji. Na tato ustanoveni pak bylo poukazovano nejenom zdlvodu Cisté
hospodarského (kdy Jihomoravsky kraj samoziejmé musi neustdle provérovat, jakym zplsobem je
naklddano s jeho majetkem a zda dochazi k jeho efektivnimu vyuZiti a zhodnocovéni'), ale samoziejmé i
s ohledem na zajisténi radného fungovani LetiSté. Pro Uplnost pak uvadime, Ze ze strany Jihomoravského
kraje jako pronajimatele je nejenom zcela legitimni, ale zdkon mu tuto povinnost i ukladd, neustale v Case
monitorovat a provérovat, zda ve vztahu k provozu a sprdvé Letisté (a obecné ve vztahu k majetku kraje) Ci
ve vztahu k pfedmétnému zavazkovému vztahu nedoSlo k podstatné zméné okolnosti, ktera je navic
predvidana i v samotné Smlouvé o najmu (viz ¢l. XV. Smlouvy o najmu; za takovou podstatnou zménu
okolnosti je v odkazovaném ¢lanku smlouvy vyslovné uvedena napf. i zména pravni Upravy, dotceni
pravniho postaveni, prav a povinnosti pronajimatele v diisledku podstatné zmény okolnosti apod.).

a) Ackoliv tuto otdzku nevnimame, jak uvedeno vyse, jako aktudlni riziko, pak do budoucna by bylo na
zvazeni, zda by Jihomoravsky kraj s ohledem na svou povinnost zajistit hospodarné, ucelné a efektivni
nakladani se svym majetkem nemél v navaznosti na vyhodnoceni aktualni hospodaiské situace
provozovatele Leti$té a zejména postupné splaceni realizovanych investic vstoupit s LETISTEM BRNO do
jednani o pfipadném navyseni sjednané vySe najemného, ¢i zméné sjednaného zplsobu stanoveni
vyse najemného, a to napfiklad v navaznosti na dosaZeni uréitych hospodarskych vysledkd
provozovatele Letisté.

b) Pronajimatel nema redlnou moznost ovlivnit uzavirani jednotlivych podnajemnich smluv najemcem,
kdyzZ jejich uzavfeni je pronajimateli ze strany ndjemce prakticky toliko notifikovdano — zde Ize proto
doporucit zejména upravit postup v pripadé uplatnéni namitky ze strany Jihomoravského kraje a spojit
jej s pravomoci aktivné ovlivnit i tuto oblast.

Viz zejména zakonna povinnost zakotvend v § 17 a nasl. zdkona o krajich, kdy dle § 17 odst. 1 plati: ,Majetek kraje musi byt vyuZivan
ucelné a hospoddrné v souladu s jeho zdjmy a tkoly vyplyvajicimi ze zdkonem vymezené pusobnosti. Kraj je povinen pecovat o zachovdni
a rozvoj svého majetku. Kraj vede tcetnictvi podle zdkona o ucetnictvi.”
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c)

d)

V dlsledku skutecnosti popsané v predchazejicim bodu tak pronajimatel nemusi disponovat zcela
vycerpavajicimi informacemi o hospodarském uzitku plynoucim z podnajmi samotnému najemci, kdy
neni mozné vyloucit, Ze ndjemce na zakladé podnajemnich smluv ziskava vyssi ndjemné nez pronajimatel
od ndjemce na zakladé zkoumané Smlouvy o ndjmu. V takovém pfipadé by pfedmét ndjmu nemusel byt
ze strany pronajimatele povaZovan za efektivné zhodnoceny. Zde je proto opét vhodné doporucdit,
v souvislosti s dfive uvedenym, blize upravit a doplnit opravnéni Jihomoravského kraje explicitné do
Smlouvy o najmu.

Na tomto misté je pak nasnadé pro Uplnost zminit i mozny budouci zavazek Jihomoravského kraje, pro
pfipad predcasného ukoncéeni Smlouvy o najmu, uzavfit se spole€nosti Brno Solar Park a.s., pfipadné
jejimi dcefinymi spole¢nostmi, najemni smlouvu k ¢astem pozemkii v k.U. Turany a k.u. Dvorska.

V souvislosti se Smlouvou o zfizeni vécnych bfemen a Smlouvou o budouci smlouvé o zfizeni vécnych
bfemen ze dne 11.5.2007 bychom doporucili ke dni 11.5.2017 provéfit, zda jsou na predmétnych
zatizenych pozemcich postaveny a zkolaudovany stavby dle pfislusného projektu; v opacném pripadé
vécna bfemena zfizend touto smlouvou zanikaji.

Problematika naznacena ve vySe uvedenych bodech je dale rozebrana v pfislusnych ¢astech této Zpravy.

Doporuceni

V zajmu maximalni srozumitelnosti této Zpravy vjedné zjejich kliCovych casti, a sice v oblasti

identifikovanych rizik a doporuceni pro jejich feSeni, nize uvadime prehledny vycet identifikovanych rizik.

Zaroven je u kazdého z rizik uvedeno doporuceni, jak jej co nejvice snizit, anebo zcela eliminovat.

2.3.1 Doporuceni ve vztahu k jednani v minulosti

Z podklad( predloZenych za Gcelem zpracovani pravni analyzy a pfipravy této Zpravy pfimo nevyplyva
a ani nelze bez dalsiho jednoznacné uzavfit, Ze by Jihomoravskému kraji z daného smluvniho vztahu
vznikla Skoda, a pripadné v jaké vysi, ani nelze bez dalSiho usuzovat na to, Ze by jednani zd¢astnénych
osob a subjektl napliovalo skutkovou podstatu nékterého z katalogu trestnych ¢ind. Samoziejmé
viak nelze vyloucit existenci okolnosti a skutecnosti, které vsak z predloZzenych podkladi nebylo
mozné seznat ¢i dovodit, vedouci k zavéru, Ze by se v budoucnosti neukazala potreba takového kroku
za Ucelem ochrany zajmu Jihomoravského kraje.

2.3.2 Doporuceni ve vztahu k budoucimu feseni stavajicich rizik

NiZze uvadime shrnuti vySe uvedenych rizik a zaroven ke kazdému riziku doporuceni postupu
smérujiciho k minimalizaci ¢i eliminaci daného rizika:
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a) Riziko:

Za potencialni riziko Ize na zadkladé predloZzenych dokumentli do budoucna povaZovat sjednanou
vysi ndjemného, resp. sjednany zpUsob jeho stanoveni, a to sohledem na skutecnost, aby
Jihomoravsky kraj jako pronajimatel nemohl byt v budoucnu s ohledem na hospodafské vysledky
provozovatele Letisté narcen z poskytovani verejné podpory neslucitelné svnitfnim trhem
Evropské unie.

Pokud jde o problematiku verejné podpory neslucitelné s vnitfnim trhem Evropské unie, je
potfeba poukdazat na skutecnost, Ze ackoliv z obecného zdkazu verejné podpory existuji vyjimky
vztahujici se na podporu letist a leteckych spole¢nosti, tyto vyjimky maji sva specificka pravidla
souvisejici zejména s faktickym a ekonomickym postavenim prijemcl takovéto podpory a jeji
maximalni intenzitou. Pokud pak tato pravidla naplnéna nejsou, nemohou byt tyto vyjimky
aplikovdny a poskytnutd podpora je co do jeji nesluditelnosti s vnitfnim trhem Evropské unie
posuzovana jako podpora poskytnuta v jakékoliv jiné oblasti.

Pravidla podpory letist a leteckych spolecnosti jsou upravena ve sdéleni komise ¢. 2014/C 99/03
ze dne 4. 4. 2014, Pokyny ke statni podpore letist a leteckych spolecnosti (déle jen ,Pokyny“), kde
je rozliSovana podpora investi¢ni a podpora neinvesti¢ni. Schéma podpory letist je pak pro oba
druhy podpory prehledné popséano v pfiloze ¢. 1 Pokynu. Mezi klicové podminky, které dle naseho
nazoru nemusi byt vramci pfedmétné Smlouvy o najmu s ohledem na postupné umorovani
podminka pfimérenosti poskytnuté verejné podpory, kdy v pfipadé provozni podpory se mize
jednat pouze o podporu uréenou na schodek financovani provoznich nakladd letisté, jejiz
maximalni vyse odpovida 50 %, resp. u letist s roénim objemem prepravy do 700 000 cestujicich
80 %, ptvodniho priimérného schodku financovani provoznich naklad( vypocteného jako priimér
péti let predchazejicich prechodnému obdobi, tj. za roky 2009-2013, a mlZe byt poskytovana
vyhradné po dobu pfechodného obdobi, tj. do roku 2014. Jiz v dlisledku hospodarskych vysledkl
najemce by tedy jakdkoliv provozni podpora, kterd by mu byla poskytovana, kdy najemné
sjednané ve vysi neodpovidajici podminkam na relevantnim trhu muZe predstavovat pravé
provozni podporu jakozto formu verejné podpory neslucitelné s vnitfnim trhem Evropské unie,
nebot nejsou splnény podminky pro poskytnuti takové podpory obsazené v Pokynech.

Doporuceny postup:

Ve véci ndjemného Ize pak v prvni fadé doporucit prostfednictvim zvysené kontroly nad zajisténim
provozu Letisté, jak to navrhujeme dale, monitorovat hospodaiské vysledky najemce a
v ndvaznosti na tyto ve spojeni s pfipadnym vypracovanim znaleckého posudku iniciovat zménu
Smlouvy o najmu, co do sjednané vyse najemného, resp. sjednaného zpUsobu jejiho stanoveni.
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b)

c)

d)

Meélo by tak dojit k zahajeni jednani s ndjemcem, jehoz cilem bude zakotveni vySe popsanych
opatfeni do Smlouvy o najmu, popf. uzavieni nového smluvniho vztahu scilem reagovat na
mozné budouci hospodaiské vysledky najemce a jejich promitnuti do sjednané vySe ndjemného.

Riziko:

Za rizikovou déle povazujeme skutecnost, Ze pronajimatel nema redlnou moznost ovlivnit predem
uzavirani jednotlivych podndjemnich smluv ndjemcem, kdyZ jejich uzavieni je pronajimateli ze
strany najemce prakticky toliko notifikovano, aZ po jejich uzavreni.

Doporuceny postup:

Zde lze proto doporucit zejména jasnou Upravu postupu v ptipadé uplatnéni namitky ze strany
Jihomoravského kraje v takové situaci a tuto skutecnost spojit s pravomoci Jihomoravského kraje
aktivné ovlivnit i tento krok ze strany ndjemce a byt tak ucastnikem uzaviradni jednotlivych
podnajemnich smluv ndjemcem s tfetimi stranami. | tato otdzka by tak méla byt mezi smluvnimi
stranami nastolena v ramci renegociacnich jednani o Upravé Smlouvy o najmu, popf. uzavieni
smlouvy o ndjmu v novém, revidovaném znéni.

Riziko:

V dusledku skutec¢nosti popsané v predchazejicim bodu tak pronajimatel nemusi disponovat zcela
vycerpavajicimi informacemi o hospodaiském uzitku plynoucim z podnajm( samotnému najemci.

Doporuceny postup:

| vtomto pfipadé je opét vhodné doporucit, v souvislosti s dfive uvedenym v pism. b) tohoto
odstavce, konkrétnéjsi upravu postupu v této situaci a do smluvniho vztahu s ndjemcem doplnit
konkrétni opravnéni Jihomoravského kraje eliminujici vySe uvedeny ne zcela vhodny stav
explicitné do Smlouvy o najmu.

Riziko:

Na tomto misté je pak nasnadé pro Uplnost zminit i moZny budouci zavazek Jihomoravského kraje,
pro pfipad predcasného ukonceni Smlouvy o ndjmu, uzavfit se spolecnosti Brno Solar Park a.s.,
pfipadné jejimi dcefinymi spolecnostmi, ndjemni smlouvu k ¢astem pozemk( v k.u. Turany a k.a.
Dvorska.
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e)

f)

Doporuceny postup:

V této véci, sohledem na cCestné prohlaseni Jihomoravského kraje uzaviené dne 23.12.2009,
v némz se Jihomoravsky kraj nad rdmec Smlouvy o ndjmu zavazal, Ze v pfipadé predcasného
ukonceni Smlouvy o najmu v nasledujicich 15 letech uzavie se spolecnosti Brno Solar Park a.s.,
pfipadné ji zaloZenymi dcefinymi spoleénostmi BS Park I. s.r.o., BS Park Il. s.r.o. ¢i BS Park Ill. s.r.o.
najemni smlouvu, jejimz predmétem bude ndjem geometricky oddélené ¢asti pozemku parc. ¢.
374/1 v k.4. Dvorska, pfipadné smluvné zavadze nového najemce téchto pozemkd k uzavieni
smlouvy o podnajmu téchto pozemkd, resp. jejich casti, Ize doporucit diskuzi se stavajicim
najemcem nad Upravou tohoto vySe uvedeného cestného prohlaseni a nastaveni prav a
povinnosti v této véci tak, aby Jihomoravsky kraj mohl aktivnéji ovlivnit vyvoj situace, popr. byla
snizena |Ihita 15 let na kratsi ¢asovy Usek, ktery by zajistil totoZzné posileni role Jihomoravského
kraje. Dale Ize doporucit u prevzeti takového zavazku jednoznacné, a zcela konkrétné definovat,
z jakého dlvodu byl takovy zavazek Jihomoravskym krajem prevzat, zda je za prevzeti daného
zavazku poskytnuto protiplnéni a pripadné v jaké vysi.

Riziko:

V souvislosti se Smlouvou o zfizeni vécnych bfemen a Smlouvou o budouci smlouvé o zfizeni
vécnych bfemen ze dne 11.5.2007 zde existuje riziko, respektive spiSe t.¢. ne zcela jasny stav, ve
vztahu ke stavbam postavenym na zatiZzenych pozemcich.

Doporuceny postup:

Zde bychom doporucili ke dni 11.5.2017 provéfit, zda jsou na predmétnych zatizenych pozemcich
postaveny a zkolaudovdny stavby dle pfislusSného projektu. V opacném pfipadé totiz vécnd
bfemena zfizena touto Smlouvou o zfizeni vécnych bfemen a Smlouvou o budouci smlouvé o
zfizeni vécnych bfemen ze dne 11.5.2007 zanikaji, coz Ize z hlediska Jihomoravského kraje vnimat
spise pozitivné.

Riziko:

V predchazejicich kapitolach tohoto oddilu 2. s ndzvem Shrnuti a doporuceni jsme dale poukazali
na skutecnost, Ze i néktera dalsi ustanoveni Smlouvy o ndjmu nejsou formulovdna dostatecné
urcitym zplsobem a mohou tak vnaset do najemniho vztahu co do postaveni smluvnich stran
urcitou miru nejistoty.
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Doporuceny postup:

| vtomto pfipadé Ize doporucit zahajeni renegociacnich jednani s ndjemcem o Upravé smluvniho
vztahu (tj. Uprava Smlouvy o ndjmu, popf. vyjedndni nové najemni smlouvy) s cilem napravit
(fddné a jednoznacné specifikovat) a doplnit jednotliva smluvni ujednani. Tato renegociaéni
jednani by pak dale méla vést k Upravé textu Smlouvy o najmu (popf. pfipravy nového textu
najemni smlouvy), ktery by soucasné i v SirSim kontextu vyslovné reflektoval na rekodifikaci
obcanského prava.

Vychodiskem pro zahdjeni renegociacniho jednani je zejména zakonna povinnost Jihomoravského
kraje zakotvena v § 17 a nasl. zdkona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon o krajich”), kdy dle § 17 odst. 1 plati, Ze majetek kraje musi
byt vyuZivan acelné a hospodarné v souladu s jeho zajmy a uUkoly vyplyvajicimi ze zakonem
vymezené plsobnosti. Sama Smlouva o najmu pak predvidd moZnost renegociace, pokud dojde
k podstatné zméné okolnosti, viz ¢l. XV. Smlouvy o ndjmu, pricemz za takovou podstatnou zménu
okolnosti je v odkazovaném ustanoveni vyslovné uvedena napf. i zména pravni Upravy, dotceni
pravniho postaveni, prav a povinnosti pronajimatele v disledku podstatné zmény okolnosti.

Pfedmétem renegociace a zaroven také dodatku ke Smlouvé, jehoZ uzavieni by mélo byt jejim
vysledkem, by dle naseho ndzoru mélo byt zejména vyreseni nasledujicich otazek:

a) reakce na rekodifikaci soukromého prava v souvislosti s pfijetim zdkona ¢&. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,NOZ“), kdy by mélo byt zvazeno, zda
Smlouvu o najmu nepodfidit nové pravni Upravé s vyuZitim nékterych novych institutd, a to
zejména transformaci Smlouvy o ndjmu do smlouvy o pachtu obchodniho zavodu;

b) stanoveni podminek, za kterych dojde k navyseni sjednaného najemného, resp. sjednaného
zpUsobu jeho stanoveni, a to napriklad v ndvaznosti na dosaZeni urcitych hospodarskych
vysledk(l ze strany najemce;

c) posileni pozice Jihomoravského kraje ve vztahu ke kontrole provozovani Letisté, a to napfriklad
ve formé zfizeni pracovni skupiny sloZzené ze zastupcll Jihomoravského kraje, a to zejména
v podobé pracovnikd pfislusnych odbord, které jsou provozem Letisté dotleny, a najemce,
prostfednictvim které by byl Jihomoravsky kraj podrobné informovan a seznamovan se vsemi

sy

skutecnostmi vazicimi se k plnéni Smlouvy o najmu a provozem Letisté;
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d)

f)

v souvislosti s pfedchozim bodem je zaroven na zvdieni zavedeni podrobnéjsi upravy
provadéni kontroly Jihomoravského kraje jako pronajimatele nad plnénim investi¢nich plan(
s ohledem na zapocitavani realizovanych investic na jednu ze sloZzek najemného tak, aby byly
zapocitavany skutecné ucelné vynaloZené investice zhodnocujici predmét ndjmu a aby tak byl
pfipadné smluvné zakotven stavajici zplsob provadéni kontroly;

posileni pozice Jihomoravského kraje pfi uzavirani podnajemnich smluy;

V daném ohledu by bylo ke zvaZeni, zda by se Jihomoravsky kraj nemohl vratit zpét k plvodni
koncepci obsazené ve Smlouvé o najmu s CSL, kdy by vegkeré schvalovéni podnajemnich smluv
probihalo bud' pred jejich uzavienim, ¢i by tyto musely povinné obsahovat rozvazovaci, Ci
odkladaci podminku vdzanou na schvaleni jejich uzavieni, resp. vzneseni dodate¢nych namitek,
ze strany Jihomoravského kraje.

podrobnéjsi Uprava vyporaddni po ukonceni trvani Smlouvy o ndjmu zejména se zohlednénim
existujicich vécnych bremen a realizované vystavby, a to jak ve vztahu kvystavbé
objektl fotovoltaickych elektraren, tak ve vztahu k pfipadné vystavbé objektl v ramci
budovani logistické zény.

Zakladni udaje o Smlouvé o najmu

V této podkapitole pfinasime strucné a prehledné shrnuti zakladnich Gdaji o Smlouvé o najmu:

Datum uzavfeni: 1. Cervence 2004; uzavieni Smlouvy o najmu bylo schvdleno Radou

Jihomoravského kraje 1. ¢ervence 2004 usnesenim ¢. 5499/04/R153

Pronajimatel: Jihomoravsky kraj

Ndajemce:

LETISTE BRNO

Pfedmét najmu: Najem mezinarodniho verejného letiSté Brno-Tufany a jeho provozovani

najemcem v souladu s ustanovenim § 488b a nasl. zakona ¢. 513/1991 Sb.,
obchodni zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,obchodni
zakonik“), tj. ndjem ¢asti podniku.

Doba najmu: Smlouva o ndjmu byla uzaviena na dobu urcitou, a to na 50 let, s Uc¢innosti

od 1. éervence 2002, neboft fakticky predstavuje nové Uplné znéni Smlouvy
o najmu s CSL; Z textu samotné Smlouvy o ndjmu se podava, ze uvedeného
dne (1. cervence 2004) doslo kuzavieni Smlouvy o najmu mezi

Jihomoravskym krajem a spole¢nosti LETISTE BRNO, kdy se jednalo o pfijeti
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nového Uplného znéni ,Najemni smlouvy na prondjem casti podniku -
vnitini organizaéni slozky CSL, s.p. — leti§té Brno-Tufany a o provozovani
civilniho mezinarodniho verejného letisté Brno-Tufany”, uzaviené dne 19.
kvétna 2002 mezi spole¢nosti LETISTE BRNO jako najemcem a Ceskou
spravou letidt, s.p. jako pronajimatelem (,Smlouva o najmu s CSL“).
Jihomoravsky kraj nabyl Letisté (tj. ¢ast podniku) do svého vlastnictvi na
zékladé zédkona ¢. 166/2004 Sb., o prevodu nékterého majetku, se kterym je
prisludny hospodafit Ceska sprava letist, statni podnik, z vlastnictvi Ceské
republiky do vlastnictvi nékterych krajli, ve znéni pozdéjsich predpist
(,ZPNMK"). Na zakladé téhoZ zakona presla na Jihomoravsky kraj acinnosti
uvedeného zakona (k 1. 7. 2004) veskera prava a povinnosti dosavadniho
pronajimatele Ceské spravy letidt, s.p., k Letisti zaloZend Smlouvou o najmu
letisté s CSL, a Jihomoravsky kraj tak vstoupil s tcinnosti k1. 7. 2004
vuvedeného Smlouvé o najmu sCSL do pravniho nastupnictvi
pronajimatele Letisté (podniku letiSté Brno — Turany). Dle preambule
Smlouvy o ndjmu (tj. smlouvy uzaviené k 1. 7. 2004) pak Smlouva o najmu
méla byt pfijata jako nové Uplné znéni plGvodni Smlouvy o najmu s CSL,
nebot (jak deklarovdno) bylo nezbytné upravit prava a povinnosti
smluvnich stran s ohledem na prdvni nastupnictvi na strané pronajimatele
Letisté.

Pokud jde o znéni Smlouvy o ndjmu, pak toto znéni — jako nové Upliné znéni
— mélo nicméné toliko zachovat kontinuitu sjednaného ndjmu podniku
Letisté, samoziejmé vcetné koncepcnich prdvnich a ekonomickych
podminek. Zde je nicméné potfeba upozornit na skutecnost, Ze ziejmé
nedoslo toliko k deklarovanému prijeti uplného znéni, kdyZ napr. doba
ndjmu byla ve Smlouvé o ndjmu prodlouZena z plvodnich 35 let na 50 let
trvani ndjmu (dle ndm poskytnutych podkladi se nejednalo pouze o
zohlednéni drivéjsiho dodatku ke Smlouvé o ndjmu s CSL). Pricemz délka
trvdni ndjmu pak dle naseho ndzoru predstavuje jisté jeden ze zdkladnich
ekonomickych aspekti Smlouvy o ndjmu (ndjemni smlouvy obecné).

Dalsi zména oproti Smlouvé o ndjmu s CSL spocivd ve skutecnosti, Ze na
zdkladé cl. VIII. odst. 6. Smlouvy o ndjmu je pfipustné, aby v souvislosti
s poddvdnim Zddosti o pridéleni a ¢erpani ucelovych dotaci dochdzelo na
zdkladé predchozi dohody ke vzniku zdvazki na strané pronajimatele.

Mnohem vyznamnéjsi zména pak spocivd ve skutecnosti, Ze Smlouva o
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ndjmu s CSL vyZadovala v souvislosti s pfenechdnim &dsti podniku do
podndjmu aZ na vyjimky pouze na zdkladé predchoziho souhlasu
pronajimatele. Bez souhlasu bylo mozZné uzavirat pouze krdtkodobé
podndjemni smlouvy, ¢i podndjemni smlouvy s odkladem ucinnosti, resp.
moZnosti odstoupeni, pokud pronajimatel dodatecny souhlas neudélil, resp.
vznesl! proti uzavieni podndjemni smlouvy dodatecné ndmitky.

Prodlouzeni Smlouvy o najmu je mozné; smluvni strany jsou povinny
jednani o prodlouZeni zahdjit 12 mésicl pfed sjednanym datem ukonceni
Smlouvy o najmu.

Podnajem:

Spole¢nost LETISTE BRNO je opravnéna uzavirat podnajemni smlouvy,
popf. obdobné smlouvy o uzivacim pravu treti osoby k jednotlivym ¢astem
pronajatého podniku, nejdéle vsak na dobu trvani této Smlouvy o najmu a
za podminek stanovenych v €l. XI. odst. 1 Smlouvy o najmu. LETISTE BRNO
ma vuci Jihomoravskému kraji oznamovaci povinnost o uzavieni takové
podndjemni smlouvy; Jihomoravsky kraj mlZe do 15 dn0 od podani
informace uplatnit namitku.

V této souvislosti upozoriiujeme, Ze v pripadé podani uvedené namitky
nejsou ve Smlouvé o najmu vyslovné upraveny disledky stim spojené,
zejména postup vedouci kpripadné Udpravé C¢i zamezeni uzavieni
predmétné smlouvy o podnajmu (ndmitky lze uplatfiovat az po uzavreni
podnajemni smlouvy).

Ndjemné:

Najemné se sklada ze dvou slozek (slozka Najemného | predstavuje ro¢ni
ucetni odpisy pronajatého odepisovaného majetku v daném roce navysené
o DPH, nejméné vsak 7 mil. K¢ plus DPH rocné; slozka Najemného I
predstavuje danovou a poplatkovou povinnost Jihomoravského kraje
v pfimé souvislosti s pronajimanym podnikem navysenou o DPH). Nasledné
doslo ke zvyseni Ndjemného | na ¢astku nejméné 11 mil. K¢ plus DPH roc¢né.

Ustanoveni o ndjemném neobsahuje Zadné ujednani smluvnich stran o
indexaci ndjemného. S ohledem na fakt, Ze Smlouva o ndjmu byla uzaviena
na dobu 50 let, Ize povaZovat absenci ujednani o indexaci vySe najmu za do
jisté miry ne zcela standardni. Problematice sjednaného najemného se vsak
vénujeme dale v této Zprave.

Daéle je nasnadé zminit moznost najemce uplatnit vic¢i najemnému resp. do
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vyse vyfakturovaného a uhrazeného najemného faktury na Ghradu nakladd
vynaloZzenych za dany kalendaini rok mj. na technické zhodnoceni
pronajatého majetku, investice souvisejici s provozem letisté atd. dle
¢lanku lll. odst. 7 pism. a) a b) Smlouvy o najmu. Pokud ¢astka nakladud
takto vynaloZenych najemcem na zakladé souhlasu pronajimatele prekroci
v daném kalendafnim roce vysi sjednaného najemného (slozky Najemného
1), je ndjemce opravnén rozdil této castky uplatnit vicéi pronajimateli v
daném roce pouze do vyse slozky Najemného | a zbyvajici ¢astku v dalSim
kalendarnim roce, resp. letech.

U

¢

el ndgjmu:

Zajisténi provozu mezinarodniho verejného letisté Brno-Tufany a
poskytovani sluzeb pri odbavovacim procesu na letisti; udrzba a provoz
vlastniho letisté véetné objektového zdzemi a navazujicich logistickych zén.

Zvlastni opravnéni
najemce

V tomto bodé Ize poukdzat na do jisté miry vagnim zplsobem formulovany
narok najemce obsaZzeny v ¢lanku lll. odst. 15 Smlouvy o najmu, kdy je
najemce opravnén v pripadé preruseni provozu letisté bez jeho zavinéni
vyvolat jedndni s pronajimatelem za uUcelem pfijeti ,pfipadnych jinych
opatreni”, aniz jsou tato opatfeni blize konkretizovdna, pfip. stanoven
zpUsob jejich urceni. Na uvedené ustanoveni poukazujeme pouze
z opatrnosti, nebot na strané ndjemce fakticky zakldada narok toliko na
odklad a nikoliv na prominuti pomérné ¢asti najemného, pricemz pfipadna
jind opatfeni by méla v pfipadé aplikace tohoto ustanoveni vychazet
z dohody smluvnich stran.

Z totoznych dlvodd a pro pripadné zpfisnéni vtomto bodé stranami
smlouvy neodkazujeme na opravnéni ndjemce, obsazena v ¢lanku VIII. odst.
25, kdy je ndjemce opravnén poskytovat i ,,dalsi sluzby a Cinnosti na letisti
nebo souvisejici s provozovdnim letisté”. Vzhledem k tomu, Ze zde neni blize
upraven druh téchto sluZzeb a cinnosti a pfipadné rovnéz pravidla jejich
poskytovani (napt. blizsi Uprava vztah( s prijemci téchto sluzeb ¢i Cinnosti,
vCetné nakladani s uZitky za tyto sluzby a cinnosti), bylo by vhodné
takovouto Upravu pro odstranéni moznych pochybnosti doplnit.

Smluvni pokuty a sankce:

Pfi prodleni s Uhradou najemného, resp. slozky Ndjemné |, je spolecnost
LETISTE BRNO povinna uhradit trok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné
Castky za kazdy den prodleni.
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2.5

PFi prodleni s Ghradou €astky vynaloZenou LETISTEM BRNO na provedeni
technického zhodnoceni, investice souvisejici s provozem a rozvojem
letisté, pofizeni nového majetku nebo opravy a udriby pronajatého
majetku za podminek dle €l. Ill. odst. 8 Smlouvy o najmu je Jihomoravsky
kraj povinen uhradit urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy
den prodleni.

Zavéry posouzeni smluv souvisejicich se Smlouvou o najmu

Svlastni Smlouvou o najmu nam dale byly predloZeny souvisejici smlouvy a listiny, a to konkrétné (i)
Darovaci smlouva ¢&. 418361421 ze dne 4. 11. 2004 a Rozhodnuti Ministerstva dopravy Ceské republiky, &.j.
393/2004-410-PRIV, ze dne 31. 5. 2004, jakoZto nabyvaci tituly Jihomoravského kraje k Letisti a souvisejicim
pozemkidm; a (ii) Smlouva o zfizeni vécnych bfemen a Smlouva o budouci smlouvé o zfizeni vécnych
bfemen ze dne 11. 5. 2007. Ve vztahu k témto dokumentim bychom zejména radi upozornili na nasledujici
nalezy.

Ve véci nabyti vlastnického prava k organizacni sloZce LetiSté na zakladé rozhodnuti Ministerstva dopravy
CR poukazujeme na § 4 odst. 1 ZPNMK, podle ného? Letisté musi ziistat po dobu deseti let ode dne jeho
nabyti do vlastnictvi kraje a musi byt po uvedenou Ilhitu uZivdno pouze k ucelu, ke kterému bylo v
souladu se zvldstnim prdvnim pfedpisem uZivdno ke dni prechodu vlastnictvi, ledaze by ministerstvo v
odlvodnéném pripadé udélilo na zakladé Zadosti kraje souhlas s jinym zplisobem jeho naloZeni. Toto
ustanoveni ZPNMK by mohlo byt v kolizi s pfipadnym vyuzZitim jednotlivych slozek pronajatého podniku
k jinym ucellm (pokud jsou pro tento Gcel vyuZivany téZz pozemky, jez na Jihomoravsky kraj pfesly na
zakladé ZPNMK a pftislusného rozhodnuti Ministerstva dopravy). Pokud by ze strany Jihomoravského kraje
doslo k poruseni této povinnosti, mohl by byt prevod vlastnictvi k Letisti dle ustanoveni § 4 odst. 3 ZPNMK
povaZovan za neplatny. S ohledem na dobu, jeZ uplynula od okamZiku prevodu Letisté na Jihomoravsky kraj,
by se vSak uvedené riziko vazalo pouze na dfivéjsi vyuZivani jednotlivych sloZek Letisté jakoZto podniku
k pfipadnym jinym ucelGim.

Pro Géely vypracovani této Zpravy ndm byl pfedlozen mj. souhlas Ufadu pro civilni letectvi, jako? i dal3ich
orgdnl vefejné moci na Useku Uzemniho planovani tykajici se zejména fotovoltaickych elektraren
vybudovanych na pozemcich tvoficich soucast Letisté, proto predpokladame, Ze k poruseni podminky
zminéné v predchozim odstavci ze strany Jihomoravského kraje nedoslo, nicméné povazujeme za duleZité
zminit, Ze vdaném ohledu je potfeba vidy v ¢ase provérovat, zda jsou neustale napliovany podminky, za
kterych byly veskeré potfebné souhlasy vydany, a to zejména, zda realizace a provoz fotovoltaické solarni
soustavy nema negativni vliv na planovany rozvoj Letisté.
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Ve vztahu ke Smlouvé o zfizeni vécnych bfemen a Smlouvé o budouci smlouvé o zfizeni vécnych bfemen ze
dne 11. 5. 2007 povaZzujeme za vhodné poukazat na skutecnost, Ze vécna bremena byla zfizena na dobu
urcitou (60 let) s tim, Ze pokud nebudou stavby/budovy na dotéenych pozemcich zkolaudovany do deseti
let od podpisu této smlouvy (tj. do 11. 5. 2017), Vécna bifemena zfizena touto smlouvou zaniknou. Z analyzy
vypisll z katastru nemovitosti pro jednotlivé dotéené pozemky nicméné vyplyva, Ze na téchto pozemcich
doposud nebyly zfizeny zadné stavby, jez by byly v katastru nemovitosti evidovany jako soucasti dotéenych
pozemkl ¢i jako samostatné nemovitosti na téchto pozemcich stojici. Pokud by pak povinny (spole¢nost
Brno Airport Logistic Park, s.r.o.) nerealizoval predmétné stavby v ramci Projektu a nezkolaudoval je ani do
11. 5. 2017, Vécna bremena zfizena touto smlouvou by zanikla.
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SPOLECNOST LETISTE BRNO
ZaloZeni a vznik spoleénosti LETISTE BRNO (najemce) a souvisejici korporatni zaleZitosti

Spole¢nost LETISTE BRNO byla zaloZena zakladatelskou listinou ve formé notarského zapisu NZ 773/2000,
N 783/2000 ze dne 22. 12. 2000 a vznikla zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Brné ke dni 10.1.2001. Spolec¢nost byla zaloZzena na dobu neurdcitou.

Pfedmétem podnikani Spolecnosti zapsanym v obchodnim rejstfiku je v sou¢asnosti:

e provozovani vefejného mezinarodniho letisté Brno-Turany;

¢ poskytovani sluZzeb pfi odbavovacim procesu na verejném mezinarodnim letisti Brno-Tufany;
e provozovani drahy - vlecky Letisté Brno — Tufany;

e poskytovani sluzeb v oblasti bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci;

* vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zakona ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani (Zivnostensky zakon), ve znéni pozdé&jsich predpistl (dale jen ,2Z“);

e ostraha majetku a osob;
¢ technicko-organizacni ¢innost v oblasti poZarni ochrany;

¢ Silniéni motorova doprava - nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi povolené hmotnosti do
3,5 tuny vcetné, - vnitrostatni pfilezitostna osobni, - mezinarodni pfilezitostna osobni;

¢ sprava vlastniho majetku (oznacen jako predmét cCinnosti);
e prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor (oznacen jako pfedmét ¢innosti).

Zakladni kapitdl spole¢nosti LETISTE BRNO ¢ini 2.000.000,- K&, byl plné splacen a je rozdélen na 20 ks
kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100.000,- K¢, jeZ jsou prevoditelné
pouze se souhlasem predstavenstva. Spole¢nost LETISTE BRNO ma jediného akcionafe, a to spoleénost
B.A.W.D.F. s.r.o., ICO: 47914602, se sidlem Leti$té Brno-Tufany 904/1, Tufany, 627 00 Brno.

Spole¢nost LETISTE BRNO méa v soucasné dobé trojélenné predstavenstvo, pficem? za spole€nost jedna
samostatné predseda predstavenstva, a trojélennou dozoréi radu. Spole¢nost LETISTE BRNO md dale
jednoho prokuristu.
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Spole¢nost LETISTE BRNO b&hem svého trvani pravidelné uskute¢riuje jednou roéné Fadné valné hromady
za Ucelem schvdéleni Géetni zavérky a vyporadani hospodaiského vysledku. Uetni zavérky a zpravy auditora
(jako soudasti pFislusnych vyro&nich zprav) za obdobi existence spole¢nosti LETISTE BRNO jsou zveFejnény
ve sbirce listin obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Brné.

Spole¢nost LETISTE BRNO se podfidila zdkonu €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,ZOK“) jako celku postupem podle § 777 odst. 5 ZOK a soucasné na
valné hromadé konané dne 27.6.2014 pfijala nové znéni stanov spolecnosti.

Zakladni udaje o spoleénosti LETISTE BRNO

Ke dni vyhotoveni této Zpravy vyplyvaji z Gdajd zapsanych v obchodnim rejstfiku ve vztahu ke spole¢nosti
LETISTE BRNO nésleduijici Udaje:

Datum vzniku: 10. ledna 2001

Spisovd znacka: B 3546 vedena u Krajského soudu v Brné

Firma: LETISTE BRNO a.s.

Sidlo: Letisté Brno-Tufany 904/1, Tufany, 627 00 Brno

Identifikacni Cislo: 26237920

Pravni forma: akciova spolecnost

Predmét podnikadni: viz bod lll. 1 Zpravy

Statutdrni orgdn: Jifi Filip, pfedseda pFedstavenstva, Rudolf Snajder, mistopfedseda predstavenstva,

a Mgr. Hana Gazdov3, ¢lenka predstavenstva

Dozorci rada: Mgr. Jakub Snajder, Ludmila Filipovd a Ing. Karel Vecefa, ¢lenové dozoréi rady
Prokura: Ing. Radomir Janik

Zdkladni kapital: 2.000.000,- K¢

Akcie: 20 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé
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Predmét Cinnosti, Zivnostenska a jina verejnoprdavni povoleni

Spole¢nost LETISTE BRNO méa v obchodnim rejstfiku zapsan pfedmét podnikdni uvedeny v bodé 3.1 této
Zpravy.

Z Udajh ziskanych z vefejné pfistupného Zivnostenského rejstfiku vyplyva, 7e ma nasledujici Zivnostenska
opravnéni:

Zivnostenské opravnéni ¢. 1
¢ Poskytovani sluzeb v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci (Zivnost ohlasovaci vazana);
Zivnostenské opravnéni ¢. 2

» Viyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 ai 3 7Z (Zivnost ohladovaci vézana) s nize uvedenymi
obory ¢innosti:

- Provozovani vodovodU a kanalizaci a Uprava a rozvod vody;

- Nakladani s odpady (vyjma nebezpecnych);

- Zprosttedkovani obchodu a sluzeb;

- Velkoobchod a maloobchod,;

- Udrzba motorovych vozidel a jejich pFislusenstvi;

- Skladovani, baleni zbozi, manipulace s nakladem a technické ¢innosti v dopravé;
- Ubytovaci sluzby;

- Cinnost informaénich a zpravodajskych kancelafi;

- Realitni ¢innost, sprava a udrzba nemovitosti;

- Pronajem a puajcovani véci movitych;

- Reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni;

- Provozovani cestovni agentury a privodcovska ¢innost v oblasti cestovniho ruchu;

- Poskytovani technickych sluzeb;
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Zivnostenské opravnéni ¢. 3

Silniéni motorova doprava - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené
hmotnosti nepresahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k prepravé zvifat nebo véci, - osobni provozovana
vozidly uréenymi pro prepravu nejvyse 9 osob véetné fidice (Zivnost koncesovana);

Zivnostenské opravnéni ¢. 4

Ostraha majetku a osob (Zivnost koncesovanad);

Zivnostenské opravnéni ¢. 5

Technicko-organizacni ¢innost v oblasti pozarni ochrany (Zivnost ohlasovaci vazana);

V souvislosti s provozovanim Leti$té byly spole¢nosti LETISTE BRNO udéleny dali licence, resp. vyddna

nasledujici rozhodnuti prislusnych urada:

Opravnéni provozovani vefejného mezinarodniho letisté Brno-Tufany vydané Utadem pro civilni letectvi
(prdvni moc od 1.7.2002, na dobu neurcitou);

Soubhlas s poskytovanim sluzeb pfi odbavovacim procesu na verejném mezinarodnim letisti Brno-Turany
vydané Ministerstvem dopravy a spojl CR, odborem civilniho letectvi (dle ndm poskytnutych dokumentd
byl souhlas vydan na dobu urcitou, a to do 31.12.2006, nicméné Ize predpokladat, Ze tento souhlas byl
opakované prodlouzen);

Povoleni k provozovani drahy - vlecky LetiSté Brno — Tufany vydané Drainim uradem (na dobu
neurcitou);

Licence k distribuci elektfiny a plynu udélené Energetickym regulacnim Gradem (platnost licenci je do
16.7.2027, resp. do 18.7.2027);

Rozhodnuti Utadu pro civilni letectvi o uréeni leti$té Brno — Tufany jako vefejného mezinarodniho letisté
s kédovym oznacenim 4 D;

Souhlas k upusténi od tridéni nebo oddéleného shromazdovani nebo soustfedovani ur¢enych odpadu
vydany Krajskym Uradem Jihomoravského kraje, odborem Zivotniho prostfedi a zemédélstvi;

Souhlas k nakladani s nebezpecnym odpadem vydany Magistratem mésta Brna.
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SMLOUVY UZAVRENE SE SPOLECNOSTI LETISTE BRNO

Najem Letisté
4.1.1 Smlouva o ndjmu

Datum uzavrfeni:

1. ¢ervence 2004; Smlouva o prondjmu a provozovani mezinarodniho verejného
letisté Brno — Tufany (ddle také jen ,Smlouva o najmu”“) byla schvdlena
usnesenim Rady Jihomoravského kraje ¢. 5499/04/R 153 ze dne 1.7.2004. Z textu
samotné Smlouvy o ndjmu se podava, Ze uvedeného dne (1. ¢ervence 2004) doslo
k uzavfeni Smlouvy o ndjmu mezi Jihomoravskym krajem a spole¢nosti LETISTE
BRNO, kdy se jednalo o pfijeti nového uUplného znéni ,Najemni smlouvy na
pronajem &asti podniku - vnitfni organizaéni slozky CSL, s.p. — leti$té Brno-Tufany a
o provozovani civilntho mezinarodniho verejného letisté Brno-Turany”, uzaviené
dne 19. kvétna 2002 mezi spole¢nosti LETISTE BRNO jako najemcem a Ceskou
spravou letist, s.p. jako pronajimatelem (,Smlouva o najmu s CSL“).

Jihomoravsky kraj nabyl Letisté (tj. ¢ast podniku) do svého vlastnictvi na zakladé
ZPNMK. Na zakladé téhoz zdkona presla na Jihomoravsky kraj ucinnosti
uvedeného zakona (k 1. 7. 2004) veskerd prava a povinnosti dosavadniho
pronajimatele Ceské spravy letist, s.p., k Letisti zalozend Smlouvou o ndjmu letisté
s CSL, a Jihomoravsky kraj tak vstoupil s Géinnosti k1. 7. 2004 v uvedeného
Smlouvé o najmu s CSL do pravniho ndstupnictvi pronajimatele Letiété (podniku
letisté Brno — Turany).

Dle preambule Smlouvy o najmu (tj. smlouvy uzaviené k 1. 7. 2004) pak Smlouva o
najmu méla byt pfijata jako nové Uplné znéni plGvodni Smlouvy o ndjmu s CSL,
nebot (jak deklarovdno) bylo nezbytné upravit prava a povinnosti smluvnich stran
s ohledem na prdvni ndstupnictvi na strané pronajimatele Letisté.
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Pronajimatel:

Najemce:

Pokud jde o znéni Smlouvy o ndjmu, pak toto znéni — jako nové upiné znéni — mélo
nicméné toliko zachovat kontinuitu sjednaného ndjmu podniku Letisté,
samoziejmé vcetné koncepcnich prdvnich a ekonomickych podminek. Zde je
nicméné potreba upozornit na skutecnost, Ze zfejmé nedoslo toliko
k deklarovanému prijeti nového uplného znéni, kdyz doba ndjmu byla ve Smlouvé o
ndjmu prodlouZena zpuvodnich 35 let na 50 let trvdni ndjmu (dle ndm
poskytnutych podkladii se nejednalo pouze o zohlednéni drivéjsiho dodatku ke
Smlouvé o ndjmu s CSL). PficemZ délka trvdni ndjmu pak dle naseho ndzoru
predstavuje jisté jeden ze zdkladnich ekonomickych aspekti Smlouvy o ndjmu
(ndjemni smlouvy obecné).

Dalsi zména oproti Smlouvé o ndjmu s CSL spocivd ve skutecnosti, Ze na zdkladé ¢l.
VIIl. odst. 6. Smlouvy o ndjmu je pripustné, aby v souvislosti s poddvdnim Zddosti o
pridéleni a Cerpdni ucelovych dotaci dochdzelo na zdkladé predchozi dohody ke
vzniku zdvazku na strané pronajimatele.

Mnohem vyznamnéjsi zména pak, jak jiZz bylo uvedeno vyse, spocivd ve
skutecnosti, Ze Smlouva o ndjmu s CSL vyZadovala v souvislosti s pfenechdnim &dsti
podniku do podndijmu aZ na vyjimky pouze na zdkladé predchoziho souhlasu
pronajimatele. Bez souhlasu bylo mozné uzavirat pouze krdtkodobé podndjemni
smlouvy, ¢i podndjemni smlouvy s odkladem ucinnosti, resp. moznosti odstoupeni,
pokud pronajimatel dodatecny souhlas neudélil, resp. vznesl proti uzavreni
podndjemni smlouvy dodatecné namitky.

Jihomoravsky kraj

LETISTE BRNO

Pfredmét Smlouvy o najmu:

Najem a provozovani mezinarodniho verejného letisté Brno — Turany v souladu
s ustanovenim § 488b a nasl. obchodniho zakoniku.
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Pravni reZim Smlouvy o najmu:

S ohledem na prijeti NOZ, ucinného k 1.1.2014, je nutné posoudit vliv tohoto
zdkona na Smlouvu o najmu. Dle ustanoveni § 3074 odst. 1 NOZ ve spojeni
s ustanovenim § 3028 odst. 3 N se ndjemni vztah zaloZzeny Smlouvou o najmu,
jakoZ i prava a povinnosti z néj vzniklé, véetné prav a povinnosti z poruseni této
smlouvy, fidi dosavadnimi pravnimi predpisy, predevsim tedy obchodnim
zdkonikem.

Jihomoravsky kraj je pti hospodareni s majetkem kraje zaroven samoziejmé
povinen sledovat i vyvoj pravni Upravy. V daném ptipadé konkrétné opét provéfit
a pripadné zohlednit pftijeti a nabyti platnosti a U¢innosti NOZ. Dle ustanoveni §
3074 NOZ sice plati, Ze na ndjem movité véci ¢i najmu, ktery by se nové posuzoval
jako pacht, tj. ndjem podniku, se nova pravni Uprava, tj. NOZ?, nepoufije, nicméné
dtvodem pro toto rozhodnuti zédkonodarce® bylo, e tprava pachtu zavodu, resp.
najmu podniku upravena dfive v § 488 a nasl. obchodniho zakoniku, vykazovala
takové nedostatky, Ze jeji praktické vyuZiti bylo margindlni, a tudiz dle nazoru
zakonodarce nebylo nezbytné podfidit tuto Upravu ,novému pravu“, tj. pravni
Upravé obsazené v NOZ".

Vzhledem ktomu, Ze sdm zakonodarce pripousti, Ze predchozi pravni Uprava
smlouvy o najmu podniku v obchodnim zakoniku, kterému je podfizena i
predmétna Smlouva o najmu, vykazuje urcité nedostatky, je jisté legitimni, pokud
se Jihomoravsky kraj zamysli a vyhodnocuje Upravu smluvniho vztahu zaloZzeného
Smlouvou o najmu.

Vznik, obsah i zanik téchto vztahU se tak nadale fidi predchozi pravni Upravou, tzn. zejména obcCanskym zakonikem a obchodnim
zdkonikem

tj. vyslovné vylouceni nepravé retroaktivity u najmu movitych véci a u pachtu, kdy dlivodem byly v obou pfipadech divody predevsim
praktické. Podle diivodové zpravy k ob¢anskému zakoniku ndjem movitych véci je zpravidla kratkodoby, a proto neni diivod ménit v
jeho prabéhu pravni rezim zavazku. Naproti tomu u pachtu je tfeba zohlednit, Ze dfive platné pravo pachtovni smlouvu neupravovalo a
nejcasté;jsi pripady, které vécné odpovidaly pachtu, upravoval zakon o pldé; do nich ,,nové“ pravo neminilo zasahovat.

Ostatni pfipady ndjemnich smluv uzavienych za Ucinnosti obcanského zakoniku, které vécné odpovidaji nové upravené pachtovni
smlouvé, nejsou takového vyznamu, aby bylo nutné ménit pravni rezim najmu prechodnym ustanovenim, které ma ve své podstaté
vyjimecnou povahu.
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Pokud jde o rozdily mezi Upravou najmu podniku najmu dle § 488 a nasl.
obchodniho zakoniku a pachtem obchodniho zavodu dle pravni Upravy obsazené
v NOZ, je klicové zejména to, Ze nova pravni Uprava v ramci vymezeni jednotlivych
smluvnich typd rozeznavd mj. pfenechani véci do uZivani a prenechani véci do
uzivani a pozivani. Pozivanim se v daném pripadé rozumi opravnéni treti osoby,
které byla véc pfenechdna do uZivani a pozivani, brat z takovéto véci uzitky.

Pfedmétem pachtovni smlouvy je tedy prenechani véci tfeti osobé do uZivani a
pozivani, kdy pojmovym znakem pachtu je pravé pozivani prfenechané véci
pachtyfem, jenz svou aktivni ¢innosti dosahuje urcitého vynosu, ktery mu
nasledné cely ptipada.

Zasadnim rozdilem mezi dosavadni a novou pravni Upravou pak je ochrana
véritell, kdy dle § 488e odst. 3 obchodniho zdkoniku stanovovalo, Ze véritelé se
mohou domahat, aby soud prohlasil vsechny zavazky pronajimatele, které nalezeji
k pronajatému podniku, za splatné k ucinnosti smlouvy o najmu podniku, jestlize
je ndjmem podniku ohroZeno jejich plnéni. Ustanoveni § 488e odst. 4 obchodniho
zakoniku, pak stanovovalo, Ze ostatni zavazky souvisejici s pronajatym podnikem
se stavaji ke dni skonceni ndjmu splatnymi.

Oproti tomu stdvajici pravni Uprava v § 2354 NOZ stanovuje, Ze zhorsi-li se
pachtem dobytnost pohleddvky, ma véfitel propachtovatele, ktery s pachtem
nesouhlasil, pravo domahat se, aby soud rozhodl, Ze pacht je vici nému neucinny.
Ustanoveni § 2355 NOZ, pak stanovuje, Ze dnem zaniku pachtu pfechazi na
propachtovatele pohledavky a dluhy, které k zdvodu naleZi; z dluh( vsak
propachtovatel nabyva jen ty, o jejichZ existenci védél nebo ji alesponn musel
rozumné predpokladat, pricemz neudélil-li véfitel souhlas k prevzeti dluhu
propachtovatelem, ruci pachtyr za jeho splnéni.

Koncepce ochrany véfiteld je tedy odliSnou, a to zejména v souvislosti
s ukoncenim pachtu obchodniho zavodu, kdy nedochazi ke splatnosti zavazkd,
jako tomu bylo doposud a jak to predpoklada ¢l. XIV. odst. 3 Smlouvy o najmu, ale
k jejich pfrechodu na propachtovatele.
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Doba najmu:

Podnajem:

Smlouva o najmu byla, v ndvaznosti na Smlouvu o ndjmu z roku 2002, uzaviena na
dobu urcitou, a to 50 let, s uc¢innosti od 1. Cervence 2002, tj. do 1. ¢ervence 2052.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze prodlouZzeni doby najmu je v pfipadé
zajmu ucastnikl Smlouvy o ndjmu mozné. Smluvni strany v takovém pfipadé
zahdji jednani o pfipadném prodlouzeni Smlouvy o ndjmu nebo o opakovaném
uzavieni obdobné smlouvy pred ukoncenim sjednané doby ndjmu, nejméné vsak
12 mésicl pred sjednanym datem ukonceni doby najmu.

Dle ¢l. VIII. odst. 13 Smlouvy o najmu je najemce povinen a opravnén poskytnout
prislusnému celnimu Uradu, resp. orgdndm statni spravy provadéjicim celni a
pasové odbaveni cestujicich, zavazadel a nakladu a organdm Cizinecké policie CR
nebytové prostory primérené kvykonu jejich cinnosti v prostorach Letisté.
Nadjemce je povinen vyrozumét pisemné Jihomoravsky kraj o uzavieni takové
smlouvy.

Ndjemce je dale opravnén prenechat jednotlivé casti predmétu najmu do
podnajmu, pfipadné zfidit obdobné uzivaci pravo treti osoby k jednotlivym ¢dstem
predmétu najmu, neni vSak opravnén dat predmét najmu do podnajmu jako celek.
Najemce je opravnén uzavrit podnajemni ¢i jinou obdobnou smlouvu pouze za
podminek stanovenych v €l. XI. odst. 1 Smlouvy o ndjmu, tj. zejména v pfipadé, Ze
to nebude vrozporu s ucelem Smlouvy o najmu, podminkami a povinnostmi
provozovatele letisté nebo technickymi, provoznimi a bezpecnostnimi
podminkami Letisté. Ndjemce je opravnén zfidit uZivaci pravo treti osoby k ¢asti
predmétu najmu nejdéle na dobu trvani Smlouvy o najmu.

Spole¢nost LETISTE BRNO méa povinnost oznamit Jihomoravskému kraji uzavieni
takové smlouvy a sdélit informace:

o splnéni podminek uvedenych v ¢l. XI. odst. 1 Smlouvy o najmu,
- o0sobé podnajemce,

- predmétu podndjmu,

- Ucelu podnajmu,

- dobé podnajmu,
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a to neprodlené po jejim uzavreni. Jihomoravsky kraj ma pravo do 15 dnl od
podani informace uplatnit ndmitku proti uzavieni oznamené smlouvy. Zde je
nutno upozornit, Ze Smlouva o ndjmu neupravuje jakékoliv disledky poddni
ndmitky. Jihomoravsky kraj tak nemd smluvné upravenu moznost zamezit uzavieni
podndjemni i jiné obdobné smlouvy, je-li v rozporu se Smlouvou o ndjmu.

Lze si predstavit, Ze by postaveni Jihomoravského kraje mélo byt posileno a
Jihomoravsky kraj by mél mit Sirsi pravomoci (s ohledem na povahu pronajatého
podniku) ve vztahu k uzavirani podnajemnich smluv, resp. pfi zfizovani uzivacich
prav k majetku tvoficimu pronajaty podnik ve prospéch tretich osob. Pfi Uvaze
vedouci k posileni pozice pronajimatele v uvedeném smyslu by pak nicméné
zfejmé mélo byt zohlednéno:

a) zfizovani uzivacich prav ve vztahu k ¢astem podniku, které bezprostifedné
souviseji s provozem Letisté (typicky o zfizovani uZivacich prav napf.
k hangarlim pro provozovatele leteckych skol, k prodejnim plocham v letistni
hale, souvisejici kancelarské prostory a zazemi apod.). V téchto pfipadech je
samoziejmé dan zajem ndjemce na flexibilité jednani o uzavreni ptislusného
smluvniho vztahu (zastupci zajemce potrebuji o uzavieni napf. podnajemni
smlouvy jednat v fadech tydn( ¢i dni); zde zfejmé nelze po najemci spravedlivé
pozadovat, aby byl povinen vyZzadat si pfedchozi souhlas Jihomoravského kraje,
pokud by predchozi souhlas méla udélovat napf. Rada Jihomoravského kraje.
Za timto uUcelem by pak bylo moZné urcit konkrétni osobu Jihomoravského
kraje, kterd by na zakladé predchoziho zmocnéni pfislusného organu kraje
predchozi souhlas udélila, nebo — pfi zfizeni pracovni skupiny (jak navrhujeme
dale v oddilu 5. odst. 5.5 této Zpravy) by tento souhlas mohl byt vyZadan od
pracovni skupiny.

b) Zfizovani uZivacich prav k pozemkim - v pfipadé zfizovani uzivacich prav
k pozemkdm tvofricich soucast podniku Letisti by vsak vidy mélo dle naseho
nazoru dochazet k predchozimu souhlasu s uzavienim smlouvy o podnajmu (Ci
o zfizeni jiného uzivaciho prava).
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c) Vobou pfipadech by vSsak mélo byt rovnéz ve Smlouvé o najmu smluvné
zakotveno, Ze odména za zfizeni uZivaciho prava ve prospéch treti osoby musi
byt ve vysi obvyklé, pficemZ v pripadé zfizovani uzivacich prav ve vztahu
k pozemkdm by pak Jihomoravsky kraj mél mit vidy predem informaci a
schvalovat zamér vyuziti takového pozemku (tam, kde se na pozemcich
nalezejicich k podniku LetiSté zamyslela vystavba, k pfedchozi informovanosti
skuteéné dochazelo, nebot Jihomoravsky kraj jako vlastni musel udélovat
veskeré nezbytné souhlasy v ramci fizeni stavebnich a Uzemné-planovacich) a
mél mit pfi schvalovani k dispozici i informaci o vysi Uplaty.

V této souvislosti je nasnadé zminit Cestné prohldseni Jihomoravského kraje ze dne
23.12.20009, tykajici se pozemku parc. ¢. 2276/1 v k.4. Tufany a pozemku parc. C.
374/1 v k.u. Dvorska, ve kterém se Jihomoravsky kraj nad rédmec Smlouvy o ndjmu
zavdzal, Ze v pripadé predcasného ukonceni Smlouvy o ndjmu v ndsledujicich 15
letech uzavre se spolecnosti Brno Solar Park a.s., pripadné ji zaloZenymi dcerinymi
spolecnostmi BS Park I. s.r.o., BS Park Il. s.r.o. ¢i BS Park lll. s.r.o. ndjemni smlouvu,
jejimZz predmétem bude ndjem geometricky oddélené cdsti pozemku parc. C.
2276/1 vk.u. Turany a oddélené Cdsti pozemku parc. ¢. 374/1 v k.u. Dvorska,
pripadné smluvné zavdZe nového ndjemce téchto pozemku k uzavieni smlouvy o
podndjmu téchto pozemkd, resp. jejich ¢dsti.

Z vyse uvedenych konkrétnich divod( (a niZe v ¢asti pojednavajici o ucelu najmu)
bylo v této Zpravé poukazano, zZe dle naseho nazoru za aktualniho znéni Smlouvy o
najmu Jihomoravsky kraj nedisponuje takovym postavenim (takovymi pravy), aby
mohl uplatfiovat realny vliv pfi nakladani s majetkem tvoficim pfedmét najmu
(vCetné casti majetku, ktery je aktualné ndjemcem podnajiman) a zabezpecit tak,
Ze s majetkem ve vlastnictvi Jihomoravského kraje bude nakldadano souladné
s UCelem Smlouvy o najmu a s § 17 krajského zfizeni. Z tohoto dlvodu bylo
Jihomoravskému kraji ve Zpravé doporuceno, aby pro futuro uvazil posileni svého
postaveni. Takové doporuceni zcela jisté nelze chapat jako nepochopeni
zakladnich atributl najmu podniku (pachtu zavodu), vynucovani si kontroly nad
povolovanim vstupu do nevefejné Casti LetiSté, i zasahovani do obchodniho
tajemstvi ndjemce. Nadto povazujeme za dulezité v daném ohledu zdUraznit, Ze by
fakticky doslo k navratu k pavodni koncepci, jak byla zakotvena ve Smlouvé o
najmu s CSL.
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Ndjemné:

|II

Najemné se skladd ze dvou slozek, a to ,Slozky Najemného a ,Slozky

Najemného I1“.

Slozka Najemného | predstavuje Castku rovnajici se ro¢nim uGcetnim odpisiim
pronajatého odpisovaného majetku v daném roce + DPH, nejméné vsak ¢astku ve
vysi 7.000.000,- K¢ + DPH roc¢né. Po uzavieni Smlouvy o najmu doslo na zakladé
Dodatku ¢. 3 ke Smlouvé o n3jmu ke zvySeni minimdlni hranice slozky
Najemného | na ¢astku 11.000.000,- K¢ + DPH.

Slozka Najemného Il predstavuje ¢astku rovnajici se vysi danové a poplatkové
povinnosti, ktera vznikd pronajimateli v pfimé souvislosti s predmétem najmu +
DPH.

Pokud jde o kontrolu vyse odpisl pronajatého podniku, k tomu najemce uvadi:

Jsou-li vuci ndjemnému uplatnény vydaje na technické zhodnoceni pronajatého
majetku ¢i na porizeni majetku (z kategorie majetku znovu prevzatého), predklada
provozovatel letisté pronajimateli soucasné majetkovou evidenci dotcéeného
majetku vedenou do daného okamZiku provozovatelem letisté. Tato majetkovd
evidence je predstavovdna Kartou dotceného majetku, kterd mimo jiné zahrnuje
stanovenou dobu odepisovani dle zdkona o ucetnictvi, odpisovou skupinu a zplsob
odepisovadni dle zdkona o danich zprijmid. V pfipadé, Ze pronajimatel nemdad
vyhrady ke stanovené dobé ucetniho odepisovani, pokracuje provozovatel letisté
v nastaveném systému. Ke konci kaZdého kalenddrniho roku predkladd
provozovatel letisté pronajimateli prehled tcetnich odpist pronajatého majetku
pro stanoveni vyse ndjemného.

Ze pronajimatel souhlasné stanovisko k zatfidéni majetku a stanovené dobé
ucetniho odepisovdni vyjadfi potvrzenim na Karté daného majetku. V pfipadé
nesouhlasu se strany zavazuji bezodkladné, nejpozdeéji do 15-ti dni projednat a
dohodnout jinou dobu ucetniho odepisovdni daného majetku. Souhlas se stavem
ucetnich odpisd, ucetnich oprdvek a zlstatkovych cen pronajatého majetku se
vyznaci datem a podpisem obou stran na prehledu Odpist majetku po obdobich za
dany kalendarni rok.
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el n3jmu:

Dale je vhodné poukazat na ujednani, dle kterého je najemce opravnén uplatnit
vici ndjemnému, resp. do vySe vyfakturované a uhrazené Slozky Najemného |,
fakturu na Ghradu nakladd vynaloZenych za dany rok dle €l. Il odst. 7 pism. a) a b)
Smlouvy o najmu. PrekrodCi-li ¢astka nakladl uvedenych v ¢l. Ill. odst. 7 pism. a)
Smlouvy o najmu vynaloZenych najemcem vysi Slozky najemného | za pfislusny
rok, je najemce opravnén rozdil této c¢astky uplatnit vici pronajimateli v daném
roce do vyse Slozky Najemného | a zbyvajici ¢astku v kalendarnim roce. Citovana
ustanoveni lze interpretovat tak, Ze za urcitych okolnosti by mohla byt vyse
nakladl vynaloZenych ndjemcem zapocltena na celou Slozku Najemného |.
Jihomoravsky kraj by na ndjemném utrzil pouze ¢astku odpovidajici vysi Slozky
Najemného Il, kterou by ale byl povinen nasledné sam vynaloZit; realny zisk
vyplyvajici ze Smlouvy o ndjmy by tak mohl byt za dany rok nulovy.

Zajisténi provozu Letisté a poskytovani sluZzeb pfi odbavovacim procesu na Letisti;
udrzba a provoz Letisté véetné objektového zazemi a navazujicich logistickych zén.

V této souvislosti upozoriiujeme, a to zejména ve vztahu zfizovani uzivacich prav
k nékterym slozkam pronajatého podniku Letisté (typicky uzavirani podndjemnich
smluv nebo zfizovani vécnych bremen), aby vidy bylo dlisledné provérovano, Ze
majetek bude slouzit k ucelu najmu.

Vramci této diskuse poukazujeme na skutecCnost, Ze Jihomoravsky kraj musi
v pfipadé uzavirani podnajemnich smluv ve vztahu kpozemkim neustale
provéfovat, aby nedosSlo pravé k poruseni ZPNMK. Podnajimany majetek
(pozemky) ve vlastnictvi Jihomoravského kraje by totiz nemél, resp. nesmi slouzit
ke zcela jinému ucelu nez sprava a provoz Letisté. V této souvislosti uvadime, Ze
jsme v oddilu 2. odst. 2.5 Zpravy poukazali na § 4 odst. 1 ZPNMK, podle néhoz
Letisté musi zlistat po dobu deseti let ode dne jeho nabyti do vlastnictvi kraje a
musi byt po uvedenou lhitu uZivano pouze k ucelu, ke kterému bylo v souladu
se zvlastnim pravnim predpisem uZivano ke dni prechodu vlastnictvi, ledaze by
Ministerstvo dopravy v odlivodnéném pfipadé udélilo na zakladé Zadosti kraje
souhlas s jinym zptisobem jeho naloZeni.
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Z uvedeného ddvodu jsme proto provérili, zda toto ustanoveni ZPNMK neni v
pfimé kolizi s pfipadnym vyuzZitim pozemkl pro umisténi a provozovani
fotovoltaickych elektraren (pokud jsou pro tento ucel vyuzivany téz pozemky, jez
na Jihomoravsky kraj preSly na zakladé ZPNMK a pfislusného rozhodnuti
Ministerstva dopravy; majetek, ktery je pfedmétem podndjemnich smluv, dle
verejné pfristupnych informaci slouzi k vystavbé a provozu fotovoltaické
elektrarny.). Dusledkem poruseni této zakonné povinnosti by mohla byt
neplatnost prevodu vlastnictvi k Letisti na Jihomoravsky kraj dle ustanoveni § 4
odst. 3 ZPNMK. Nadto, samotnd Smlouva o najmu v ¢l. XI. odst. 1 stanovi, Ze
jednotlivé véci (Casti predmétu ndjmu) mohou byt dany do podnajmu treti osobé
pouze tehdy, nebude-li to v rozporu s ucelem Smlouvy o najmu. Pfitom uZivani
pronajatého podniku (a tudiz zfejmé i jeho ¢asti) v rozporu s Ucelem stanovenym
ve Smlouvé o ndjmu je sjednanym dlvodem pro odstoupeni od smlouvy ze strany
pronajimatele (viz ¢l. XIIl. odst. 6).

Najemce k tomuto uvadi, Ze pfi provozovani letist, zvlasté malych regionalnich,
ktera jsou samostatné provozné neufinancovatelnd, je v celé Evropé obvyklé, Ze
pfijem z neletecké cinnosti tvofi prevladajici ¢ast z prijmu provozovatele letiste,
pficemz pfijmy z hospodafského vyuzivani majetku pftislusejiciho k letisti slouzi
k financovani provozovani letisté, kdy vramci koncepce Smlouvy jsou tyto
pfijmy zahrnuty do obratu, ze kterého se stanovuje povinny objem
nakladll provozovatele letisté na opravy, udrzby, technického zhodnoceni a rozvoj
letisté.

Dle nazoru najemce by byly dotcené pozemky jinak doc¢asné nevyuf?ité, resp. by se
knim wvazaly dalsi naklady na jejich ddrzbu vsouladu s pozadavky
biologické ochrany letisté a dle nazoru ndjemce se tak sohledem na pfisné
omezujici limity vyuZiti téchto pozemk( nejedna o lukrativni pozemky s vysokou
trzni hodnotou.
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K tomuto ndm bylo pro ucely vypracovdni této Zprdvy predloZeno mj. stanovisko
(souhlas) Uradu pro civilni letectvi ze dne 2008/07/08, ¢.j. 8428/08-720 a dalsi
podklady, znichZ vyplyvd, Ze kvystavbé fotovoltaiky byla zajiSténa veskerd
potfebnd stanoviska a souhlasy, zejména samotného pronajimatele’. V daném
ohledu Ize tedy uzavrit, Ze vdaném pripadé je ziejmé vystavba fotovoltaiky
v souladu s ucelem podniku Letisté, nicméné je potfeba vidy v Case provérovat,
zda jsou neustdle naplriovdny podminky, za kterych veskeré potfebné souhlasy
byly vyddny, tj. zejména Ze realizaci a provozem fotovoltaické soldrni soustavy
nedojde k ovlivnéni planovaného rozvoje Letisté.

Pokud odhlédneme od vyse uvedené zdkonné podminky vyuZivani majetku
tvoriciho predmét ndjmu, pak je jisté zcela legitimni, aby Jihomoravsky kraj jako
vlastnik podnajimaného majetku (zejména pozemkdi) proved! analyzu ve vztahu
k lukrativnosti téchto pozemki a prehodnotil, zda jsou tyto, resp. cely predmét
ndjmu, pronajimdny v souladu s jejich trzni hodnotou. Zinformaci dostupnych
zverejnych zdroji pak vyplyvd, Ze podnajimané pozemky jsou vyuZivany
soukromymi subjekty, navic majetkové propojenymi se spolecnosti LETISTE BRNO®,
anizZ by z nich Jihomoravsky kraj, jako viastnik pozemkd, obdrZel néjaké dodatecné
Ci primérené finanéni plnéni.

K nahlédnuti bylo déle zpracovateli predloZeno vyjadfeni odboru UP a rozvoje Magistratu mésta Brno k vydani rozhodnuti o umisténi
stavby ze dne 25. 11. 2008, ¢.j. 2080470; souhlas majetkového odboru Krajského uradu Jihomoravského kraje s realizaci predmétné
akce ze dne 22. 4. 2008; souhlas Jihomoravského kraje jako vlastnika s realizaci akce ze dne 4. 8. 2008; souhlasné vyjadreni s vydanim
kolaudacniho souhlasu k instalaci fotovoltaické solarni soustavy Krajského uradu Jihomoravského kraje ze dne 18. 10. 2010 a ze dne 24.
11. 2010.

Letisté Brno dle Vyroc¢ni zpravy za obdobi od 1. 5. 2013 — 30. 4.2 014 (tj. vyroc¢ni zprava naposledy zaloZzena do Sbirky listin obchodniho
rejstfiku) vlastni 100 % podil ve spole¢nosti Brno Airport Logistic Park, s.r.o., ICO: 27690474, se sidlem Leti$té Brno-Tufany 904/1,
Tufany, 627 00 Brno. Spole¢nost LETISTE BRNO déle vlastni 40% podil ve spole¢nosti Brno Solar Park a.s., ICO: 27872378, se sidlem
Brno, Her$picka 813/5, PSC 63900. Spole¢nost Brno Solar Park a.s. je déle vlastnikem 100% obchodniho podilu ve spole¢nosti BS Park I.
s.r.o., ICO: 28986369, se sidlem Praha - Nové Mésto, Ostrovni 30/126, PSC 11000, spole¢nosti BS Park Il. s.r.o., ICO: 29008379, se
sidlem Praha - Nové Mésto, Ostrovni 30/126, PSC 11000, a spolecnosti BS Park Ill. s.r.o0., ICO: 29008433, se sidlem Praha - Nové Mésto,
Ostrovni 30/126, PSC 11000. Pravé tyto spolecnosti pak dle informaci z vefejné dostupnych zdroj& maji provozovat fotovoltaicky park
na pozemcich tvoficich pfedmét najmu dle Najemni smlouvy (tudiz ve vlastnictvi Jihomoravského kraje).

35|Stranka



L

L
K[3|D]
[£]

HE
GAlLL | ||

Zvlastni opravnéni najemce:

a)

b)

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze najemce nebude mit moZnost
uzivat po prechodnou dobu predmét najmu za ucelem provozovani letisté
z ddvodu vy3si moci, kterd je specifikovana v €l. | Uvodni ustanoveni, odst. 11
Smlouvy o ndjmu, dohodnou si sniZzeni povinného finan¢niho objemu vydajt na
investice, pfipadné i opravy a udrzbu. Smlouva o ndjmu obsahuje obdobné
ustanoveni také pro ptripad nemoZnosti provozovat Letisté po prechodnou
dobu z divodu zdsahu statniho organu, kdy ztraty nebudou osobou, ktera je

sve

zapficini, ptfipadné jinou osobou, ndjemci nahrazeny.

Ve vztahu k vyse uvedenym ustanovenim bychom upozornili na formulaci, dle
které ma pri splnéni spiSe obecné formulovanych podminek (napfr. nemozZnost
uZivat prfedmét ndjmu za ucelem provozovdni letisté po prfechodnou dobu),
dojit k dohodé o sniZeni povinného financ¢niho objemu vydaji na investice,
pfipadné na opravy a udrzbu, a to bez dalsiho. Mozné riziko by se dalo
spatfovat v tom, Ze k dohodé by mélo v podstaté dochdzet bez dalsiho, tj.
nejednd se pouze o moznost, ke které by doslo aZ na zdkladé konsenzu obou
smluvnich stran. Zdroveri absence stanoveni o minimdlni dobé, po jejimz
prekroceni by vzniklo ndjemci pravo uplatnit ndroky dle tohoto ustanoveni, neni
zcela standardni. Lze tedy mit za to, Ze citované ustanoveni by mohlo byt uZito
také v pomérné bagatelnich pripadech, kdy by vyhoda ndjemce ztohoto
ustanoveni vyplyvajici byla neprimérend v porovndni s rozsahem povinnosti
pronajimatele.

Ndjemce ma v pfipadé vyjimecnych nepftiznivych okolnosti vyvolanych vyssi
moci, pfi nichZ je opravnén k vynalozZeni nizsich nakladd na investice, opravy a
udrzbu, nebo v pripadé krizového vyvoje (ndjemcem nezavinény pokles vykon(
letecké dopravy zabezpecovanych z letisté o vice nez 30 % ve srovnani se
stavem k datu podpisu Smlouvy o najmu), pravo uplatnit vici pronajimateli
narok na odklad platby pomérné casti najemného a vyvolat jednani
s pronajimatelem o pfijeti pfipadnych jinych opatfeni.

Ustanoveni je pomérné neurcité formulovdno, a to s ohledem na jeho vazbu na
ustanoveni ¢l. VIII. odst. 11. a 12. Smlouvy o ndjmu (viz vyse). Lze proto
doporucit doplnéni kvantifikace minimdlniho dopadu ,vyjimecné nepriznivych
okolnosti“, kterého musi byt dosaZeno k aplikaci tohoto ustanoveni.
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Dalsi ujednani:

c)

d)

Najemce je opravnén v pripadé docasného preruseni provozu letisté bez jeho
zavinéni uplatnit vic¢i pronajimateli narok na odklad platby pomérné casti
najemného a vyvolat jednani o pfijeti pfipadnych jinych opatfeni.

Citované ustanoveni je formulovdno do jisté miry neurcité, dala by se vytknout
absence ustanoveni o minimdlni délce preruseni provozu, nebot je ziejmé, Ze
preruseni provozu v Fddu napf. nékolika minut nelze povaZovat za relevantni
duvod pro uplatnéni odkladu platby pomérné ¢dsti ndjemného.

Najemce je dle ¢l. VII odst. 25 Smlouvy o ndjmu opravnén zajistovat i dalsi
sluzby a Cinnosti na letisti nebo souvisejici s provozovanim letisté.

S ohledem na skutecnost, Ze citované ustanoveni postrddd blizsi specifikaci
druhu téchto sluZzeb a cinnosti a ddle pravidla pro jejich poskytovadni, Ize mit za
to, Ze Jihomoravsky kraj by nemusel disponovat dostatecnou kontrolou nad
¢innostmi provdadénymi v/na pfedmétu ndjmu.

Na zvlastni oprdvnéni ndjemce, zakotvend ve Smlouvé o ndjmu, bylo
upozornéno ztoho divodu, aby pronajimatel mohl pro futuro uvdzit blizsi
specifikaci dotcenych ujedndni (i pres Sirokou skdalu moZnych situaci; zpresnit Ize
napr. zejména procedurdlni strdnku uplatfiovdni oprdavnéni ndjemce), a to
s cilem eliminovat riziko uplatriovdni vyjimecnych postup( ze strany ndjemce
(zvilastnich oprdvnéni ndjemce) v bagatelnich pripadech.

Jihomoravsky kraj udélil spole¢nosti LETISTE BRNO souhlas s odepisovanim
odepisovaného majetku, ktery je soucasti pronajatého podniku, a to v rozsahu,
v jakém byl tento souhlas udélen dosavadnim pronajimatelem, Ceskou spravou
letist, s.p.
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b) Ndjemce je dle Smlouvy o najmu povinen zpracovdvat pétileté programy
predvidajici strategicky, finan¢ni a rozpoctovy vyvoj provozovani letisté, které
obsahuji informace vyZzadované Smlouvou o najmu. Pétileté programy jsou
zpracovavany vzdy na pfislusné ucetni obdobi (toto obdobi bylo dodatkem ¢. 3
ke Smlouvé o najmu ze dne 21.12.2006 zménéno na uUcetni obdobi najemce,
které pocina vzdy 1.5. daného roku a konci 30.4. ndsledujiciho roku) a v téze
Ih(té predkladdany k odsouhlaseni pronajimateli. Ma-li pronajimatel proti
predlozenému programu zasadni namitky, sdéli je ndjemci do 30-ti dnli od
predloZeni pétiletého programu. Pronajimatel a najemce se v takovém pfipadé
zavazali zahajit jednani o jednotlivych namitkach za ucelem dosazeni konsenzu,
a to do dvou mésicli od predloZeni pétiletého programu pronajimateli. Pro
pfipad, Ze se strany v této |h(té nedohodnou, predloZi sv(j spor k rozhodnuti
Radé JMK.

Pro vylouceni vsech pochybnosti doporucujeme vyslovné stanovit povinnost
smluvnich stran podridit se rozhodnuti Rady JMK. Zdroveri bychom pak
povaZovali za vhodné podrobnéji smluvné upravit kontrolu plnéni téchto
programd.

c) Pronajimatel je opravnén k predmétu najmu zfizovat vécna bfemena pouze se
souhlasem najemce nebo na jeho Zadost, a to pro realizaci zamérQ dle
pétiletych programi schvalenych pronajimatelem. Pfijmy plynouci ztakto
zfizeného vécného bfemene jsou dle €l. XI. odst. 11 Smlouvy o najmu po dobu
jejiho trvani prijmem najemce.

S ohledem na skutecnost, Ze ndjemce je oprdvnén vysi ndkladi na realizaci
zdméru dle pétiletych programi uplatnit vici pronajimateli do vyse SloZky
Ndjemného |, mdme za to, Ze pfijem zvécného bfemene/vécnych bremen
pfipadajici po dobu trvdni Smlouvy o ndjmu ndjemci, Ize vnimat jako jistou
vyhodu ndjemce.

d) Smluvni strany se pro pfipad, Ze se jakykoliv spor vyplyvajici ze Smlouvy o
najmu nepodafi vyfresit smirnou cestou, zavazaly predlozZit tento spor
k rozhodnuti Radé Jihomoravského kraje, pfipadné Zastupitelstvu
Jihomoravského kraje.

38| Stranka



Smluvni pokuty a sankce:

V pripadé prodleni s dhradou Slozky Najemného | vznika pronajimateli narok na
Uhradu uroku z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy zapocaty den
prodleni.

V pripadé prodleni sudhradou c¢éastky vynalozené ndjemcem na provedeni
technického zhodnoceni, investice souvisejici s provozem a rozvojem letisté,
pofizeni nového majetku nebo opravy a Udrzby pronajatého majetku za podminek
dle ¢l. lll odst. 8 Smlouvy o najmu vznikd najemci narok na dhradu udroku
z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Zde bychom poukdzali na skute¢nost, Ze pronajimateli by mohl vzniknout narok na
Uhradu Uroku z prodleni ve stanovené vysi jen ve vztahu ke SloZzce Najemného |,
nikoliv ve vztahu ke SloZzce Najemného II; ve vztahu k této sloZzce Najemného vsak
pronajimateli stale vznika narok na uhradu droku z prodleni v zdkonné vysi. V
zajmu zjednodusSeni prav a povinnosti vyplyvajicich z ptipadného prodleni
s Uhradou vyse uvedenych plnéni doporucujeme sjednotit vysi Uroku z prodleni u
obou sloZek ndjemného.

Ukonceni najmu podle zakona:

Smlouva o Najmu se s ohledem na § 3028 odst. 2 NOZ ve spojeni s § 3074 odst. 1
NOZ tidi dosavadnimi predpisy, tj. obchodnim zdkonikem a zdkonem ¢. 40/1964
Sb., obcansky zdkonikem, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen , obcansky
zakonik"“).

a) Vypovéd

Obchodni zakonik upravuje moznost ukonceni smlouvy o ndjmu podniku nebo
jeho ¢asti vypovédi pouze pro pripady, kdy byla tato smlouva uzaviena na
dobu neurcitou; vypovéd smlouvy uzaviené na dobu urcitou tedy neni vtomto
zakoné upravena, tj. smluvni strany nemaji vtomto pfipadé obecné
koncipované prdvo ukoncit ndjemni vztah vypovédi (ke smluvné modifikované
moznosti ukonéeni Smlouvy o ndjmu vypovédi viz dale).
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Na tomto misté povaZujeme za vhodné uvést, Ze pripadné doplnéni moZnosti
ukonceni trvani Smlouvy o ndjmu v podobé vypovédi bez uddni divodu by
s ohledem na prdvni jistotu a postaveni ndjemce pripadalo v uvahu jen
napriklad s dostatecné dlouho vypovédni dobou. Doplnéni takovéto moZnosti
by totiz mélo zohledriovat nejen prdvni vztahy, do nichZ vstupuje ndjemce
v souvislosti s provozovdnim Letisté, ale zdroveri povinnosti vyplyvajici pro
ndjemce ze Smlouvy o ndjmu, a to zejména ve vztahu k plnéni pétiletych pland
zajistovani investic, vcetné investic realizovanych financovanych na zdkladé
bankovnich uvérd.

MoZnost ukonceni Smlouvy o ndjmu vypovédi bez udani divodu s velmi krdtkou
vypovédni dobou by totiz mohla zasdhnout do schopnosti ndjemce realizovat
investice potfebné pro dalsi rozvoj Letisté, nebot by pravdépodobné nemohl
zajistit potfebné uvérové financovani.

b) Odstoupeni

Odstoupeni od Smlouvy o ndjmu je mozné jen v pfipadé, Zze druha smluvni
strana (zde tedy spole¢nost LETISTE BRNO) porusi své povinnosti vyplyvajici ze
Smlouvy o najmu podstatnym zplsobem. Za podstatné poruseni se povazuje
takové poruseni smluvnich povinnosti, o kterém smluvni strana v dobé
uzavieni smlouvy védéla nebo jej mohla predvidat, s prihlédnutim k ucelu
Smlouvy o najmu, ktery vyplynul z okolnosti, za nichZ byla uzaviena, Ze druha
smluvni strana nebude mit zajem na dal$im plnéni smluvnich povinnosti.

c) Dohoda

Smluvni strany mohou uzavfit dohodu o ukonéeni Smlouvy o najmu. Za
predpokladu, Ze takova dohoda bude kdy uzavirdna, by bylo vhodné v této
dohodé upravit predevsim vyporadani majetkovych vztahl mezi spolecnosti
LETISTE BRNO a Jihomoravskym krajem, a to s ohledem na zdsady stanovené
ve Smlouvé o ndjmu.

Ukonceni najmu podle Smlouvy o ndjmu:

Smlouva o najmu ve svém¢l. Xlll. upravuje a predvida nasledujici zplsoby
ukonéeni:

¢ uplynutim doby ndjmu, na kterou byla Smlouva o ndjmu uzaviena;
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e vypovédi (ndjemce i pronajimatele);

e odstoupenim od smlouvy (ndjemce i pronajimatele).

S ohledem na skutecnost, Ze k ukoncéeni nadjemniho vztahu uplynutim doby dojde

bez nutnosti jakéhokoliv dalSiho pfi¢inéni smluvnich stran, budeme se dale

zabyvat pouze ukonéenim Smlouvy o najmu vypovédi a odstoupenim ze strany

Jihomoravského kraje.

a) Vypovéd

Jihomoravsky kraj ma pravo ukoncit Smlouvu o najmu vypovédi v pfipadé, Ze

najemce v rozporu se Smlouvou o najmu:

a

nezajistil a nezrealizoval v daném kalendarnim roce, resp. ucetnim obdobi,
investice, opravy a udrzbu vobjemu dle Smlouvy o ndjmu, pfipadné
nezahdjil realizaci akci a Ukoll dle schvalené jednorocni aktualizace
pétiletého programu;

nezajistil a nezrealizoval v daném kalendarnim roce, resp. ucetnim obdobi,
béZznou Udrzbu a opravy pronajatého majetku v souladu s pétiletym
programem, pripadné nezahdjil realizaci akci a ukolG dle schvalené
jednoroc¢ni aktualizace pétiletého programu, vdisledku c¢ehoZz doslo
k preruseni provozu Letisté;

nesplnil povinnost zpracovat pétilety program nebo jeho aktualizaci a
predlozit jej k odsouhlaseni Jihomoravskému kraji;

s o

se dostane do prodleni s Uhradou najemného po dobu delsi 3 mésicU;

neodstranil tento zdvadny stav ani po predchozi vyzvé k jeho odstranéni a

poskytnuti dodatecné primérené |hity v délce alespori 6 mésicd (vyjma

poruseni Smlouvy o najmu spocivajiciho v prodleni s Uhradou najemného, kde

postacCi poskytnuti primérené |hity vdélce 1 mésice od doruceni vyzvy

Jihomoravského kraje).

Vypovédni lhata ¢ini 6 mésicl a pocind bézet od prvniho dne bezprostfedné

nasledujiciho kalendafniho mésice po doruceni vypovédi.
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Najemce nesmi po dobu vypovédni |Ih(ty a dodatecné primérené Ihity
stanovené ve vyzvé k odstranéni zdvadného stavu disponovat s pronajatym
majetkem nad rdmec nezbytného uzivani k zajiSténi provozu LetiSté. Ndjemce
je po tuto dobu rovnéz povinen vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas
Jihomoravského kraje ke zfizeni kazdého nového pracovniho mista a k uzavreni
nebo prodlouZeni pracovnépravniho vztahu na dobu neurcitou nebo na dobu
urcitou, kterd presahuje délku vypovédni doby najemce.

Odstoupeni
Jihomoravsky kraj je oprdvnén od Smlouvy o najmu odstoupit v pfipadé, Ze:

¢ najemci bude z dlvodu poruseni povinnosti provozovatele dle zdkona ¢.
49/1997 Sbh. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991
Sb., o Zivnostenském podnikani (Zivnhostensky zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisQ, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o civilnim letectvi®)
zruseno prislusnym organem statni sprdvy oprdavnéni k provozovani Letisté;
v tomto pripadé je Jihomoravsky kraj opravnén odstoupit od Smlouvy o
najmu nejdrive k datu pravni moci takového rozhodnuti;

e se zméni okolnosti dané pfi uzavieni Smlouvy o najmu podstatnym
zpUsobem tak, Ze po Jihomoravském kraji nelze spravedlivé poZadovat
pInéni zavazkd z této smlouvy a smluvni strany se nedohodnou jinak;

* najemce uziva pronajaty podnik v rozporu s uéelem Smlouvy o najmu nebo
jej uziva nebo trpi jeho uzivani takovym zplsobem, Ze pronajimateli vznika
znacna skoda nebo mu znacnd Skoda hrozi, a to i pres predchozi pisemné
upomenuti a poskytnuti pfimérené dodatecné lhaty v délce alespon dvou
mésicll k odstranéni zdvadného stavu.

Ucinky odstoupeni nastavaji ke dni doruéeni odstoupeni spole¢nosti LETISTE
BRNO.
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Zde si Ize v krajnim pripadé predstavit situaci, kdy pokud by doslo ke zruseni
povoleni k provozovani Letisté, pripadala by ziejmé v udvahu mozZnost
odstoupeni od Smlouvy o ndjmu ze strany Jihomoravského kraje toliko
v pfipadé, kdy by toto povoleni bylo zruseno z divodu poruseni povinnosti
provozovatele dle zdkona o civilnim letectvi, nikoliv tedy nejspise v pfipadé, kdy
by doslo ke zruseni povoleni zjinych divodd, napf. na zdkladé ndvrhu
provozovatele Letisté nebo v dusledku pozbyti predpokladi pro vyddni
povoleni. Z duvodu opatrnosti tak lze doporucit upravu predmétného
ustanoveni tak, aby mél Jihomoravsky kraj jednoznacnou moznost odstoupit od
Smlouvy o ndjmu i vpripadé, kdy by ndjemci bylo zruseno povoleni
k provozovdni Letisté bez ohledu na diivod, pro ktery ke zruseni doslo.

Vzajemné majetkové vyporadani pfi ukonceni ndjmu:

Smluvni strany se pro pfipad ukonceni v ¢l. XIV. Smlouvy o najmu dohodly na

pravidlech majetkového vyporadani a jednotlivych pravech a povinnostech

souvisejicich s ukonéenim najmu, a to bez ohledu na zplsob jeho ukonceni.

Povinnosti spole¢nosti LETISTE BRNO:

vratit Jihomoravskému kraji ke dni ukonéeni ndjemniho vztahu pfedmét najmu,
resp. majetek pronajatého podniku, a to ve stavu, vjakém jej prevzal a
s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni, investicim a opravam provedenym
v souladu se Smlouvou o najmu, pficemz vnitini sloZzeni predmétu najmu musi
splnovat kritéria k provozovani letisté a poskytovani sluzeb pfi odbavovacim
procesu na letisti a souvisejici sluzby pro uZivatele letisté;

prestat uzivat know-how a predméty primyslového vlastnictvi vztahujici se
k Letisti;

prevést na Jihomoravsky kraj bezplatné tzv. majetek znovu prevzaty, ktery je
ke dni ukonceni ndjemniho vztahu zcela odepsan a nevztahuje se k nému
Zadny nesplaceny uvér ¢erpany na jeho pofizeni;

sestavit ke dni ukonceni najmu prehled nesplacenych Gvérd s rozliSenim na
uvéry a puajcky na ,mimoradné opravy” Cerpané vsouladu se schvalenymi
pétiletymi programy ¢i obdobnou dokumentaci a na Uvéry a puGjcky Cerpané
mimo ramec schvalenych pétiletych program;
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e zpracovavat pétileté programy, pfipravovat a realizovat opravy, udriby a
investice tak, aby zavazky Jihomoravského kraje viéi spoleénosti LETISTE BRNO
z titulu  finanéniho vyrovnani neodepsaného technického zhodnoceni
pronajatého majetku a dalSich investic dle Smlouvy o ndjmu, nepresahly k datu
ukonceni této smlouvy ve svém souhrnu ¢astku 30.000.000,- K&, nebude-li
stranami dohodnuto jinak;

e vpfipadé provedeni zmén na predmétu ndjmu, které nelze dle Smlouvy o
najmu provést bez souhlasu Jihomoravského kraje, uvést predmét najmu
v rozsahu téchto zmén do plvodniho stavu.

Povinnosti Jihomoravského kraje:

 uhradit spoleénosti LETISTE BRNO sjednanou cenu za zboZi na skladé, material
uréeny ke zpracovani, nahradni dily a jiné druhové urcené véci, které se
spotiebovavaji nebo zpracovavaji v souvislosti s provozem Letisté, a dalsSimu
majetku vedenému v operativni evidenci a dalSim vécem, které ke dni skonceni
najmu prechazi na pronajimatele, a to do 60-ti dnli ode dne skonceni najmu;

+ odkoupit od spole¢nosti LETISTE BRNO tzv. majetek znovu pfevzaty, neni-li ke
dni skonceni ndjmu zcela odepsan nebo nevztahuje-li se knému Zadny
nesplaceny uvér cerpany na jeho pofizeni;

» poskytnout spole¢nosti LETISTE BRNO finanéni kompenzaci ve vysi odpovidajici
tzv. zUstatkové hodnoté technického zhodnoceni vztahujiciho se k pfedmétu
najmu + DPH, pfipadné ve vysi nesplacené ¢asti pljcky nebo Uvéru, je-li z nich
splacena investice do technického zhodnoceni, pfipadné za zlstatkovou cenu
technického zhodnoceni + DPH, pokud bylo toto zhodnoceni prokazatelné
potizeno na néklady spole¢nosti LETISTE BRNO, a to nejpozdéji do 30 dni ode
dne ukonceni ndjemniho vztahu;

» poskytnout spole¢nosti LETISTE BRNO finanéni kompenzaci za mimoiadné
uvéry a pujcky Cerpané v souladu se schvalenymi pétiletymi programy.

Spole¢nost LETISTE BRNO je dle &. VI. Smlouvy o ndjmu povinna zajistit pojisténi
pfedmeétu ndjmu po celou dobu trvdni Smlouvy o ndjmu. V této souvislosti Ize
upozornit na moznost zohlednéni pojistného ze strany spole¢nosti LETISTE BRNO
pfi majetkovém vyporddadni pfi ukonceni Smlouvy o ndjmu.
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Ddle Ize zddvodu opatrnosti pronajimateli doporucit, aby provéril pripadné
poskytnuti ucelové poskytnutych dotaci, jeZ by bylo nutné pripadné vrdtit
v disledku ukonceni Smlouvy o ndjmu, jakoZ i existenci podndjemnim vztahd,
pripadné jinych uZivacich vztahi ziizenych ve prospéch tretich osob.

Pro pripad ukonceni ndjemniho vztahu Ize pronajimateli rovnéz doporucit zajisténi
povinnosti ndjemce stanovené v ¢l. V. odst. 3 Smlouvy o ndjmu pokracovat
v soudnich fizenich o pohleddvkdch, které byly zahdjeny na zdkladé Zalob
podanych pivodnim pronajimatelem, Ceskou sprdvou letist, s.p., pfed ucinnosti
Smlouvy o ndjmu, i po jejim ukonceni.

Ddle pro uplnost upozorriujeme, Ze v disledku skonceni ndjemniho vztahu dojde
k ndsledujicim skutecnostem:

e veskeré zdavazky souvisejici s pfedmétem ndjmu se dle ¢l. XIV. odst. 3 Smlouvy o
ndjmu, vyjma zdvazk( z pracovnéprdvnich vztah( trvajicich ke dni skonceni
ndjmu a ddle zavazki souvisejicich s podndjmem nebytovych prostor, které ze
zdkona prechdzi na pronajimatele, se stdvaji splatnymi ke dni skonc¢eni ndjmu;

e na Jihomoravsky kraj pfechdzi vlastnické prdavo ke zboZi na skladé, materidlu ke
zpracovadni, ndhradnim dilim a jinym druhové urcenym vécem, které se pri
provozu podniku zpracovdvaji s tim, Ze cena téchto véci bude predmétem
dohody ndjemce a pronajimatele.

V pfipadé predcasného ukonceni Smlouvy o ndjmu si dovolujeme upozornit, Ze ve
vztahu k podndjemnim smlouvdm uzavfenym mezi spolecnosti LETISTE BRNO a
jejimi smluvnimi partnery muZe s ohledem na ucel téchto podndjemnich smluv (z
verejné dostupnych zdroji plyne, Ze na pozemcich ndleZejicich k predmétu ndjmu
dle Smlouvy o ndjmu doslo k vybudovdni rozlehlého fotovoltaického parku) Ci
jinych smluv o zfizeni uZivaciho prdva treti osoby (viz napf. zamér vybudovat Brno
Airport Logistics Park na pozemcich tvoficich soucdst podniku Letisté s vyuZitim
oprdvnéni dle Smlouvy o zrizeni vécnych bfemen ze dne 11. 5. 2007) dojit ke vzniku
neprehlednych vlastnickych a zdvazkovych vztahd, jejichZ vyporaddni by i po
ukonceni Smlouvy o ndjmu mohlo neZddoucim zplsobem zatiZit majetek
Jihomoravského kraje. Dle naseho ndzoru je tak Zddouci, aby ve Smlouvé o ndjmu
bylo jednoznacné specifikovdno vypordaddni smluvnich stran pri ukonceni Smlouvy
o ndjmu (predc¢asném ¢i na zdkladé uplynuti doby ndjmu) o vypordddni vztahu
smluvnich stran i z uvedeného pohledu.
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Poznamky:

S ohledem na tuto skutecnost pak opakované upozorriujeme, Ze Jihomoravsky kraj
vydal své Cestné prohldseni ze dne 23. 12. 2009, tykajici se pozemku parc. C.
2276/1 v k.u. Turany a pozemku parc. ¢. 374/1 vk.u. Dvorska, ve kterém se
Jihomoravsky kraj nad rdmec Smlouvy o ndjmu zavdzal, Ze v pfipadé predcasného
ukonceni Smlouvy o ndjmu v ndsledujicich 15 letech uzavre se spolecnosti Brno
Solar Park a.s., pripadné ji zaloZenymi dcefinymi spolecnostmi BS Park |I. s.r.o., BS
Park Il. s.r.o. i BS Park Ill. s.r.o. ndjemni smlouvu, jejimZ pfedmétem bude ndjem
geometricky oddélené ¢dsti pozemku parc. ¢. 2276/1 v k.4. Tufany a oddélené &dsti
pozemku parc. ¢ 374/1 v k.u. Dvorska, pfipadné smluvné zavdze nového ndjemce
téchto pozemku k uzavieni smlouvy o podndjmu téchto pozemkd, resp. jejich ¢dsti.
Vtéto souvislosti je proto treba ddle provérit, zda mezi ndjemcem a
pronajimatelem byly rovnéZz diskutovdny podminky takového kroku (Zddné
podklady v tomto smyslu ndm nebyly pri zpracovdni Zprdvy predloZeny) a pro
pfipad takovéto situace do budoucna zajistit, aby sjednané podminky odpovidaly
zdsaddm hospodareni s majetkem kraje dle krajského zfizeni.

a) Ke Smlouvé o najmu byly sjednany tyto nami revidované dodatky:

- Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o ndjmu ze dne 3.12.2004 (schvaleny Radou
Jihomoravského kraje dne 26.10.2004);

- Dodatek ¢. 2 ke Smlouvé o najmu ze dne 28.2.2006 (schvaleny Radou
Jihomoravského kraje dne 1.2.2006);

- Dodatek ¢. 3 ke Smlouvé o najmu ze dne 21.12.2006 (schvéleny Radou
Jihomoravského kraje dne 21.12.2006);

- Dodatek ¢. 4 ke Smlouvé o ndjmu ze dne 21.6.2007 (schvaleny Radou
Jihomoravského kraje dne 12.4.2007);

- Dodatek ¢. 5 ke Smlouvé o najmu ze dne 13.12.2007 (schvéleny Radou
Jihomoravského kraje dne 6.12.2007);

- Dodatek ¢. 6 ke Smlouvé o najmu ze dne 30.7.2008 (schvaleny Radou
Jihomoravského kraje dne 19.6.2008);

- Dodatek ¢. 7 ke Smlouvé o ndjmu ze dne 19.9.2008 (schvaleny Radou
Jihomoravského kraje dne 18.9.2008);
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- Dodatek ¢. 8 ke Smlouvé o najmu ze dne 2.2.2009 (schvaleny Radou
Jihomoravského kraje dne 22.12.2008);

- Dodatek ¢. 9 ke Smlouvé o najmu ze dne 26.6.2009 (schvaleny Radou
Jihomoravského kraje dne 30.4.2009);

- Dodatek ¢. 10 ke Smlouvé o najmu ze dne 30.8.2010 (schvéaleny Radou
Jihomoravského kraje dne 24.8.2010);

- Dodatek ¢. 11 ke Smlouvé o ndjmu ze dne 11.1.2011 (schvdleny Radou
Jihomoravského kraje dne 9.12.2010);

- Dodatek ¢. 12 ke Smlouvé o najmu ze dne 2.2.2011 (schvaleny Radou
Jihomoravského kraje dne 6.1.2011);

- Dodatek ¢. 13 ke Smlouvé o najmu ze dne 31.8.2011 (schvéaleny Radou
Jihomoravského kraje dne 10.3.2011);

- Dodatek ¢. 14 ke Smlouvé o najmu ze dne 18.3.2013 (schvéaleny Radou
Jihomoravského kraje dne 7.2.2013);

v

- Dodatek ¢. 15 ke Smlouvé o ndjmu zledna 2016 (schvaleny Radou
Jihomoravského kraje dne 28.1.2016).

Opravnéni k podpisu Smlouvy o nadjmu

Smlouva o ndjmu a dodatky ¢. 1 — 7 ke Smlouvé o najmu byly za Jihomoravsky
kraj podepsany Ing. Stanislavem Jurankem. Z vefejné dostupnych zdrojd (sit
Internet) vyplyva, Ze Ing. Juranek byl v obdobi od roku 2000 do roku 2008, tedy
i vdobé podpisu Smlouvy o ndjmu a dodatkll ¢. 1 — 7 Smlouvy o najmu,
hejtmanem Jihomoravského kraje, pficemz hejtman je dle § 61 odst. 1 zakona

o krajich opravnén zastupovat kraj navenek.

Dodatky ¢. 8 — 14 ke Smlouvé o najmu byly za Jihomoravsky kraj podepsany
JUDr. Michalem Haskem (vyjma Dodatku ¢. 13 ke Smlouvé o najmu, ktery
byl zfejmé podepsan Ing. Stanislavem Jurdnkem v zastoupeni JUDr.
Michala Haska), ktery byl vdobé podepsani téchto  dodatkd
hejtmanem Jihomoravského kraje, tedy byl osobou opravnénou k podpisu

téchto dodatkd.
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Smlouva o najmu, jakoZ i dodatky ¢. 1 — 14 ke Smlouvé o najmu, byly za
spole¢nost LETISTE BRNO podepsany Jitim Filipem, predsedou pfedstavenstva.
Z UpIného vypisu z obchodniho rejstiiku spole¢nosti LETISTE BRNO ziskaného
ze serveru www.justice.cz vyplyvd, Ze lJifi Filip byl v dobé podpisu téchto
dokument(l predsedou predstavenstva této spolecnosti a dale, Ze predseda
pfedstavenstva je oprdvnén jednat za spolecnost (zastupovat ji) samostatné.
Pan Ji¥i Filip tedy byl osobou opravnénou podepsat za spole¢nost LETISTE
BRNO Smlouvu o najmu vcetné vsech vyse uvedenych dodatkd ke Smlouvé o
najmu.

4.1.2 Dodatky ke Smlouvé o najmu

a) Dodatek €. 1 ke Smlouvé o najmu

Datum uzavreni:
Ucinnost:
Pronajimatel:
Najemce:

Predmét dodatku:

Poznamky:

3.12.2004

dnem podpisu obéma stranami
Jihomoravsky kraj

LETISTE BRNO

Rozsifeni predmétu ndjmu o dalsi nemovitosti; nékteré z téchto nemovitosti se
nachazeji na pozemcich jinych vlastnikl, najemce se proto zavazal
Jihomoravskému kraji kompenzovat ndklady, které mu v souvislosti se zfizenim
uzivaciho prava k témto pozemkim vzniknou.

Zde Ize z diivodu opatrnosti Jihomoravskému kraji doporucit, aby uvdZil blizsi
provéreni, zda byly ndjemcem uzavreny ndjemni smlouvy, jejichZ pfedmétem by
bylo uzivani movitych ¢i nemovitych véci jinych vlastnik(, ¢i podndjemni
smlouvy, a to zejména z duvodu nutnosti reflexe této skutecnosti pri skonceni
ndjemniho vztahu.

Pokud jde o nepromitnuti rozsifeni predmétu ndjmu do sjednané vyse
podkladi vyplyvd, Ze byl predmét ndjmu rozsifen o nemovitosti, které se
bezprostredné vdzaly k Letisti a které zejména s ohledem na regulaci civilniho
letectvi nemohly byt uzZivdny jinym zpusobem neZ pro ucely zajisténi provozu
Letisté.
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b) Dodatek ¢. 2 ke Smlouvé o najmu

Datum uzavreni:
Uginnost:
Pronajimatel:
Najemce:

Predmét dodatku:

Poznamka:

28.2.2006

dnem podpisu obéma stranami

Jihomoravsky kraj

LETISTE BRNO

- zména tykajici se pojisténi predmétu najmu;

- nové zavedena povinnost ndjemce ozndmit pojistnou udalost pronajimatel;
- souhlas pronajimatele s vyplacenim pojistného pfimo najemci;

- nové zavedena povinnost ndjemce pouZit prostfedky z vyplaceného
pojistného plnéni na pofizeni tzv. znovu pfevzatého majetku.

V souvislosti se zménami provedenymi timto dodatkem Ize upozornit na
povinnost ndjemce pojistit pfedmét ndjmu po celou dobu ndjmu stanovenou v
¢lanku VI. Smlouvy o ndjmu.

c) Dodatek ¢. 3 ke Smlouvé o najmu

Datum uzavreni:
Ucinnost:
Pronajimatel:
Najemce:

Predmét dodatku:

21.12.2006
22.12.2006
Jihomoravsky kraj
LETISTE BRNO

- rozsifeni predmétu najmu o odbavovaci termindl specifikovany v ¢l. | odst. 1.
a 2. Dodatku ¢. 3 ke Smlouvé o ndjmu;

- zména ¢l Il odst. 2 Smlouvy o ndjmu tak, Ze Slozka Najemného | se
z dosavadnich 7.000.000,- K¢ ro¢né + DPH zvysuje na ¢astku 11.000.000,- K¢
roc¢né + DPH;
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- zména v uréeni hospodarského roku najemce, ktery nové pocinad vidy 1.5.
daného roku a konci 30.4. nasledujiciho roku, a to v navaznosti na rozhodnuti
prislusného finan¢niho Uradu ¢.j. 114790/02/289912/4629;

- zména terminu pro predkladani pétiletych programa a jejich aktualizaci, ktery
se nové stanovuje do 31. prosince kalendarniho roku bezprostfedné
pfedchdzejiciho ptislusny kalendarni rok, na ktery jsou jeho aktualizace
zpracovavany.

d) Dodatek €. 4 ke Smlouvé o najmu

e)

Datum uzavreni:
Uginnost:
Pronajimatel:
Najemce:

Predmét dodatku:

Poznamka:

21.6.2007

dnem podpisu obéma stranami
Jihomoravsky kraj

LETISTE BRNO

- roz$ifeni pfedmétu najmu o ,budovu bez ¢.p./¢.e., stavbu pro dopravu, na
parcele p.¢. 2252/2, k.4. Tufany”, ktera slouZila jako celni sklad na Letisti.

V souvislosti s rozsifenim predmétu ndjmu opétovné nedoslo k soucasnému
zvyseni ndjemného., kdy opétovné plati skutecnosti uvedené v pripadé dodatku
C. 1 ke Smlouvé o ndjmu.

Dodatek €. 5 ke Smlouvé o najmu

Datum uzavreni:
Ucinnost:
Pronajimatel:
Najemce:

Predmét dodatku:

13.12.2007
dnem podpisu obéma stranami
Jihomoravsky kraj

LETISTE BRNO

¢lanek 1ll. Najemné je nahrazen novym znénim; touto zménou jsou
aktualizovana predevsim pravidla pro platbu najemného, uctovani majetku ve
vztahu kvysi najemného a pravidla uplatnéni nakladd ndjemce na wvysi
najemného za dany rok;
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Poznamka:

- Uprava znéni ¢lanku VII. Zvlastni ochrana kategorii majetku letisté tak, Ze
doslo krozsifeni kategorie tzv. navratného majetku o majetek pofizeny
v prlbéhu ucinnosti Smlouvy o ndjmu jako majetek znovu prevzaty. Nové je
stanovena povinnost ndjemce vystavit vidy k 25.11. daného roku soupis nové
pofizeného majetku;

- doslo ke stanoveni nékterych dalsich dil¢ich povinnosti najemce, zejména je
mu nové stanovena povinnost predkladat pronajimateli ro¢ni Ucetni zavérku
vidy nejpozdéji do 31. prosince kalendarniho roku, v némiZ byl ukoncen
hospodarsky rok ndjemce.

Pro pripad ukonleni ndjemniho vztahu poukazujeme na nutnost
zjisténi bude nutné i v pripadé, Ze dojde k ukonceni ndjemniho vztahu v dobé,
kdy jesté nebude vyhotoven seznam nové porizeného majetku pro prislusny rok,
nebot hodnota tohoto nové porizeného majetku se promitd i do vyporadadni
pronajimatele a ndjemce v pfipadé ukonceni ndjemniho vztahu.

f) Dodatek €. 6 ke Smlouvé o najmu

g)

Datum uzavreni:
Uginnost:
Pronajimatel:
Najemce:

Predmét dodatku:

Poznamka:

30.7.2008

dnem podpisu obéma stranami
Jihomoravsky kraj

LETISTE BRNO

- rozsifeni predmétu ndjmu o dalSi nemovitosti — pozemky v k.4. Tufany a k.u.
Slapanice u Brna o sou¢tu vymér cca 15.800 m?

V souvislosti s rozsifenim predmétu ndjmu opétovné nedoslo k soucasnému
zvyseni ndjemného., kdy opétovné plati skutecnosti uvedené v pfipadé dodatku
C. 1 ke Smlouvé o ndjmu.

Dodatek ¢. 7 ke Smlouvé o najmu

Datum uzavieni:

Ucinnost:

19.9. 2008

dnem podpisu obéma stranami
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Pronajimatel:
Najemce:

Predmét dodatku:

Poznamka:

Jihomoravsky kraj
LETISTE BRNO

- zména Uctovani a odepisovani majetku naleZejiciho do pronajatého podniku,
a to zména Uctovani o majetku, na jehoZz pofizeni budou cerpany dotacni
prostfedky ze strukturadlnich fond( Evropské unie nebo jinych dotacnich
programl, a vymezeni majetku, ke kterému pronajimatel neudélil najemci
souhlas s odepisovanim. Tyto zmény byly provedeny v souvislosti se
schvalenim projektu ,,Doplnéni infrastruktury letisté Brno —Tufany“ a pfipravou
projektu v ramci Regiondlniho opera¢niho programu NUTS Il Jihovychod;

- ve vztahu ke kategorii majetku uvedené v €l. Il odst. 2 a 3 Dodatku ¢. 7 ke
Smlouvé o najmu bylo stanoveno, Ze se na néj vztahuji ostatni ustanoveni
Smlouvy o ndjmu, zejména povinnost najemce zajistovat jeho opravy, Udrzbu a
technické zhodnocovani a pravo najemce uplatriovat vici pronajimateli narok
na vyrovnani naklad( vynaloZzenych na splnéni téchto povinnosti.

Pro pfipad ukonceni ndjmu doporucujeme provérit, zda prostfedky Cerpané ze
strukturdlnich fond( Evropské unie na majetek porizeny z této kategorie byly
pouZity v souladu s pravidly téchto fond(, nebot v pripadé poruseni pravidel by
se nabyvatel tohoto majetku mohl vystavit nebezpeci udéleni sankce za
poruseni pravidel.

h) Dodatek ¢. 8 ke Smlouvé o najmu

Datum uzavieni:
Ucinnost:
Pronajimatel:

Najemce:

Predmét dodatku:

2.2.2009

dnem podpisu obéma stranami
Jihomoravsky kraj

LETISTE BRNO

- rozsifeni predmétu ndjmu o 2 ks letistnich nizkopodlaznich autobusd zn.
NEOPLAN N9122L, véetné vSech soucasti a pFislusenstvi, které jsou vclenény do
kategorie majetku ndvratného;
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Poznamka:

- spole¢nost LETISTE BRNO je oprdvnéna a zarovef povinna uplatfiovat
jménem Jihomoravského kraje prava z odpovédnosti za vady k majetku, o ktery
byl pfedmét najmu timto dodatkem rozsifen, a to u zhotovitele, spole¢nosti
IHR-TECHNIKA s.r.0., ICO: 498 27 847, se sidlem Kosmonosy, Boleslavska 902,
okres Mlada Boleslav.

PFi ukonéeni ndjmu doporucujeme provéfit, zda spolecnost LETISTE BRNO plnila
povinnosti vyplyvajici z tohoto dodatku rdadné, zejména zda majetek, ktery je
predmétem tohoto dodatku nevykazuje vady, které mély byt uplatnény u
spolecnosti IHR-TECHNIKA s.r.o.

Pro vylouceni pochybnosti doporucujeme stanovit, zda je ndjemce oprdvnén a
zdrovefi povinen uplatfiovat prdva a plnit povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy o
poskytovdni sluZeb zdrucniho servisu a dalSich servisnich sluZeb na ucet
ndjemce Ci pronajimatele.

V souvislosti s rozSifenim predmétu ndjmu nedoslo k soucasnému zvyseni
ndjemného. Dopady rozsifeni predmétu ndjmu vsak teoreticky mohou byt
s ohledem na pomér hodnoty rozsifeni predmétu ndjmu k hodnoté zbyvajicich
cdsti pronajatého podniku minimdini.

i) Dodatek ¢. 9 ke Smlouvé o najmu

i)

Datum uzavreni:
Ucinnost:
Pronajimatel:
Najemce:

Predmét dodatku:

26.6.2009

dnem podpisu obéma stranami
Jihomoravsky kraj

LETISTE BRNO

- rozsiteni predmétu najmu o 10 ks vlajkovych stozart se sklopnou patkou
k provedeni vlajkoslavy a dvé kompletni sady statnich vlajek statl Evropské
unie; najemce se v souvislosti stimto rozSifenim predmétu najmu zavazal
zajistit instalaci stozar(l a provedeni vlajkoslavy v souladu s mezinarodnimi
protokoly a zvyklostmi po dobu pfedsednictvi CR v Radé Evropské unie.

Dodatek €. 10 ke Smlouvé o najmu

Datum uzavreni:

30. 8. 2010
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Uginnost:
Pronajimatel:
Najemce:

Predmét dodatku:

Poznamka:

dnem podpisu obéma stranami
Jihomoravsky kraj
LETISTE BRNO

- rozsiteni predmétu ndjmu o dalsi nemovitosti — pozemky nachazejici se v k.U.
Slapanice u Brna, k.u. Tufany a k.U. Dvorska;

- vélenéni pozemkl, o néz se rozsifuje pfedmét najmu, do kategorie majetku
navratného;

- nahrazeni vypusténych pozemkil plvodné evidovanych v k.4. Dvorska za
pozemky uvedené v Dodatku ¢. 10 ke Smlouvé o najmu.

V souvislosti s rozsifenim predmétu ndjmu opétovné nedoslo k soucasnému
zvyseni ndjemného., kdy opétovné plati skutecnosti uvedené v pfipadé dodatku
. 1 ke Smlouvé o ndjmu.

k) Dodatek ¢. 11 ke Smlouvé o najmu

Datum uzavreni:
Uginnost:
Pronajimatel:
Najemce:

Predmét dodatku:

11.1.2011

dnem podpisu obéma stranami
Jihomoravsky kraj

LETISTE BRNO

- zUzZeni pfedmétu najmu o drobny dlouhodoby hmotny majetek, specifikovany
v inventarnim soupisu v pfiloze kupni smlouvy uzaviené mezi pronajimatelem
a najemcem dne 8. 12. 2010. U¢innosti tohoto dodatku byla rovnés zménéna
pfiloha €. 9 Smlouvy o najmu.

1) Dodatek ¢. 12 ke Smlouvé o najmu

Datum uzavreni:
Ucinnost:

Pronajimatel:

2.2.2011
dnem podpisu obéma stranami

Jihomoravsky kraj
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Najemce:

Predmét dodatku:

Poznamka:

LETISTE BRNO

- rozsiteni predmétu ndjmu o 1 ks letiStni cisternové automobilové strikacky,
ktery je zaclenén v kategorii majetku navratného;

- spole¢nost LETISTE BRNO je oprdvnéna a zarovef povinna uplatfiovat
jménem Jihomoravského kraje prava z odpovédnosti za vady k majetku, o néz
byl pfedmét najmu timto dodatkem rozsifen, a to u zhotovitele, spole¢nosti
Ziegler Hasi¢ska Technika s.r.o., 1CO: 277 22 309, se sidlem Brno, Tufanka
1222/115, PSC 627 00.

PFi ukonéeni ndjmu doporucujeme provéfit, zda spolecnost LETISTE BRNO plnila
povinnosti vyplyvajici z tohoto dodatku fdadné, zejména zda majetek, ktery je
predmétem tohoto dodatku nevykazuje vady, které mély byt uplatnény u
zhotovitele.

Pro vylouceni pochybnosti ddle doporucujeme stanovit, zda je ndjemce
oprdvnén a zdroven povinen uplatriovat prdava a plnit povinnosti vyplyvajici ze
Smlouvy o poskytovdni sluZeb zdruéniho servisu a dalsich servisnich sluZeb na
ucet ndjemce ¢i pronajimatele.

V souvislosti s rozSifenim predmétu ndjmu nedoslo k soucasnému zvyseni
ndjemného. Dopady rozsifeni predmétu ndjmu vsak teoreticky mohou byt
s ohledem na pomér hodnoty rozsifeni predmétu ndjmu k hodnoté zbyvajicich
cdsti pronajatého podniku minimdini.

m) Dodatek ¢. 13 ke Smlouvé o najmu

Datum uzavreni:
Ucinnost:
Pronajimatel:
Najemce:

Predmét dodatku:

31.8.2011

dnem podpisu obéma stranami
Jihomoravsky kraj

LETISTE BRNO

- rozsiteni predmétu najmu o dalsi nemovitosti — pozemky nachazejici se v k.u.
Slapanice u Brna a k.U. Tufany, které byly zafazeny do kategorie majetku
navratného;

55|Stranka



Poznamka:

- nahrazeni ¢asti predmétu najmu — pozemku parc. €. 2236, ostatni plocha, k.u.
Turany, pozemky parc. ¢. 2236/1, ostatni plocha, a 2236/2, ostatni plocha, oba
v k.U. Tutany.

V souvislosti s rozsifenim predmétu ndjmu opétovné nedoslo k soucasnému
zvyseni ndjemného., kdy opétovné plati skutecnosti uvedené v pripadé dodatku
. 1 ke Smlouvé o ndjmu.

Dodatek ¢. 14 ke Smlouvé o najmu

Datum uzavreni:
Uginnost:
Pronajimatel:
Najemce:

Pfedmét najmu:

Poznamka:

18.3.2013

dnem podpisu obéma stranami
Jihomoravsky kraj

LETISTE BRNO

- rozéifeni predmétu najmu o dal3i nemovitosti — pozemky v k.d. Slapanice u
Brna, které byly zarazeny do kategorie majetku navratného;

- nahrazeni ¢asti predmétu najmu — pozemku parc. ¢. PK 2295/1 pozemky
2901/4, ostatni plocha, a 2903/5, ostatni plocha, oba v k.. Slapanice u Brna.

V souvislosti s rozsifenim predmétu ndjmu opétovné nedoslo k soucasnému
zvyseni ndjemného., kdy opétovné plati skutecnosti uvedené v pfipadé dodatku
. 1 ke Smlouvé o ndjmu.

Dodatek €. 15 ke Smlouvé o najmu

Datum uzavreni:
U¢innost:
Pronajimatel:
Najemce:

Pfedmét najmu:

11.2.2016

dnem podpisu obéma stranami
Jihomoravsky kraj

LETISTE BRNO

- umozZnéni provedeni zapoctu plateb Uhrady najemného a néaklad(, které je
najemce opravnén uplatnit vici ndjemnému.
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Ostatni souvisejici smlouvy

4.2.1 Nabyvaci tituly Jihomoravského kraje k Letisti a souvisejicim pozemkim

a) Darovaci smlouva €. 418361421

Datum uzavieni:

Darce:
Obdarovany:

Pfedmét smlouvy:

4. 11. 2004; smlouva byla schvdlena Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne
23.9. 2004 usnesenim €. 1161/04/227.

Ceska republika — Ministerstvo obrany
Jihomoravsky kraj

Darovani ve smlouvé uvedenych nemovitosti (budov a pozemkdl), které jsou
prilehlé k Letisti. Nemovitosti byly na obdarovaného bezuplatné prevedeny na
zakladé zakona ¢&. 174/2003 Sb., o prevodu nékterého nepotiebného
vojenského majetku a majetku, s nimz je pfislusné hospodarit Ministerstvo
vnitra, ve znéni pozdéjsich predpisd, z vlastnictvi Ceské republiky na Gzemni
samospravné celky, a dle z n&j vychazejiciho usneseni vlady CR ¢. 429+P ze dne
5. 5. 2004, v némz vlada CR rozhodla o souhlasu s bezlplatnym prevodem

pfislusného nemovitého majetku do vlastnictvi Jihomoravského kraje.

Hodnota prevadénych nemovitosti:

Hodnota prevadénych nemovitosti véetné soucasti a pfrislusenstvi Cinila dle
evidence ddrce 155.389.243,- KE. Nicméné tyto nemovitosti byly na
Jihomoravsky kraj, jak vyplyvd ze samotné podstaty institutu darovani,
prevedeny bezuplatné.

Ostatni skutecnosti:

Darce vdarovaci smlouvé dale Jihomoravsky kraj, jako obdarovaného,
upozornil, ze stat (darce) nabyl pfedmétné prevadéné pozemky v ramci
scelovaciho fizeni provadéného na zdkladé vlddniho nafizeni ¢. 171/40 Sh. a
podle zdkona ¢. 47/1948 Sb., o nékterych technicko-hospodafskych Upravach
pozemku (zcelovaci zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisll, a Ze nebylo mozné
nabyti vlastnictvi statu dolozit jinou listinou nez timto tvrzenim.
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Ve vyse uvedené souvislosti tedy nelze s naprostou jistotou vyloucit pripadné
budouci uplatnéni ndroku tretich osob k predmétnym pozemkim. Nicméné, dle
naseho ndzoru, je riziko vtomto ohledu zcela minimdlni, a to i vzhledem
k uplynuti prislusnych ,restitucnich” Ihit stanovenych prislusnymi restitucnimi
pravnimi predpisy.

Formalni naleZitosti:

Darovaci smlouva byla fadné schvalena Zastupitelstvem Jihomoravského kraje
dne 23. 9. 2004 usnesenim €. 1161/04/727, a to v souladu s ustanovenim § 36
odst. 1 pism. a) zdkona o krajich.

Pfedmétnd darovaci smlouva a jeji ustanoveni jsou dle naseho nazoru
v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy, zejména ustanovenimi obcanského
zakoniku tykajicimi se vécnych bfemen (§ 628 a nasl.).

Darovaci smlouva je za Jihomoravsky kraj podepsana Ing. Stanislavem
Jurankem, tehdejsim hejtmanem Jihomoravského kraje. Z verejné dostupnych
zdrojli jsme ovéfili, Ze Ing. Juranek byl v obdobi od roku 2000 nepretrzité do
roku 2008, tj. vietné obdobi podpisu darovaci smlouvy, hejtmanem
Jihomoravského kraje, tj. osobou opravnénou podepsat za Jihomoravsky kraj
pfedmétnou darovaci smlouvu.

Za dérce, Ceskou republiku - Ministerstvo obrany, byla smlouva podepsédna Ing.
Milanem Karaskem, reditelem Odboru pro nakladani s nepotfebnym
majetkem, povéfenym dle ustanoveni § 7 odst. 2 zakona ¢. 219/2000 Sh., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Predmétné pisemné povéreni ministra obrany udélené panu Ing. Milanu
Kardskovi nemdme k dispozici, a nemuZeme tak posoudit, zdali byla darovaci
smlouva za stranu ddrce Fddné podepsdna.
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b) Nabyti vlastnického prava k organizacni sloZce Letisté

Z ndm poskytnutych dokumentd vyplyva, Ze vlastnické pravo k samostatné organizacni sloZce
Letisté, resp. k Casti podniku Letisté, nabyl Jihomoravsky kraj ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 1
ZPNMK dnem nabyti GcCinnosti rozhodnuti Ministerstva dopravy, pficemZ ktomuto dni na
Jihomoravsky kraj presla téz veskera prava a zavazky, véetné prav a povinnosti z pracovnépravnich
vztah(, naleZejici k podniku.

Pfedmétné rozhodnuti Ministerstva dopravy CR, &.j. 393/2004-410-PRIV, ze dne 31. 5. 2004 (dale
jen ,,Rozhodnuti MD“) bylo vydano v souladu s ustanovenim § 2 odst. 4 ZPNMK, do 6 mésicli ode
dne nabyti Uc¢innosti tohoto zdkona. Jihomoravsky kraj Gcinnosti Rozhodnuti MD (tj. dne 1. 7.
2004) vstoupil do prav a povinnosti pronajimatele z Ndjemni smlouvy na pronajem ¢asti podniku
uzaviené mezi Ceskou spravou letist, s.p., jakoZto pronajimatelem, a spole¢nosti LETISTE BRNO,
jakoZto najemcem. Znéni této smlouvy bylo nasledné nahrazeno novym znénim, a to Smlouvou o
najmu.

Dle naseho ndzoru je v souvislosti s nabytim Letisté potreba odkdzat na ustanoveni § 4 odst. 1
ZPNMK, podle néhoZ Letisté musi zistat po dobu deseti let ode dne nabyti Letisté do vlastnictvi
kraje a musi byt po uvedenou Ilhitu uZivdno pouze k ucelu, ke kterému bylo v souladu se
zvldstnim prdvnim predpisem uZivdno ke dni prechodu vlastnictvi, ledaZe by ministerstvo v
odiivodnéném pripadé udélilo na zdkladé Zadosti kraje souhlas s jinym zplisobem jeho naloZeni.
Toto ustanoveni ZPNMK by mohlo byt v kolizi s pripadnym vyuZitim pozemki pro umisténi a
provozovdni fotovoltaickych elektrdaren (pokud jsou pro tento ucel vyuZivany téZ pozemky, jeZ na
Jihomoravsky kraj presly na zdkladé ZPNMK a prislusného rozhodnuti Ministerstva dopravy).
Ndjemce viak k tomuto, jak uvedeno vyse, predloZil kladné stanovisko Uradu pro civilni letectvi,
proto nepredpokldddme, Ze k poruseni této podminky doslo a na prevod vlastnictvi k Letisti by tak
nemélo byt nahliZeno jako na neplatny dle ustanoveni § 4 odst. 3 ZPNMK.

Dale z dlvodu Uplnosti uvadime, Ze prevodu vlastnictvi k LetiSti predchazelo uzavieni smlouvy o
prevodu prava hospodafit s majetkem statu, ev. ¢. CSL: 436 01 398, uzaviené mezi Ceskou
spravou letist, s.p., a Ceskou republikou — Ministerstvem vnitra dne 27. kvétna 2004. Na zikladé
této smlouvy byly geometrickym planem ¢. 764-26/2004 ze dne 4. dubna 2004 oddéleny vybrané
pozemky, které nebyly prevedeny na Jihomoravsky kraj a u nichZ bylo prevedeno pravo s nimi
hospodafit na Ministerstvo vnitra CR.
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4.2.2 Smlouva o zfizeni vécnych biremen a smlouva o budouci smlouvé o zfizeni vécnych biemen

Datum uzavreni:

Povinny:
Opravnény:
Provozovatel:

Predmét smlouvy:

11. 5. 2007; smlouva byla schvalena Radou Jihomoravského kraje dne 10. 5. 2007

usnesenim &. 7010/07/R 116, a to na zakladé pisemné 7adosti spole€nosti LETISTE

BRNO o zfizeni prava odpovidajiciho vécnému bfemeni pro vystavbu logistické

z6ny Brno Airport Logistic Park (Zadost neni datovana).

Jihomoravsky kraj

Spolecnost Brno Airport Logistic Park, s.r.o.

Spole¢nost LETISTE BRNO

Zfizeni nasledujicich vécnych bfemen:

a)

b)

pravo odpovidajici vécnému bremeni zfizeni staveb (zfizeni a provadéni
vystavby a umisténi veskerych staveb na dotéenych pozemcich véetné staveb
nadzemnich a podzemnich, staveb budov, inZenyrskych staveb a siti,
komunikaci, parkovist, obsluznych a manipulacnich ploch, staveb slouzicich
k rozvodu energii a médii, a realizace podnikatelské cinnosti na dotéenych
pozemcich a ve stavbach zfizenych v ramci projektu vystavby a provozovani
logistické a prlimyslové zény ,,Brno Airport Logistic Park” (dale jen ,Projekt”)
opravnénym);

,

pravo odpovidajici vécnému bremeni oprav a Udrzby (stavba a vedeni zatizeni
slouzicich k dodavce médii na dotlenych pozemcich vcéetné jejich uZivani,
udrZovani, zhodnocovdni, kontrolovani, ménéni, opravovani, nahrazovani a

odstranovani);

pravo odpovidajici vécnému bfemeni cesty, vécnému bfemeni chlize a jizdy
(vstupovani, prochazeni, vjizdéni, jezdéni, parkovani a jiny zplsob pohybovani
na dotéenych pozemcich);
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d) pravo odpovidajici vécnému bfemeni vedeni a vécnému bfemeni zfizovani a
provozovani vedeni (vedeni v/na dotéenych pozemcich a zafizeni slouzicich
k dodavce médii, zejména energii, vody, telefonniho nebo jiného spojeni
v€etné jejich uzivadni, udrZovdni, zhodnocovdni, kontrolovani, ménéni,
opravovdni, nahrazovani a odstrafiovani) (ddle spolecné jako ,Vécna
bfemena“),

to vse ve vztahu k pozemk(m parc. ¢. 1939/3, 2256/2, 2261/6, 2265/3, 2268/2,
2269/1, 2269/2, 2269/4, 2269/13, 2269/14, 2270/1, 2276/12, 2276/31
v katastralnim Gzemi Tufany zapsano na LV ¢. 9, a pozemku parc. ¢. 2840/10
v katastralnim Gzemi Slapanice u Brna na LV & 1779 (déle spole¢né jen jako
,dotcené pozemky“), a se souhlasem provozovatele Letisté.

Pfedmétem smlouvy byl téZz zdvazek vSech stran smlouvy uzavfit pfislusné
smlouvy o zfizeni prav odpovidajicich vécnym bfemenim v rozsahu shodnym s
Vécnymi bfemeny, a to jako vécnych bfemen in rem, kdy opravnénymi
nemovitostmi maji byt budovy a stavby postavené v ramci realizace Projektu na
dotcenych pozemcich (¢lanek 4 smlouvy — Smlouva o budouci smlouvé o zfizeni
vécnych bfemen). Smlouva ma byt uzaviena do 50-ti dnli od doruceni vyzvy
opravnéného povinnému a provozovateli, pficemz tato vyzva miZe byt uéinéna az
poté, co predmétné stavby a budovy budou zapsany do katastru nemovitosti.
Vécna bfemena in rem pak maji byt zfizena na zbyvajici sjednanou dobu trvani
Vécnych bfemen, tj. do 11. 5. 2067.

Doba trvani Vécnych bfemen:

Vécna bfemena byla zfizena na dobu urcitou v délce 60-ti let stim, Ze pokud
nebudou stavby/budovy zfizené na dotéenych pozemcich zkolaudovéany do 10 let
od podpisu této smlouvy (tj. do 11. 5. 2017), Vécna bfemena zfizend touto
smlouvou zaniknou.

Smlouva ddle obsahuje zavazek smluvnich stran, Ze nejpozdéji 7 let pred
sjednanym datem ukonceni opravnéni z Vécnych bfemen (tj. nejpozdéji 11. 5.
2060) zahdji jednani o moznosti a podminkach prodlouzeni opravnéni z Vécnych
bfemen nebo pfipadné o mozZnosti sjedndni jiného uzivaciho titulu k dotéenym
pozemkdm. Nedohodnou-li se smluvni strany na prodlouzZeni opravnéni z Vécnych
bfemen ani ve Ihité 18 mésicl pred sjednanym ukoncéenim (tj. do 11. 11. 2065), je
opravnény povinen predat k datu ukonceni Vécnych bfemen povinnému zpét
vyklizené dotcené pozemky.
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Uplata:

Jéel smlouvy:

Z analyzy vypisu z katastru nemovitosti pro jednotlivé dotcené pozemky lze vycist,
Ze na téchto pozemcich doposud nebyly ziizeny Zddné stavby, jeZ by byly v katastru
nemovitosti evidovdny jako soucdsti dotcenych pozemki ¢i jako samostatné
nemovitosti na téchto pozemcich stojici. Pokud by tedy oprdvnény zvécného
bremene (spolecnost Brno Airport Logistic Park, s.r.0.) nerealizoval predmétné
stavby v rdmci Projektu a nezkolaudoval je ani do 11. 5. 2017, Vécnd bfemena
zfizend touto smlouvou by zanikla.

Vécnad brfemena byla zfizena uUplatné, a to za Uplatu stanovenou na zakladé
znaleckého posudku ¢. 318/48/2007 zhotoveného dne 22. 8. 2007 Ing. Jifim
BaroSem, znalcem voboru ekonomika, ceny a odhady se specializaci na
nemovitosti, ve vysi 9.952.870,- K¢ bez DPH splatnou do 60-ti dnd od nabyti pravni
moci rozhodnuti o zapisu Vécnych bfemen do katastru nemovitosti. Uplata za
zfizeni Vécnych bremen byla povinnym uhrazena dne 18. 10. 2007, coZ bylo
potvrzeno mimo jiné e-mailem od Jihomoravského kraje (pracovnikem
ekonomického odboru), ktery ndm byl pro Ucely zpracovani Zpravy poskytnut.

Ve vyse uvedené souvislosti je tfeba zminit, Ze prfedmétny znalecky posudek je
vdzdn na ocenéni Vécnych bremen vyhradné pro ucely realizace Projektu, kdyz
zdkladnim podkladem pro stanoveni konecné vyse ocenéni Vécnych bfemen byla
téZ projektovd dokumentace na realizaci Projektu. Po analyze predmétného
znaleckého posudku se domnivdme, Ze tento byl zhotoven v souladu s prislusnymi
pravnimi predpisy, zejména zdkonem ¢. 151/1997 Sb., o oceriovdni majetku,
provddéci vyhldskou 540/2002 Sb., zdkonem ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a

tlumocnicich, a provadéci vyhlaskou ¢. 37/1967 Sh.

ZalozZeni titulu pro opravnéného (spolecnost Brno Airport Logistic Park, s.r.o.)
k realizaci Projektu na dotéenych pozemcich tak, aby tento titul zejména
umoznoval opravnénému financovani realizace Projektu bankovnimi Uvéry a aby
soucasné umoznoval opravnénému samostatnou realizaci Projektu.

Ukonceni smlouvy:

Vzhledem ke skutecnosti, Ze realizace Projektu ma byt financovana (pfipadné
spolufinancovana) z bankovniho Uvéru zajisténého zfizenim zastavniho prava ke
stavbam a budovam postavenym v ramci realizace Projektu, si smluvni strany ve
smlouvé sjednaly, Ze smlouva muze byt ukoncena pisemnou dohodou smluvnich
stran pouze s predchozim souhlasem banky, jez poskytla pfislusny uvér.
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Jihomoravsky kraj se dale ve smlouvé zavazal nepodat bez predchoziho
pisemného souhlasu financujici banky ndvrh na zruseni nebo omezeni vécného
bfemene soudem v souladu s ustanovenim § 151p odst. 3 obcanského zadkoniku
(tj. pro ptipad vznikne-li zménou pomérl hruby nepomér mezi vécnym bfemenem
a vyhodou opravnéného).

Formalni nalezitosti:

Smlouva byla fadné schvalena Radou Jihomoravského kraje dne 10. 5. 2007
usnesenim ¢. 7010/07/R 116, a to v souladu s ustanovenim § 59 odst. 3 zdkona o
krajich. V dobé schvalovani smlouvy nevyplyvala ze zakona o krajich povinnost,
aby predmétnd smlouva o zfizeni vécnych bifemen byla schvdlena zastupitelstvem
kraje, a postacoval tak souhlas Rady kraje.

Pfedmétnd smlouva a jeji ustanoveni jsou dle naseho ndzoru v souladu
s pfislusSnymi pravnimi predpisy, zejména ustanovenimi obcanského zakoniku
tykajicich se vécnych bfemen (§ 151n a nasl.).

Pokud jde o nutnost zverejnéni zaméru ve vztahu ke zfizeni Vécnych bremen, zde
je tfeba zminit ustanoveni § 18 odst. 1 zakona o krajich, které taxativné upravuje
pfipady majetkopravnich dispozic s krajskym nemovitym majetkem, s nimiz je
spojena povinnost zverejnit pfislusny zamér (prodej, sména, darovani, prondjem a
vypUljcka nemovitého majetku kraje). Jelikoz zfizeni vécného bfemene mezi témito
dispozicemi neni uvedeno a jelikoZ se jedna o specifickou majetkovou dispozici
odliSnou od zminénych pravnich jedndni, plati, Ze tato povinnost se na zfizovani
vécnych bfemen nevztahuje, resp. dle pravni udpravy platné ke dni uzavreni
smlouvy se na vécna bfemena nevztahovala.

Smlouva je za Jihomoravsky kraj podepsana JUDr. Lenkou Skutkovou, vedouci
majetkového odboru KrU JIMK, na zakladé povéreni ze dne 29. 6. 2004.

Za spole¢nost LETISTE BRNO, jakoZto provozovatele, byla smlouva podepsdna
panem Jiftim Filipem, pfedsedou predstavenstva spole¢nosti LETISTE BRNO. Z
Uplného vypisu spole¢nosti LETISTE BRNO z obchodniho rejstfiku ziskaného ze
serveru www.justice.cz bylo ovéreno, Ze (i) pan lifi Filip byl nepretrzité od roku
2001 do souasnosti pfedsedou pFedstavenstva spole¢nosti LETISTE BRNO, a dale,
e (ii) predseda predstavenstva je opravnén jednat za spole¢nost LETISTE BRNO
samostatné, tj. Ze byl osobou opravnénou podepsat za spole¢nost LETISTE BRNO
pfedmétnou smlouvu.
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Poznamky:

Za spole¢nost Brno Airport Logistic Park, s.r.0., jakozto opravnéného, byla smlouva
podepsana panem Charlesem De Giraud d’Agayem, jednatelem spolec¢nosti Brno
Airport Logistic Park, s.r.o. Z iplného vypisu spole¢nosti Brno Airport Logistic Park,
s.r.o., z obchodniho rejstfiku ziskaného ze serveru www.justice.cz bylo ovéreno, Ze
(i) pan Charles De Giraud d’Agay byl nepretrZité od roku 2006 do soucasnosti
jednatelem spolecnosti Brno Airport Logistic Park, s.r.o., a ddle, Ze (ii) jednatel je
opravnén jednat za spolecnost Brno Airport Logistic Park, s.r.0., samostatné, tj. byl
osobou opravnénou podepsat za Brno Airport Logistic Park, s.r.o., predmétnou
smlouvu.

V kontextu tohoto smluvniho vztahu si dovolujeme na tomto misté uvést jeden
z novych institutld obsaZzeny v NOZ, kterym je pravo stavby upravené v ustanoveni
§ 1240 a nasl. NOZ.

vrvs

pozemek zatiZit vécnym pravem jiné osoby mit na povrchu nebo pod povrchem
dotceného pozemku stavbu. Pravo stavby lze zfidit jak k nové budované stavbé,
tak k jiz existujici stavbé, kdy takto zfizené pravo stavby predstavuje na zakladé
ustanoveni § 1242 NOZ samostatnou nemovitou véc, kterd mlze byt predmétem
vlastnického prava. Stavba, které zfizené prdvo stavby odpovida je pak namisto
pozemku, na kterém stoji, soucasti zfizeného prava stavby.

Pravo stavby predstavuje ¢asové omezeny institut, kdy neni mozné takové pravo
zfidit na dobu neurditou, ale pouze na omezenou dobu, kterd dle ustanoveni
§ 1244 NOZ nesmi presahnout dobu 99 let. Pravo stavby véetné doby jeho trvani
se stejné jako ostatni nemovitosti zapisuje do katastru nemovitosti.

V pripadé zfizeni prava stavby by se tedy osoba opravnéna z prava stavby stala
vlastnikem préva stavby, jehoZ soucasti by byla budova odpovidajici zfizenému
pravu stavby, s niz by mohl jako vlastnik také nakladat, tj. prevadét ji na treti
osoby, prenechat tfetim osobam do uzZivani, nebo zatiZit pravem treti osoby.
V souvislosti se zfizenim prava stavby je vSsak mozné, aby byl ze strany vlastnika
pozemku, na kterém je pravo stavby zfizeno, udélovan souhlas se zatizenim prava
stavby, jako?Z i s dalsimi pfipadnymi faktickymi nebo pravnimi jednanimi vlastnika
prava stavby.
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V takovém pripadé plati, Ze nutnost souhlasu se zatizenim prava stavby musi byt
zapsana v katastru nemovitosti, pficemz vidy plati, Ze vlastnik pozemku nesmi
odepfit souhlas k faktickému a/nebo pravnimu jednani vlastnika prava stavby,
které neni kjeho ujmé. | pokud by tedy bylo napf. uzavieni ndjemni, nebo
pachtovni smlouvy na uzivani, nebo poZivani stavby, kterd bude soucasti prava
stavby, podminéno souhlasem vlastnika pozemku, tento nesmi v souvislosti
s udélenim takového souhlasu jednat svévolné a branit pravnimu jedndni, které jej
neposkozuje.

Pokud by tedy napt. vlastnik prava stavby chtél uzavrit kratkodobou najemni
smlouvu, nebo v obecnéjsi roviné ndjemni smlouvu, jejiz doba trvani nepfekracuje
dobu trvani prava stavby a kde uzivani stavby neodporuje jejimu sjednanému
ucelu, pak by vlastnik pozemku udéleni souhlasu s uzavienim takové smlouvy
odepfit nemohl.

Stejné jako mlzZe byt pravo stavby predmétem prevodu vlastnického prava, kdy
vsak ma vlastnik stavby ze zdkona predkupni pravo, mize byt rovnéz predmétem
prechodu v ramci dédictvi, ¢i v ramci prechodu na jiného vSeobecného pravniho
nastupce, napf. vsouvislosti s pfeménou obchodni spolecnosti, kterd je
vlastnikem prdva stavby.

Jak jiz bylo uvedeno vyse, pak pravo stavby predstavuje docasny institut, kdy po
uplynuti sjednané doby trvani, nedojde-li k zaniku prava stavby z jiného ddvodu
drive, pravo stavby zanika a stavba tvorici soucdst prava stavby se stane soucasti
pozemku, na ném? stoji.

V souvislosti se zanikem prdva stavby dojde zaroven kzaniku vsSech vécnych
bfemen, zdstavnich a jinych prav vaznoucich na pravu stavby. Jsou-li vsak ke
stavbé, ktera je soucasti prava stavby, uzavieny najemni, ¢i pachtovni smlouvy,
pak tyto zUstavaji zanikem prava stavby nedotéeny, kdy pouze vlastnik pozemku
vstoupi do postaveni pronajimatele, resp. propachtovatele, obdobné jako pfi
zméné vlastnictvi k predmétu najmu po dobu jeho trvani, viz ustanoveni § 2221 a
nasl. NOZ.
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Ustanoveni § 1255 NOZ predpoklada, Ze v souvislosti se zanikem prava stavby a
prechodem vlastnického prava ke stavbé na vlastnika pozemku v okamziku, kdy se
stavba po zaniku stavby stane soucasti pozemku, na kterém se nachdazi, dojde
mezi vlastnikem pozemku a stavebnikem k penézitému vyrovndni. Neni-li pak
mezi smluvnimi stranami sjednano jinak, cini takovéto penézité wvyrovnani
polovinu hodnoty stavby v dobé zéniku prdva stavby.

V souvislosti se zadnikem prdva stavby by tedy mélo dojit k ocenéni stavby, ktera je
soucasti prava stavby a ktera se nové stane soucasti pozemku, aby byla stanovena
vySe penéZitého vyrovnani, které bude vlastnik pozemku povinen stavebnikovi
zaplatit. Citované ustanoveni je stejné jako vétSina ustanoveni NOZ dispozitivni,
proto mliZe byt vySe vyrovnani stanovena smluvnimi stranami odlisné, ¢i dokonce
zcela vyloucena.

Je tedy na zvéZeni, zda by institutu prdva stavby nemohlo byt vyuZito i
v souvislosti s budovanim logistické zoény, jakoz i dalSich staveb na pozemcich
tvofricich soucdst predmétu najmu dle Smlouvy o najmu.
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KONCEPCE ZAJISTENi PROVOZU LETISTE

Uvod do problematiky regionalnich letist

5.1.1

5.1.2

Obecny uvod

Regulatorem letecké dopravy v Ceské republice je stat, prostfednictvim Ufadu pro civilni letectvi.
Zakon o civilnim letectvi definuje letisté jako uzemné vymezenou a vhodnym zplsobem upravenou
plochu véetné souboru staveb a zafizeni letisté, trvale urcenych ke vzletim a pfistavani letadel a k
pohyblm letadel s tim souvisejicim.

Letisté pIni funkce pocatecniho a koncového bodu leteckého prepravniho procesu, transferu mezi
pozemni a leteckou dopravou, bodu pro mezipfistani linek (tranzit) a prestupu/prekladu mezi
leteckymi linkami (transfer).

Pro plnéni téchto funkci jsou letisté vybavena systémem vzletovych a pfistavacich drah, pojizdécimi
drahami, manévrovacim prostorem pro letadla, odbavovacimi budovami pro cestujici a zboii,
administrativnimi budovami, zafizenimi pro udrzbu a opravy letadel, zafizenimi pro pozemni obsluhu,
pozarnimi a zachrannymi sluzbami. Rada letist ma ve svém aredlu je$té rdznorodé vybavenou
komercni zénu.

Letisté je soucasti dopravniho systému propojujici ostatni druhy dopravy. Lze ho chapat jako provozni
celek, ktery zahrnuje jednak vySe uvedené dopravni hledisko a déle rlizné komerc¢ni budovy a
zafizeni, zazemi pro cestujici, nakladni dopravce a dalsi subjekty prepravy, obchodni ¢i logisticka
centra. Charakteristickym trendem v této oblasti je neustdlé rozvijeni sluZeb, které jsou na letistich
poskytovany, a rozsifovani Uzemi, které letisté pokryva.

Letisté z pohledu ekonomického lze vnimat jako organizaci provozovatele letisté, ktery zpravidla
zabezpecuje vsechny jeho provozni funkce a pfimo nebo nepfimo tézi z provozovani komercnich
aktivit na letisti.

LetiSté ma obecné dva zakladni druhy pfijm0: 1) poplatky za vyuZivani letisté hrazené leteckymi
prepravci a 2) komeréni pFijmy plynouci z prondjmud komerénich budov, pozemkd, parkovist ¢i jinych
prostor. Z téchto pfijmd musi byt schopno financovat veskeré provozni aktivity, rozvoj potrebny k
zvyseni efektivity, kapacity, bezpecnosti ¢i k implementaci novych technologii.

Strategicky, regiondlni vyznam

Letecka doprava se svym dynamickym rozvojem stava jednou ze zakladnich podplrnych a nedilnych
soucasti ceského hospodarského systému.

67 |Stranka



L

K[3[D|
GAlLL

V oblasti letecké dopravy a vibec celého civilniho letectvi jsou zaméstnany desetitisice
kvalifikovanych lidi, jejichZ pfinos pro socidlné ekonomickou oblast je mimoradny. S ristem letecké
dopravy pribyva i nepfimo zapojenych subdodavatell a celé rady dalSich subjektd.

Shora uvedené ma za nasledek zvySeny tlak na potfebu budovani dostatecnych kapacit v oblasti
letecké infrastruktury (letistni infrastruktura a letecka pozemni zatizeni).

Nezbytnou podminkou pro rozvoj letecké dopravy je i zvySovani vykonnosti regionalnich letist a jejich
vyznamu. S vytvarenim vhodnych podminek pro fungovani a rozvoj mezinarodnich letist vcéetné
podpory podnikatelskych aktivit ve velkych regionalnich aglomeracich mlze naristat i podil prepravy
leteckého nakladu na celkovych vykonech odvétvi civilniho letectvi. Nezbytna je disledna uzemni
ochrana (zejména formou ochrannych pdsem) jiz existujici infrastruktury tak, aby se zabranilo
narlstu zastavby v Uzemi, jez by mohlo byt pfipadnymi negativnimi vlivy z provozu letadel zatizeno i
ve vyhledovém stavu rozvoje letiSté nebo samostatnou existenci ovliviiovaly bezpecnost leteckého
provozu.

Na nasem Uzemi je odvétvi cestovniho ruchu zatim vnimano jako méné dulezité v porovnani s jinymi
odvétvimi, prestoze pfimé vykony cestovniho ruchu dosahuji necelych 3 % HDP (prfes 104 mld. K¢
rocné), ale podstatny je zprostfedkovany vliv cestovniho ruchu na vykonnost dalSich odvétvi. Podle
odhad( World Travel and Tourism Council (WTTC) Ize pfimé a nepfimé efekty cestovniho ruchu
celkové vy&islit na 307,3 mld. K& roénd. Navstévnost jednotlivych regionti CR je velmi vyrazné
ovlivnéna ndvstévnosti Prahy, ktera jednoznacné dominuje, a aZz s vyznamnym odstupem jsou
navstévovana dalsi uzemi

K drtivé vétsiné provozu tradi¢né dochazi na péti nejvétsSich mezindrodnich letiStich (LetiSté Vaclava
Havla Praha, Letisté Brno, Letisté LeoSe Janacka Ostrava, Letisté Karlovy Vary, Letisté Pardubice),
ktera tvofi paterni sit letist pro obchodni leteckou dopravu.

DaleZitou roli v leteckém systému CR hraje také nékladni leteckd doprava, je? vyZaduje vhodnou
infrastrukturu pro svoji fadnou realizaci a rozvoj. Nejvyznamnégj$im letitém v CR pro pfepravu
nakladu je Letisté Vaclava Havla Praha, kterym v roce 2013 proslo témér 52 000 tun ndkladu, coz
pfedstavuje pfiblizné 90 % celkového objemu odbaveného leteckého ndakladu v CR. Daldimi
daleZitymi letisti v CR pro prepravu nakladu jsou leti$té Brno s vice jak 4 000 tunami nakladu a letisté
Ostrava s vice nez 3 000 tunami nakladu v roce 2013. Obé letisté disponuji potfebnou infrastrukturou
pro odbavovani leteckého ndkladu s dostate¢nou kapacitou pro dalsi rozvoj v této oblasti.
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5.1.3

Cilem regiondlniho rozvoje je konkurenceschopny region, pfitazlivy pro investory, obyvatele, ktery si
zaroven dokdaZe uchovat vysokou kvalitu Zivotniho prostredi. Jednim z rozhodujicich faktord je
dopravni dostupnost, ktera ovliviiuje rozhodovani investorl pfi umistovani svych investic a je
dalezitym faktorem pro rozvoj cestovniho ruchu. Stupen vyspélosti v oblasti letecké dopravy daného
statu velmi vyznamné rozhoduje o jeho mezindrodni konkurenceschopnosti. Do té vyznamné
promlouva pouze jediné letiSté v republice LetiSté Vdaclava Havla Praha, které je s cca 11-12 mil.
rocné odbavenymi cestujicimi srovnatelné s konkurenénimi letisti ve stfredoevropském prostoru. Dalsi
vefejna mezindrodni leti$té v CR (Brno, Ostrava, Karlovy Vary, Pardubice) stale nemaji takovy vyznam,
i prestoZe se jim v poslednich letech podafrilo pfilakat nékolik nizkonakladovych dopravci.

Rozvoj pirepravniho trhu

Globalni trh letecké dopravy by mél podle dostupnych predikci i nadale rlst. Zatimco v roce 2012
byly v celém svété prepraveny témér 3 miliardy cestujicich, v roce 2032 to ma byt az 6,32 miliard.

Je zfejmé, Ze leteckd doprava bude i nadale pfedstavovat zasadni nastroj pro zajisténi spojeni CR se
zbytkem svéta a bude mit d@leZity vyznam pro hospodafstvi CR a jeho dal3i riist véetné tvorby novych
pracovnich mist a podpory cestovniho ruchu.

Ocekavany hospodaisky rist CR mGze stupriovat pozadavek na zajisténi dostate¢ného prepravniho
potencialu prostfednictvim ekonomické, rychlé a bezpecné letecké dopravy. Proto bude CR kldst v
oblasti obchodni letecké dopravy i nadale dliraz na zajisténi konektivity a kvalitni dopravni
obsluznosti zalozené predevsim na pfimych spojenich a vytvareni vhodnych podminek pro letecké
dopravce a dalsi subjekty plsobici v leteckém odvétvi, zejména pak letisté. Zvysena pozornost musi
byt vénovana i regiondlni letecké dopravé a souvisejicimu napojeni region(l na leteckou dopravni sit v
ramci Evropské unie i nékterych tfetich zemi. Diivodem je fakt, 7e obsluznost nékterych regionti v CR
zajistovana prostrednictvim pozemni dopravy se stale potyka s problémy a prekazkami, které limituji
¢i omezuji jejich propojeni s ostatnimi regiony v ramci Evropské unie a pfipadné i ve tretich zemich.
Regionalni letisté predstavuji dlleZity a efektivni nastroj pro zajisténi takového spojeni.
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Je vhodné také posilit vliv regionalnich letist ve vztahu ke konkurenci v regionu, a to zejména
vytvorenim odpovidajiciho prostfedi pro jejich rozvoj s ohledem na mozZnosti daného prepravniho
trhu (napt. pfiliv novych cestujicich z regionu bez ohledu na statni hranice, podpora cestovani do
regionl prostfednictvim k tomu uréenych organizaci, napf. CzechTourism). Redlné se jevi zejména
specializace na urcity druh letecké dopravy (napf. nizkonakladové, nepravidelné, nakladni apod.).
Regionalni letisté a letecti dopravci mohou v zdjmu zvySeni dopravni obsluznosti v Evropské unie
vyuZivat do urcité miry také verejnych prostiedkd. V takovych pripadech je oviem nezbytné zajistit
slucitelnost téchto podpor s vnitfnim trhem Evropské unie. Pravidla jsou stanovena ve sdéleni Komise
,Pokyny ke statni podpore letiét a leteckych spole¢nosti“, které bylo zvefejnéno v Ufednim véstniku
Evropské unie dne 4. dubna 2014. Obecné by se vhodné podminky mély vytvaret nejen s ohledem na
letecké dopravce, letisté a dalsi letecké subjekty, ale v SirSim pojeti také s ohledem na cestujici a dalsi
ekonomické pFinosy pro CR (turisticky ruch, zaméstnanost, réist HDP apod.).

s

Zavadéni modernich technologii do procesu bezpecnostnich kontrol ma zésadni vliv na usnadnovani
letecké dopravy pfi odbavovacim procesu. Toto vsak plati pouze za predpokladu, Ze zavedenim
modernich technologii, jeZ jsou zpravidla znacné nakladné, nedojde ke skrtdim v jinych segmentech
odbavovaciho procesu, resp. bezpecnostni kontrole. Z tohoto dlivodu je na misté finan¢ni podpora ze
strany statu pfi zvySovani Urovné ochrany civilniho letectvi pfed protipravnimi Ciny. V pfipadech, kdy
se takovéto podpory nedostava, je nutné legislativné zajistit odpovédnym subjektim mozZnost
zachovani stavajiciho stavu. Soucasné je na mezinarodni Urovni nutné usilovat o zamezeni nadmérné
regulaci v dané oblasti, kterd v konec¢ném dusledku muze vést k docasnému, ale z bezpecnostniho
hlediska vyznamnému, sniZzeni Urovné ochrany civilniho letectvi pred protipravnimi Ciny.

Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim
feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZzeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Uzemi. Uzemni planovani ve vefejném zijmu
chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uUzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.

Zanedbani rozvoje letecké infrastruktury by bylo pfi¢inou sniZzeni vyznamu a konkurenceschopnosti
jednotlivych region(.

Nezbytnou podminkou realizace Dopravni politiky CR v leteckém odvétvi je zvy$ovani vykonnosti
regiondlnich letist a jejich vyznamu. V souvislosti s vytvafenim podminek pro fungovani
mezinarodnich letist, véetné podpory podnikatelskych aktivit ve velkych aglomeracich v regionech
bude narustat i podil letecké prepravy nakladu na celkovych vykonech odvétvi civilniho letectvi.
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5.2 Analyza LETISTE BRNO

V této ¢asti posuzujeme historicky vyvoj hospodateni LETISTE BRNO za poslednich 5 let. Dale zmifiujeme
rizika, omezeni a nejen ekonomické pfinosy z jeho provozu.

5.2.1 Ekonomicka analyza

Informace pouZity v ekonomické analyze vychazeji z auditovanych vyrocnich zprav spolec¢nosti.

Ukazatel Jednotky 2010-2011 2011 -2012 2012 -2013 2013 -2014 2014 -2015
Celkové vynosy tis. K¢ 194 095 208 790 194 102 203 242 207 940
Celkové naklady tis. K¢ 185 453 206 442 149 099 199 227 184 053

Vysledek
hospodafreni za tis. K¢ 8642 2347 45 003 4015 23 886

ucetni obdobi
Aktiva (netto) tis. K¢ 910973 921 263 909 570 881 500 829 928
Vlastni kapital tis. K¢ 119720 108 340 153 350 134 165 145 051
Pocet
B . Osoby 136 146 157 158 150
zaméstnancl
Pocet
odbavenych
. Osoby 430531 574 913 507 361 460 325 481213
cestujicich (z
toho:)
pravidelné lety Osoby 186 870 308 190 243037 214 142 199 391
nepravidelné lety Osoby 243 661 266 723 264 324 246 183 281 822
Pocet pohybu
Pohyby 25908 28574 28 237 30902 33 849
letadel (z toho:)
osobni doprava Pohyby 5545 5596 4934 4522 4497
ndkladni doprava Pohyby 651 640 693 649 689
vSeobecné
3 Pohyby 19712 22 338 22710 25731 28 663
letectvi
Odbaveny naklad
. Tuny 5185 3907 3696 4246 4578
a posta

Vlivem nezajmu o pravidelnou prepravu dochazi k trvalému poklesu v poctu cestujicich v minulych
letech. V roce 2015 se projevila také ukonceni provozu ruského dopravce Utairu na lince do Moskvy,
jako reakce na sankce ze strany Evropské unie v(ci Rusku z divodu ukrajinské krize.
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Tento pokles byl vroce 2015 kompenzovan narlistem v nepravidelné prepravé vlivem zvySeného

zajmu o zahranicni dovolené, navzdory oslabeni ¢eské koruny vici euru od listopadu 2013.

Celkovy meziroc¢ni narlst odbavenych cestujicich za rok 2015 ¢ini 4,5% proti roku pfedchozimu.

Pohyby
s predchozimi lety. Naopak trvaly rist je patrny v oblasti vSeobecného letectvi, zejména vlivem zajmu

letadel

v oblasti osobni

pfepravy zaznamenavaji zpomaleni

propadd ve srovnani

leteckych skol pro vycvik pilotd. Nakladni doprava vroce 2015 zaznamenala urcité oZiveni diky

prepravclim do postsovétskych zemi.

Triby 2010-2011 2011-2012 2012-2013 2013-2014 2014-2015
LetiStni sluzby a
139618 142 957 128 440 119 690 133 861
poplatky
Handling 36 156 34 326 31631 29 285 31822
LetiStni taxa 55 049 60273 53 864 51287 57 593
Pristavaci poplatky 41 876 43 849 38528 35633 39678
Parkovaci poplatky 4 496 3370 3192 2292 3459
Cateringové sluzby 2041 1139 1225 1193 1309
Ostatni komeréni
. L 30225 36 688 37529 38 061 39264
(neletecké) aktivity
Trzby celkem 169 843 179 645 165 969 157 751 173 125

Pokles trzeb v hospodarském roce 2012/2013 byl zplsoben nizs$imi trzbami za letistni sluzby a
poplatky z ddvodu absence tii pravidelnych linek do Moskvy, Petrohradu vlivem insolvence
provozovatele Czech Connect Airlines a do Rima z déivod(i obchodnich s provozovatelem WizzAir.
Naproti tomu rust trzeb v roce 2014/2015 byl tazen predevsim vyraznym rlistem poctu cestujicich u
nepravidelné letecké dopravy, jakoZto vyraz ekonomického oziveni ceské ekonomiky a ochotou
obyvatelstva nakupovat zahrani¢ni dovolené i pres oslabeni ¢eské koruny vici euru z listopadu 2013.
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Naklady 2010-2011 2011-2012 2012-2013 2013-2014 2014-2015
Spotreba materidlu 9075 8416 7 886 7195 7 014
Spotieba energii 8518 8854 9082 8631 8294
Sluzby 38347 37 249 34 566 52276 53 688
Osobni naklady 65 297 73293 75071 79 136 72776

Ostatni provozni

naklady 60 595 77774 11378 50538 36 058
Financni naklady 3622 856 11116 1451 6223
Naklady celkem 185 454 206 442 149 099 199 227 184 053

Z pohledu néklad( jsou nejvyznamnéjsi polozkou osobni ndklady véetné povinnych socidlnich a
zdravotnich odvodu. Je to dano jednak poétem zaméstnancu, ktery pfilis nekoreluje s vykyvy v oblasti
leteckych sluZeb a lze tak na tyto naklady nahliZzet jako na fixni. Dale pak potreba kvalifikovanych
profesi pro plynuly a bezpecny provoz letisté vytvafi tlak na odpovidajici mzdové ohodnoceni.

V oblasti Ostatnich provoznich naklad( doslo v roce 2012/2013 ke snizeni zdkonné rezervy na opravu
provoznich ploch, kterd se vSak promitla v mensi mife do nakladd v letech nasledujicich. Soucasti
provoznich nakladd jsou mimo jiné odpisy zohlednujici priibézné opotiebeni dlouhodobého majetku.

Dlouhodoby majetek: Celkovd hodnota majetku uvedend vrozvaze spole¢nosti LETISTE BRNO
sestavené ke dni 30. 4. 2015 cinila 750,881 milion K¢, ptricemz hodnota dlouhodobého hmotného
majetku Cinila 695,151 miliond K¢ (hodnota pozemki cinila 127,361 miliont K¢ a hodnota staveb
¢inila 436,009 milioni K¢) a hodnota dlouhodobého finanéniho majetku cinila 55,620 miliond K¢
(hodnota podild v Ucetnich jednotkach pod podstatnym vlivem ¢inila 27,420 miliond K¢ a hodnota
puUjcek a uvéra — ovladajici a Fidici osoba Cinila 28 milionl K¢).

Pohledavky a jind obéina aktiva: Celkovd hodnota pohledavek uvedend vrozvaze spolecnosti
LETISTE BRNO sestavené ke dni 30. 4. 2015 ¢inila 62,988 miliond K¢ (hodnota dlouhodobych
pohledavek c¢inila 8,228 miliond K¢ a kratkodobych pohledavek 54,700 milionG K¢). Dalsi zasadni
polozku u obéZnych aktiv predstavoval kratkodoby finan¢ni majetek, a to zejména zlstatek na
bankovnich Uctech, ktery dosahoval vyse 60,730 milion( K¢.

Zavazky: Celkova hodnota zavazk(l uvedena v rozvaze spoleénosti LETISTE BRNO sestavené ke dni 30.
4. 2015 cinila 659,035 miliont K¢, pricemz dlouhodobé zavazky dosahovaly vyse 653,957 milion( K¢ a
kratkodobé zavazky dosahovaly vyse 23,078 milion(i K¢.
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5.2.2

Hospodareni spoleénosti Ize hodnotit pozitivné. Kromé vynosl z leteckych sluzeb spolecnosti plynou
pfijmy i z ostatnich neleteckych aktivit, jez se na celkovych vynosech podileji témér 25%. Mezi tyto
neletecké prijmy patfi predevsim podndjem komercnich prostor a pozemkl, které slouzi
k financovdni potfeb spojenych s provozem letisté sohledem na konkurenéni a bezpeénostné
legislativni prostredi.

Rizika a omezeni s provozem regiondlniho letisté

S provozem regiondlniho letisté s mezinarodnim statutem, které je soucasti paterni dopravni sité
Ceské republiky, je spojena fada podnikatelskych rizik a omezeni, kterym musi jeho provozovatel éelit
a ktera vyznamnym zplsobem ovliviiuji podnikatelské aktivity a hospodaFské vysledky v podobé
vysokych fixnich a investi¢nich naklad(. Nize uvadime stru¢ny vybér téch nejzasadnéjsich:

¢ Povinnost zajisténi bezpecnosti civilniho letectvi a hasi¢ské zachranné sluzby na letisti v souladu
s pfisluSnou mezindrodni a vnitrostatni legislativou;

¢ Vysoka mira pravni i technické regulace oblasti civilniho letectvi - povinnost naplnéni podminek
rozsahu, kvality, technickych parametrd resp. odbornosti co do infrastruktury a vybaveni letisté,
rozsahu, odbornosti a bezpecnostni spolehlivosti personalu, poskytovani odbavovacich a dalSich
navazujicich sluzeb;

¢ Vysoce konkurencni prostfedi v oblasti leteckych poplatkd placenych dopravci Objem letistnich
poplatkll placenych aeroliniemi se pohybuje vyrazné pod naklady vynaloZzenymi na provoz
infrastruktury jimi uZivanych letist. Zdroj Airports Council International Europe — ACI EUROPE
uvadi, Ze 44 % evropskych letist hospodafi se ztratou, z ¢ehoz 75 % téchto letist odbavi pod 1 mil.
cestujicich rocné - https://www.aci-europe.org/policy/fast-facts.html. Z tohoto dlvodu neni
mozné pfizplsobit letecké poplatky skuteénym nakladim na zajistovani ¢innosti a sluzeb;

¢ Citlivost letecké dopravy na geopolitické zmény - negativni dopady nejriiznéjsich politickych jevQ,
bezpecnostnich incidentd. Jako priklad Ize zminit Rusko — Ukrajinsky konflikt, terorismu v severni
Africe a Evropé apod., coz predstavuje nepredvidatelna rizika hospodarské ztraty bez moznosti
kompenzace z vefejnych zdroj(;

¢ Nestalost dlouhodobych smluvnich vztahl s vyznamnymi obchodnimi partnery z fad aerolinii;

¢ PFima zavislosti provoznich vynost na socialné ekonomické trovni spadové oblasti, véetné stavu
jeji dopravni infrastruktury, nabidky sluzeb navazanych na leteckou dopravu, statni i regionalni
koncepci dopravy, Uzemné planovaci politice statu a regionu, apod.;
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5.2.3

e Zavazek zajisténi tzv. provozu H24 — majici charakter trvalého poskytovani verejné sluzby pro
strategické potfeby statu, ekonomicky neefektivni z hlediska vysokych fixnich nakladd na
zabezpeceni provozu, zejména mimo hlavni provozni sezénu;

¢ Vyrazna sezonnost ve vykonech letisté, ktera je determinovana trhem, ve kterém letisté plsobi;

e Zavazek provozovatele letisté zajistit provozni zplisobilost a rozvoj letisté v dlouhodobém
c¢asovém horizontu — Nutnost dlouhodobého planovani a vytvareni rezerv k zajisténi investi¢ni
pfipravenosti véetné financovani rozvojovych projekt( a za timto ucelem docasné efektivni vyuziti
volnych kapacit i neleteckého charakteru;

¢ Smluvni, ekonomicky a fakticky ramec vymezeni zavodu, fakticky stav véci naleZejicich k zdvodu
v dobé vzniku najmu zavodu, rozsah a specifikace zavazkl vici vlastniku letisté pfip. dalSim
vefejnym subjekttim, zajistovani ,nekomerénich &innosti“ (statni lety, zachranné a repatriaéni
lety apod., za néZ nejsou hrazeny poplatky — nefeseno z Grovné statu), mira investic vlastnika
letisté do infrastruktury mimo rdmec smlouvy o ndajmu a provozovani letisté, mira pfisunu
dotacnich prostiredkd pro ucely rozvoje infastruktury ¢i provozu letisté, hospodarsky a politicky
postoj k rozvoji letisté a navazujicich hospodarskych oblasti, atd.

Uvedené faktory je nutno vnimat v kontextu provozovani LETISTE BRNO, nebot zasadnim zplGsobem
modifikuji hospodarskou vyuzitelnost véci a tim faktické moZnosti provozovatele letisté.

PFinos pro Jihomoravsky region z provozu LETISTE BRNO

Pfi ekonomickém posuzovdni zdvodu letiSté je nutno zohlednit také objektivni pfinosy pro region
resp. spadovou oblast letisté. Jiz samotnou pridanou hodnotou je skutecnost, Ze letisté dlouhodobé
samostatné provozuje spoletnost k tomu zfizend a pfitom zajistuje odpovidajici miru Cinnosti a
sluZeb verejnosti, generuje pracovni mista, navazujici podnikatelské moznosti dalSich subjekt(l (tedy
dalsi pracovni mista), danové pfijmy, zvySuje atraktivitu a dopravni dostupnost regionu, rozvoj
turistiky, atd. Pfinos fungujiciho letiSté pro region a mésto jsou opét velmi obtizné kvantifikovatelné,
a prestoZe existuji ur¢ité metodiky pro jejich zachyceni v Cislech, na jejich aplikaci nejsou jednotné
nazory.

PFi posuzovani téchto faktorl je mozné vychazet mj. z vyzkum a studii zpracovanych v rdmci ¢innosti
Airports Council International Europe (ACI EUROPE), napf. z materidlu ,,Economic Impact of European
Airports” (leden 2015, https://www.aci-europe.org/policy/fast-facts.html), ktery pracuje
s ekonomickym pfinosem evropskych letist a souvisejicich leteckych Ccinnosti v podobé nize
uvedenych kategorii:
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¢ PFimy ekonomicky pfinos - kam patfi pfinos z pracovnich mist, HDP z provozovani letisté a
zajistovani souvisejicich sluzeb na letisti véetné Cinnosti dalSich subjektl na letisti ¢i vjeho
blizkosti - tedy z ¢innosti provozovatele letisté, aerolinek, letového provozu, poskytovatell jiného
druhu dopravy, bezpecnostnich sluzeb, celnich sluzeb, leteckych a servisnich sluzeb, odbavovacich
sluzeb, atd.,

¢ Nepfimy ekonomicky pfinos - z pracovnich mist a HDP generovanych subjekty, které pulsobi
v oblastech navazanych na letecké aktivity a letisté - dodavatelé cateringu, paliva, ucetniho a
pravniho servisu, prodejci letenek, atd.,

¢ Indukovany ekonomicky pfinos - hospodarské profity generované zaméstnanci firem pfimo ci
nepfimo spojenych s letistém, ktefi utraceji své pfijmy v obchodech, restauracich a dalsich
subjektd mj. ve prospéch verejnych rozpoctll a firem, které pak generuji dalsi pracovni mista,
danové pfijmy atd.,

¢ Katalyticky pfinos - tj. zpUsob, kterym letisté umozZnuje rozvoj podnikani v jinych hospodaiskych
oblastech - umoznuje rozsifeni pohybu zboZi a sluzeb, vytvareni atraktivity pro zfizovani firemnich
sidel, provozoven, dilen, kanceldfi, tovaren atd. jinych subjekt( v blizkosti letisté, rozvoj turismu,
moznosti pfistupu na nové trhy, atd.

Je nutné zdiraznit, e LETISTE BRNO jako najemce a provozovatel leti$té Brno — Tufany generuje jiz
nékolik let vy$e zminéné pfinosy a pozitivné tak ovliviiuje socioekonomickou oblast jak v Ceské
republice, tak vsamotném Jihomoravském kraji. Toto je patrné jak zvySe zminéné strucné
ekonomické analyzy, tak z vefejné dostupnych ucetnich vystupl provozovatele.

Za dobu pusobeni provozovatele na letisti Brno — Turany dosSlo kvelmi vyznamnému nardstu
provoznich vykon( letisté (poctu odbavenych cestujicich, rozvoj nakladni dopravy), pracovnich mist
(pfimo u provozovatele letisté — nyni cca 150 mist, ¢i dalSich subjektd na letisti, dalSich cca 450
pracovnich mist), rozsiteni infrastruktury letisté zvlastnich zdrojli provozovatele, realizaci rady
vyznamnych akci vramci Udrzby letisté a jeho investicniho rozvoje mimo jiné také za vyuZiti
dotacnich prostfedkd Jihomoravského kraje a fond( Evropské unie.

Dale pak vytvofeni podminek a ndvaznych obchodnich vztahl k rozSifeni nabidky sluZzeb pfimo
souvisejicich s letectvim ¢i navazujicich sluzeb, zlepSeni zazemi pro subjekty poskytujici technické a
servisni sluzby v oblasti civilniho letectvi atd.

Diky aktivni obchodni politice (vyZadujici ndklady v fadech desitek mil. K¢ bez pfispévku ze strany

vlastnika letiSté) se podafilo zrealizovat nékolik pravidelnych leteckych spojeni vramci i mimo
Evropskou unii, z nichZ nékteré funguji dlouhodobé.
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Jak bylo zminéno dfive v této zpravé, provozovani letisté je projekt velmi specificky, narocny a bez
spoluprace se statem resp. Uzemnimi samosprdvami, zcela nerealny. Na druhou stranu lze miru
financni zavislosti na verejnych prostiedcich usmérniovat a sniZzovat diky efektivnimu fizeni se znaky
soukromého podnikani, kterymi jsou mimo jiné hospodarnost, dosahovani pozitivnich ekonomickych
vysledkll s péci rddného hospodare, kvalitou poskytovanych sluzeb a v neposledni fadé patficného
know-how personalu na vsech urovnich ve spole¢nosti.

Jak bude patrné ze vzdjemného srovndani s provozem obdobného zdvodu a to Letisté Ostrava —
Mosnov, plné ovladaném Moravskoslezskym krajem, jevi se brnénsky model jako spolecensky a
ekonomicky vyhodnéjsi zejména pak pro oblast vefejnych financi.

5.3 Srovnani s regiondlnim Letistém LeoSe Janacka v Ostravé — Mosnové

Provozovatelem Letisté Leose Janacka je spolecnost Leti$té Ostrava, a.s. ICO: 26827719 se sidlem
v Mosnové (dale také LO), zapsdana u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 2764, jejimZ jedinym
akcionarem je Moravskoslezsky kraj.

V této kapitole uvadime porovnani obou téchto letist pfedevsim z ekonomicko-provoznich hledisek a vlivu
na verejné finance. Pfi porovnani vychdzime z verejné dostupnych dat, zejména vyrocnich zprav obou
spolec¢nosti.

5.3.1 Rozvahové srovnani

Uvodni porovnani vychézi zjednotlivych souhrnnych rozvahovych kategorii, s diléim rozpadem
vlastniho kapitalu na samostatné polozky

Letisté Brno LetiSté Ostrava
AKTIVA
( (2011/ (2012/ (2013/ (2014/
PASIVA (tis. 2011 2012 2013 2014
. 2012) 2013) 2014) 2015)
K¢)
Dlouhodoby
majetek 800 742 784 572 764 467 750 881 1099 124 1232740 1292 041 1229569
(netto)
Pohledavky 54722 26 577 36 092 62 988 80429 31817 57 175 28721
Financni
. 56 359 92 515 75 853 61777 73 844 120 506 88419 85 436
majetek
Ostatni
. 9 446 5906 5088 4282 15476 8371 24 899 29 017
aktiva
AKTIVA
CELKEM 921 269 909 570 881 500 879928 1268 873 1393434 1462534 1372743
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Vlastni
kapital (z
toho)

108 347 153 350 134 165 145051 386 303 495 503 484518 514291

Zdkladni
kapital

1000 1000 1000 2000 398913 531142 520526 535816

Rezervni a
ostatni fondy

200 200 200 200 1545 9235 1218 1218

Vysledek
hospodareni
min let

104 800 107 147 128 950 118 965 -15750 -15 250

Vysledek
hospodareni
béZného
obdobi

2347 45003 4015 23 886 1595 -29 624 -37226 -22 742

Dlouhodobé
zavazky

670 805 668 678 653 963 635 957 776 440 819598 847 492 810716

Kratkodobé
zavazky

37 905 20968 17741 23078 43122 54 807 62111 31292

Ostatni
pasiva

104 212 66 574 75631 75 842 63 008 23526 68 413 16 444

Pasiva
celkem

921 269 909 570 881 500 879 928 1268 873 1393434 1462534 1372743

Z vyse uvedeného porovnani je patrny rozdil v hodnoté dlouhodobého majetku, kterym obé letisté
disponuji. Brnénské dosahuje cca 60% hodnoty ostravského v poslednich 3 letech. Tato disproporce
se nasledné projevuje také ve vysi ucetnich odpisli. Nartst majetku Letisté Ostrava je zpUsobem
investicemi do fady rozvojovych projektd spolufinancovanych z fondu ERDF v ramci Regionalniho
operacniho programu NUTS Il Moravskoslezsko, mimo jiné projekt Kolejové napojeni, jehoz cilem je
zpfistupnit strategickou prlimyslovou zéonu Mosnov a mezinarodni letisSté LeoSe Janacka Ostrava
verejnou kolejovou dopravou. Déle je zde zahrnut financ¢né ukoncéeny projekt Stroje a zafizeni Il.,
realizovany spolecnosti Letisté Ostrava, a.s., ktery dlleZitou mérou prispél ke zvyseni kvality
odbaveni letadel.

Realizace téchto a dalsich investi¢nich projekt( zvySuje potfeby externiho financovani at z verejnych
prostfedkl Moravskoslezského kraje, nebo fond(l Evropské unie, pfipadné bankovnimi uUvéry.
Bankovni Uvéry jsou v zavazcich spolecnosti Letisté Ostrava k 31. 12. 2014 ve vysi 64 748 tis. K¢ na
rozdil od LETISTE BRNO, jeZ se obejde bez potfeby Gvérového financovani.
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Zcela zasadni disproporce je patrna ve vyvoji zakladniho kapitalu u LetiSté Ostrava. Zde doslo od roku
2004 (tj. rok zdkonného prevodu letisté z Ceské sprdvy letist s.p. na Moravskoslezsky kraj)
k postupnému navysovani zakladniho kapitalu z pvodnich 2 milionG K¢ na souéasnych 535, 8 miliond
K¢&. Timto zplsobem Moravskoslezsky kraj sanuje dosaZzené ztraty z hospodareni v jednotlivych letech
a financuje tak v podstaté vyznamnym zp(isobem provoz Letiété Ostrava, na rozdil od LETISTE BRNO,
kde tento se tento zplsob podpory z vefejnych prostiedkl nevyskytuje.

Prehled verejnych prostfedkl uZitych k financovani provozné investi¢nich aktivit je souhrnné popsan
nize.

Souhrnny piehled vefejnych zdroju . -
. .. o LetiSté Ostrava Letisté Brno
financovani za 2004-2014 (mil. K¢)
Realizace projektl z dotacnich programi
P I 397 234
Evropské unie se spolutcasti kraje
Investi¢ni dotace z rozpoctu kraje 208 7
Dotace z rozpoctu kraje na Cinnosti
o 341 32
nehospodarského charakteru HZS, BEK
Navyseni zakladniho kapitalu z kraje 534 0
Celkem 1480 273

5.3.2

Je zjevné, Ze financovani provoznich a investicnich potieb Letisté Ostrava z vefejnych zdroji nékolika
nasobné prevysuje tento zpUsob financovani na letisti v Brné.

Vysledkové provozni srovnani

Z provozné vykonnostniho srovnani je jednoznaéné patrnd dominance LETISTE BRNO. Jak v poltu
cestujicich, tak v poctu pohybl letadel je dosahovano plus minus dvojnasobnych hodnot.
Vyrovnanéjsi je srovnani v ramci odbaveného nakladu, kde se Letisté Ostrava v poslednich dvou
letech vyrovnava vykonem brnénskému letisti.

Vyrovnanost celkovych vynost je zplisobena zahrnutymi provoznimi dotacemi ze strany
Moravskoslezského kraje do Ucetnictvi Letisté Ostrava. Ve sledovanych obdobich se tyto pohybovaly
vrozmezi 40 — 45 milionu K& roéné. Redln&j$i srovnani je na drovni trieb, kde LETISTE BRNO
prevysuje LetiSté Ostrava o cca 15% v mezironim srovnani.
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Letisté Brno Letisté Ostrava
. (2011/ (2012/ (2013/ (2014/
Kategorie 2011 2012 2013 2014
2012) 2013) 2014) 2015)
Vynosy (tis.
k) 208 790 194 102 203 242 207 940 221026 187 155 190 870 204 590
¢
Naklady (tis.
k) 206 443 149 099 199 227 184 053 219431 216 779 228 096 227 332
¢
Hosp.
vysledek po
Y . 2347 45 003 4015 23 886 1595 -29 624 -37 226 -22742
zdanéni (tis.
K¢)
Trzby (tis. K&) 179 664 166 008 158 051 173 235 163 587 144 919 137 625 147 641
Pocet
. . 146 157 158 150 179 175 173 173
zaméstnancl
Pocet
. 574 913 507 361 460 325 481213 273563 288 393 259 167 297 691
cestujicich
Pocet
pohybd 28574 28 237 30902 33849 15 243 14 485 14 889 15 069
letadel
Odbaveny
) 3907 3696 4246 4578 1768 2584 3884 5180
naklad (tuny)

5.3.3

v v

Vétsiho nakladového zatiZeni v Ostravé je zpUsobeno zejména odpisy dlouhodobého majetku, které
jsou proti Brnu dvojnasobné a zpUsobuji tak vyrazné celkové horsi vysledek hospodareni za predchozi
tfi Ucetni obdobi vyznamnou ztratu. Hospodaiské vysledky LETISTE BRNO jsou kladné, byt dochazi
k urcitym vykyvim.

Porovnani nakladovych kategorii

Nejvyznamnéjsim nakladem u obou spolecnosti s podilem pfiblizné 40% jsou osobni naklady. To lze
zdQvodnit jednak potrebou specidlné kvalifikovanych pracovnikl se specifickymi znalostmi pro
provoz letisté, a ddle pak fyzickym poctem zaméstnancl nutnych k zabezpeceni plynulého provozu
letisté, bez ohledu na jeho aktudlni provozni vykonnost. Vzhledem k vy$$imu poc¢tu zaméstnancl je
celkové absolutni zatizeni osobnimi naklady v Ostravé vyssi.

V oblasti odpisl je zasadni disproporce mezi sledovanymi spolec¢nostmi z dlivodu vyssich investi¢nich
vydaja v Ostravé v rdmci modernizace letisté a souvisejici infastruktury. Odpisy Letisté Ostrava jsou
zhruba dvojnasobné proti Letisti Brno.
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LetiSté Brno LetiSté Ostrava
Rozpad
_rozpad (2011/ (2012/ (2013/ (2014/
nakladu (tis. 2011 2012 2013 2014
; 2012) 2013) 2014) 2015)
K¢)
Zbozi 0 0 0 0 2 42 45 179
Materidl a
. 17 270 16 968 15 826 15308 31781 33267 36 560 31303
energie
Sluzby 37 249 34 566 52276 53 688 42 511 30607 48 276 38033
Osobni
3 73 293 75071 79 136 72776 84 786 81489 82948 82115
naklady
Odpisy 27 387 30209 30642 28 390 48 535 50950 61723 68 022
Ostatni
, 51243 -7715 21347 13891 11 816 20424 -1 456 7 680
naklady
Celkem 206 442 149 099 199 227 184 053 219431 216 779 228 096 227 332

5.4

Cilem

Z vyde provedené srovnavaci analyzy lze dospét k zavéru, 7e LETISTE BRNO dosahuje vyrazné lepsich
hospodarskych vysledk( neZ Letisté Ostrava. Toho je dosaZeno zejména nizsim nakladovym zatizenim
mimo jiné diky nizSim odpisim v Brné. Lze predpokladat, Ze diky vyraznym investi¢nim vydajim
v Ostravé bude dosazeno jeho poZadované modernizace, zvySeni kapacity a nasledné

konkurenceschopnosti v budoucnu.

Na vynosové strané jsou hospodarské vysledky pozitivné ovlivnény provoznimi vykony tj. poctem
odbavenych cestujicich a pohybl letadel, které jsou dvojnasobné v Brné proti Ostravé. Téchto
pozitivnich vysledki je v Brné dosahovano s minimalnim zatizenim verejnych zdroji financovani, ve
srovnani s Ostravou, kde prostiedky verejného financovani hraji zasadni existencni roli pro fungovani
LetiSté Ostrava.

Lze tedy konstatovat, Ze smluvni model vzajemné spoluprace mezi LetiStém Brno a Jihomoravskym
krajem je pIné funkéni a pfinosem pro vSechny zainteresované strany.

Ekonomické posouzeni zvolené koncepce zajisténi provozu Letisté

smlouvy mezi LETISTE BRNO a Jihomoravskym krajem, je zajistovani provozovani letisté, jeho

kontinudlné a odborné provadéné udrzby, oprav, rozvoje, tj. zvySovani hodnoty pronajatého podniku bez

pravid

v

elného zatéZovani rozpocCtu pronajimatele provoznimi naklady ve sfére hospodarské cinnosti, pfi

soucasném prenosu ekonomického a odborného rizika z verejnopravniho subjektu na provozovatele letisté

s vyuzitim know-how a odbornych znalosti provozovatele letisté v daném oboru.
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Najemné je ve Smlouvé o najmu definovano jako dvouslozkové. Slozka Ndjemného | se rovna castce rocnich
Ucetnich odpisti pronajatého odepisovaného majetku v daném roce, pricemz vsoucasné dobé Ccini
minimalni ro¢ni vyse Najemného | ¢astku 11.000.000 K¢&. Slozka ndjemného Il je stanovena ve vysi rovnajici
se Castce danové a poplatkové povinnosti vznikajici pronajimateli v pfimé souvislosti s predmétem najmu
(napf. silni¢ni dan, dan z nemovitosti).

V ptipadé ndjemného je tak historicky sjednana pouze takova vyse, ktera pronajimateli pokryva vzniklé
naklady souvisejici s existenci a provozem podniku, tedy ucetni odpisy majetku a dané a poplatky vzniklé
pronajimateli. Najemné tedy nepocitd se ziskovou slozkou jako takovou. Z ekonomického hlediska byva
obvyklé, Ze ndjemné je sjednavano vyssi neZ v Urovni Ucetnich odpisl. Nicméné zaroven je nutné vzit
v Uvahu specifika, jeZ provoz letisté ovliviiuji zdsadnim zplsobem, jak bylo zminéno v Gvodu zpravy (napfr.
sluzbu verejnopravni, kterou zabezpecuje na své naklady najemce). Jako jedna z moZnosti testovani vyse
najemného muzZe byt znalecky posudek, jehoZ zavéry o vysi obvyklého ndjemného by mély reflektovat
podminky a prostfedi v uvedené oblasti provozovani letisté a dalsi vyuziti najatého majetku.

V prabéhu trvani Smlouvy o najmu doslo ke zvyseni minimalni ro¢ni vySe Najemného | pouze jednou, a to
dodatkem €. 3 ke Smlouvé o najmu z ¢astky 7.000.000 K¢ na 11.000.000 K¢, s ucinnosti od 22.12.2006.

5.4.1 Prehled najemného a investic LETISTE BRNO v tis. K¢

Kalend
CELKE
arni 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 M
rok
Najem 248
] 5239 | 9728 | 8466| 9140|12086|20859|21033|23520|22955(22496|21156|25669 |23858 (22754 958
né
Investi
ce NAJ 128
2518 | 2199 277 | 634310354 1322717949 50(14294|17392|17454 (10813 | 5079 | 10674
Uplatn 624
éné
Oprav
y NAJ 117
2451 | 7600| 6833| 1338| 1722| 7628 | 3073|23464| 8648| 5104 | 3701 |14852|18777|12078
Uplatn 269
éné
Celke
m 245
uplatn | 4969 | 9800| 7110| 768112076 | 20855 |21022|23514|22942 | 22496 | 21155 | 25665 | 23 856 | 22 753 893
éné
vydaje
Rozdil
B 270 -72| 1356 | 1460 10 4 11 5 12 0 1 5 2 2| 3066
Najmu
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Uhrad
e
Oprav
y NAJ 1
Neupl | 8081 482 -695| 2364 | 4072 441 | 24997 075 -1491 100| 1249| 8431| 5844| -9817 32983
atnén
e
Vyse uvedend tabulka zobrazuje prehled proinvestovanych financnich prostfedkd v jednotlivych
letech do najatého majetku oproti vySi najemného fakturované ze strany Jihomoravského kraje.
V podstaté se jedna o pribéziné zhodnocovani investicniho majetku, které financuje Jihomoravsky
kraj skrze najemné pres LETISTE BRNO.
Polozka Opravy Na Neuplatnéné predstavuji vydaje LETISTE BRNO na opravy najetého majetku, které
se neuplatriuji proti ndjemnému a jsou tudi? plnym nakladem LETISTE BRNO
5.4.2 Porovnani ndjemného s dalSimi regionalnimi letisti

Dle ustanoveni dostupné smlouvy o ndjmu podniku LetiSté Ostrava — Mosnov a naslednych dodatk
bylo sjednano najemné plvodné také ve vysi Ucetnich odpisli, nicméné s ucinnosti od 1.1.2014 doslo
ke zméné stanoveni najemného, a to tak, Ze najemné je sjednano pevnou castkou 7,4 mil. K¢,
pficemz toto ndjemné bylo stanoveno jako obvyklé ndjemné na zdkladé znaleckého posudku. Je vSak
nutné vzit v ivahu, Ze Moravskoslezsky kraj je zakladatelem a jedinym akcionarem spolecnosti Letisté
Ostrava, a.s.

Dle ustanoveni dostupné smlouvy o najmu podniku mezi Karlovarskym krajem a spolecnosti Letisté
Karlovy Vary s.r.o. a naslednych dodatku je sjednano najemné v pevné castce. VySe ndjemného bylo
sjedndano na zacatku smluvniho vztahu vroce 2004 vysi 5,7 mil. KE Nasledné dochazelo
k naslednému zvySovani vyse ndjemného:

e 0d 1.1.2007 na ¢astku 7,7 mil. K¢,
e 0d 1.1.2010 na c¢astku 8,1 mil. K¢,
e 0d 1.1.2015 na ¢astku 8,3 mil. K¢.

Také Karlovarsky kraj je zakladatelem a jedinym akcionarem spolecnosti Letisté Karlovy Vary s.r.o.
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Dle €lanku lll. odst. 7 Smlouvy o najmu mezi LETISTE BRNO a Jihomoravskym krajem je najemce
opravnén uplatnit vici ndjemnému, a to do vyse slozky Najemného |, fakturu na dhradu nakladd
vynaloZenych za pfislusny kalendafni rok na:

¢ Technické zhodnoceni pronajatého majetku,

¢ Investice souvisejici s provozem a rozvojem letiste,

e Pofizeni nového majetku,

e Opravu a udrzby pronajatého majetku, které by jinak musel provadét pronajimatel.

Na zakladé c¢lanku lll. odst. 10 pak v pfipadé, kdy prekroci ¢astka nakladd vynaloZzenych najemcem
vySi sjednaného Ndjemného |, je ndjemce opravnén zbyvajici ¢astku uplatnit v dalSim kalendarnim
roce nebo v dalSich kalenddrnich letech.

Tyto uvedené polozky jsou ndjemcem vynakladany a nasledné fakturovany pronajimateli v souladu
s pétiletymi programy schvalenymi pronajimatelem.

Na zdkladé tohoto ustanoveni ¢lanku lll. odst. 7 Smlouvy o najmu dochazi k nepenézitému plnéni
najemného najemcem formou poskytovani plnéni definovanych vtomto ustanoveni. Zejména
z pohledu financnich tok( dochazi k faktickému snizovani skute¢né inkasovaného najemného na
strané pronajimatele. Dle obdrZzenych podkladl bylo identifikovano, Ze od roku 2006 byla ¢astka
uplatnénda najemcem na najemné dle ¢lanku IIl.7 Smlouvy o najmu takika ve stejné vysi jako byla
hodnota ro¢niho najemného. Cisty finanéni tok z ndjemného byl tak pro pronajimatele viceméné
nulovy.

Dle dostupné smlouvy o najmu podniku Letisté Ostrava — Mosnov vyplyva, Ze spolecnost Letisté
Ostrava, a.s., jakoZto najemce je opravnéna spredchozim souhlasem pronajimatele,
Moravskoslezského kraje, uhradit najemné nebo jeho ¢4st nepenézitym plnénim formou technického
zhodnoceni pronajatého majetku, investicemi souvisejicim s provozem a rozvojem letisté, porizenim
nového majetku nezbytného ¢i slouZiciho pro provozovani letisté a oprav a udrzby pronajatého
majetku, které by jinak musel provadét pronajimatel.

Obdobna uprava je sjednana také ve smlouvé o najmu podniku Letisté Karlovy Vary, kdy cela vyse
najemného muiZe byt uhrazena nepenéZitym plnénim ndjemce formou technického zhodnoceni
najatého majetku, investicemi souvisejicimi s provozem a rozvojem letisté, pofizenim nového
majetku a oprav a udrzby najatého majetku, které by jinak musel provadét pronajimatel.
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5.4.3 Dilci zavér

Vzhledem ke srovnatelnym tdajim s LetiStém Ostrava a Letistém Karlovy Vary Ize usuzovat, Ze vyse
sjednaného najemného pro LETISTE BRNO muize byt odpovidajici, pfi¢em? Ize vychazet z nasledujicich
skutelnosti:

a) vyse najemného je v piipadé LETISTE BRNO vy$$i nei v pfipadé Leti$té Ostrava a Letisté Karlovy
Vary. VySe najemného Ccinila v roce 2015 ¢astku 22,8 mil. K¢ oproti ¢astce 7,4 mil. K¢ u Letisté
Ostrava a ¢dastce 8,3 mil. K¢ u Letisté Karlovy Vary. S ohledem na obchodni ukazatele a velikost
letisté se vy$e ndjemného u LETISTE BRNO nejevi jako nepfimérens,

b) vyse ndjemného odvisla od Ucetnich odpisli mlizZe vhodné odrazet hodnotu najatého majetku a
jeho vyuZziti. Najemné odpovidajici vysi Ucetnich odpisi bylo plvodné uplatfiovano i v pfipadé
Letisté Ostrava, pficemz sohledem na hodnotu najatého majetku Letisté Ostrava Ize
predpokladat, Ze najemné ve vysi Ucetnich odpisl bylo vyssi neZ pevna ¢astka od roku 2014,

c) lze predpokladat konzistentni hodnoty najemného sohledem na hodnotu najatého majetku
LETISTE BRNO a zavazek najemce zabezpecovat investice na technické zhodnoceni a investice
souvisejici s provozem a rozvojem letisté v minimalni vysi 7% z ro¢niho obratu najemce.

Nicméné pro ziskani relevantniho srovnatelného Udaje o ndjemném bychom doporucovali nechat si
vypracovat znalecky posudek na vysi ndjemného podniku, ktery by reflektoval veskeré skutecnosti a
finan¢ni i nefinancni vlivy majici dopad na najemné.

S ohledem na aktivity LETISTE BRNO souvisejici s budoucim rozvojem, zejména pak vyuZiti najatych
pozemk( ze strany LETISTE BRNO pro logisticky park a fotovoltaické elektrarny a ocekdvany finanéni
uzitek, bychom doporucovali v budoucnu jednat o moZnych Upravach ndjemného ve prospéch
Jihomoravského kraje. Tato zména by mohla reflektovat i skutecnost, Ze pozemky se neodepisuji a
tedy jejich hodnota nikterak nevstupuje do vyse najemného, stanoveného ve vysi Ucetnich odpisa.

Zarovenn bychom doporudili sjednat vyssi ¢astku minimalniho ndjemného, kterd by odpovidala
hodnotam ze soucasné doby, aby mél pronajimatel jistotu, Ze nedojde z mimoradnych dlvodu k jeho
poklesu.

Pronajimatel by mél aktivné zasahovat do procesu schvalovani pétiletych programu dle ¢lanku X.
Smlouvy o najmu, tykajicich se zejména vydaji ndjemce na investice a opravy a udrzbu. V ramci
procedury schvalovani téchto pétiletych program( by mél pronajimatel mimo jiné dbat na to, Ze
investice jsou provadény efektivné a vramci jejich potfeby a zaroven za pfiméfené ceny (napf.
porovnanim nabidek v rdmci dokumentace k zakazkam).
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Stejné tak by mél pronajimatel vyuzivat i svého prdva byt Ucasten fyzické inventarizaci pronajatého
majetku, k emuz je opravnén dle ¢lanku Xl. odst. 7 Smlouvy o najmu.

Pravni posouzeni zvolené koncepce zajiSténi provozu Letisté

Dle Smlouvy o najmu bylo Letiété spole¢nosti LETISTE BRNO pronajato jako podnik’. Smlouva o ndjmu by
méla zejména akcentovat prenos odpovédnosti za veskeré ukony vztahujici se k zajisténi provozovani
Letisté na ndjemce (véetné prfenosu odpovédnosti za udrzbu, technické zhodnocovani a rozvoj) jako
zakladni atribut zvoleného konceptu spravy a rozvoje Letisté.

V tomto kontextu najemce v textu Vyjadreni zd(razriuje tvrzeni, Ze (i) vlastnik Letisté primarné nesleduje
pfinos v podobé pfijmu penézitého plnéni z prondjmu Letisté, ale ve formé nepenézitého plnéni — zajisténi
faktického zvySovani hodnoty majetku vlastnika Letisté (technickym zhodnocovanim, Udrzbou, investicemi);
a (ii) zavazek najemce, aby vedle Uhrady najemného kazdoroc¢né vynakladal stanoveny objem financnich
prostiedk(l na udrzbu, technické zhodnoceni a investice do rozvoje Letisté, pficemz podstatné ma byt to, Ze
objem takto najemcem vynakladanych financ¢nich prostfedkd ma byt vypocitavan z objektivni kategorie
obratu dosaZzeného pfi provozovani predmétu najmu; dle vyslovného sdéleni ndjemce maji pak do obratu
byt zapocitavany i pfijmy z podndjemnich vztahd.

Ze samotného textu Smlouvy o najmu nelze Cinit zavéry co do plnéni povinnosti stanovenych Smlouvou o
najmu a ekonomické vyhodnosti zvolené koncepce zajisténi provozu Letisté, nicméné jiz ze znéni Smlouvy o
najmu lze minimalné poukazat na urcitd ujednani, ktera jsou z pohledu povinnosti ndjemce a pfipadné

z

ekonomické vyhodnosti Smlouvy o najmu klicova:

a) Najemce je povinen zpracovavat pétileté programy predvidajici strategicky, finan¢ni a rozpoctovy vyvoj
provozovani Letisté (viz ¢l. X. odst. 1 Smlouvy o ndjmu).

v

b) Na investicich, schvalenych na zakladé pétiletych plan(, se pak najemce skutecné podili, a to rocni
minimalni ¢astkou rovnajici se 7 % z rocniho obratu najemce za bezprostiedné predchazejici kalendarni
rok, pficemz tato vyse ,prispévku” ndjemce na investice, opravy a udrzbu plati v pfipadech, kdy obrat
najemce vrozhodném roce dosdhne max. ¢astky 50 mil. K& soudasti obratu maji byt i vynosy

z podndjemnich vztah( (viz ¢l. VIII. odst. 9 pism. ¢) Smlouvy o ndjmul).

Viz § 5 odst. 1 obchodniho zakoniku: ,,Podnikem se pro tucely tohoto zakona rozumi soubor hmotnych, jakoZ i osobnich a nehmotnych

sloZek podnikdni. K podniku ndleZi véci, prava a jiné majetkové hodnoty, které patfi podnikateli a slouZi k provozovdni podniku nebo
vzhledem k své povaze maji tomuto ucelu slouZit.”

Pokud by obrat najemce za rozhodné obdobi presahl ¢astku 50 mil. K¢, bude povinny roéni objem vydajd ndjemce na investice, opravy a

udrzbu v nasledujicim roce min. 5 mil. K& + min. 20 % z Cistého zisku dosazeného v rozhodném obdobi.
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c)

d)

Najemce tedy zajistuje investice ve formé technického zhodnoceni pronajatého majetku, opravy a
udrzbu v uvedené vysi a v souladu se schvalenymi pétiletymi plany. Podstatné ovsem je, Ze tyto veskeré
investice, opravy a Udrzba maji povahu pInéni pro pronajimatele s tim, ze dojde k zat¢tovani® naklad(
vynaloZenych ndjemcem na provedeni technického zhodnoceni, investice a udrzbu do vySe slozky
najemného 1.2° (viz &l. VIII. odst. 9 pism. a) a b) a €. lll. odst. 7 a 8. Smlouvy o najmu). V pfipadé, kdy
Castka nakladl vynaloZenych najemcem presahne vysi slozky I. najemného za pfislusny kalendarni rok, je
najemce opravnén rozdil této castky uplatnit vici pronajimateli v roce nasledujicim, opét oproti sloZce |.
najemného.

Nadto, majetek slouZici k provozu Letisté, ktery ndjemce po dobu trvani najmu pofidi na své naklady
(pficemz nikde ve Smlouvé o najmu neni vylouceno, Ze by se nemohlo jednat i o majetek pofizeny za
naklady, které si ndjemce zuUctoval oproti ndjemnému — sloZce 1.), je k datu ukoncéeni Smlouvy o najmu
pronajimatelem od ndjemce odkoupen za cenu stanovenou v €l. XIV. odst. 6 Smlouvy o najmu (viz ¢l. VII.
odst. 7 a ¢l. XIV. odst. 6 Smlouvy o najmu). Obdobny reZzim vyrovnani je sjednan i pro investice do
majetku ve formé technického zhodnoceni provedeného v souladu s pétiletymi plany, kdy pronajimatel
je povinen ndjemci poskytnout finanéni kompenzaci v souladu s ¢l. XIV. odst. 7 Smlouvy o najmu.

Z vyse odkazovanych ustanoveni Smlouvy o najmu tedy v souhrnu vyplyva, Ze (i) ndjemci jsou jim
vynaloZzené naklady na provedeni technického zhodnoceni, investice a udrzbu v pfislusSném roce
kompenzovany az do vySe slozky najemného |. (v pripadé vyssich naklad(l se kompenzace prenasi do
dalsiho obdobi; nemame Zadnou informaci, zda naklady nékdy v historii po dobu trvani najmu najemce
vynalozil v takové vysi, Ze by mu nebyly plné kompenzovany oproti slozce ndjemného 1., at jiz v béZném
roce nebo roce nasledujicim; sdm najemce se k tomu také nevyjadfuje); a (ii) v pfipadé pofizeni majetku
¢i provedeni investic do technického zhodnoceni majetku slouziciho k provozu Letisté najemcem je
tento majetek k datu ukonéeni Smlouvy o ndjmu pronajimatelem od najemce odkoupen, resp. investice
financné kompenzovény.

Dle ¢l. Ill. odst. 9 Smlouvy o ndjmu se nejedna o fakticky zapocet plateb Uhrady najemného a nakladd vynaloZzenych najemcem; dochazi

k vzadjemnému penéZitému plnéni. Fakticky zapocet je mozny pouze dle podminek tam uvedenych.

10

Najemné se sklada ze dvou slozek — ndjemné |. se rovnd Castce rocnich Gcetnich odpisG pronajimaného odepisovaného majetku

v daném roce + DPH, nejméné vsak ¢astce 11 mil. K¢; najemné Il. se rovna Castce danové a poplatkové povinnosti pronajimatele
vztahujici se k predmétu najmu + DPH. Z tohoto tedy vyplyva, Ze z povahy véci je pronajimateli redlné hrazena pouze slozka najemné I.,
oproti které (a to az do jeji pIné vyse) najemce zuctovava naklady na investice schvalené dle pétiletych plant.
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f)

Bez dalSiho provéreni tak nelze jednoznaéné vyloucit, Ze najemci nejsou naklady jim vynalozené na
technické zhodnoceni pronajatého majetku, investice souvisejici s provozem a rozvojem Letisté a
pofizeni nového majetku (nalezejiciho do kategorie majetku znovu prevzatého ve smyslu ¢l. VII. odst. 7
Smlouvy o najmu) kompenzovany dvakrat — jednou formou zUétovani nakladd oproti ndjemnému —
sloZce I. (tj. ndjemce je opravnén vystavit fakturu na Uhradu nakladd, jak predvidano v cl. Ill. odst. 7
Smlouvy o ndjmu); a podruhé pfi ukonceni Smlouvy o najmu formou odkupu majetku a proplaceni
investic (viz ¢l. XIV. odst. 6 a 7).

Nad ramec vySe odkazovanych ustanoveni Smlouvy o najmu pak dopliujeme, Ze najemce je dale od
Jihomoravského kraje subvencovan na kryti provoznich nakladll (pokud jde o reZzim a vysi subvenci,
vtomto ohledu nemame k dispozici zddné podklady). Dale, dle informaci sdélenych Jihomoravskym
krajem pak primo Jihomoravsky kraj jako pronajimatel realizoval nasledujici investi¢ni akce, které rovnéz
zhodnotily podnik Letisté:

e Projekt: Doplnéni infrastruktury letisté Brno Tufany — projekt realizovan z programu ROP NUTS Il

Jihovychod v obdobi od 01. 02. 2008 do 30. 04. 2010, celkové vydaje projektu dosahly vyse cca
31 860 tis. KE. Soucasti této investice bylo mj. Pofizeni autobusi a hasicky — potizeni autobusut bylo
dle inventarni karty schvaleno usnesenim ¢. 233/08/R 7 v 7. Radé Jihomoravského kraje ze dne 22.
12. 2008 v hodnoté 14.300.000 K¢. Pofizeni hasicky bylo dle inventarni karty schvaleno usnesenim ¢.
7283/11/R 100 v 100. Radé Jihomoravského kraje ze dne 6. 1. 2011 v hodnoté 12.000.000 K¢.

O tyto investice byl nasledné rozsifen predmét najmu dle Smlouvy o najmu, viz predméty dodatku
€. 8 ze dne 2. 2. 2009 a dodatku ¢. 12 ze dne 2. 2. 2011 popsané vyse.

e Projekt: Vystavby odbavovaciho termindlu letisté Brno - projekt realizovan zprogramu OP

Infrastruktura v obdobi od 01. 11. 2004 do 31. 12. 2006, celkové vydaje projektu dosahly vyse cca
215 022 tis. K¢.

g) Pokud tedy najemce ve svém Vyjadreni argumentuje, Ze se vedle Uhrady najemného kazdorocné podili

na udrzbé, technickém zhodnoceni a investicich do rozvoje Letisté, zUstava k posouzeni, zda dochazi
k Ffadnému plnéni smluvnich povinnosti na strané najemce, a otazka ekonomické povahy v jakém
rozsahu a zda se jedna o skutecnou pfinosnost ndjemce do rozvoje LetiSté dle zvolené koncepce (tj. zda
najemci jsou C¢i nejsou vplném rozsahu pronajimatelem veskeré jim vynaloZené naklady
vykompenzovany, piip. zda k takové kompenzaci nedochézi hned dvakrat)™.

Za ucelem efektivniho zajisténi kontroly a dohledu Jihomoravského kraje nad provadénim udrzby, zhodnocovanim a rozvojem jeho

majetku v souladu se Smlouvou o najmu, a zejména za ucelem posouzeni efektivity a vyvaZzenosti prav a povinnosti ze Smlouvy o najmu
bylo jiz ve Zpravé a v ramci doprovodnych jednani Jihomoravskému kraji doporuceno provést rovnéz ekonomicky audit a hloubkovou
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h) Nadto, jiz z dfivodu propojenosti obratu dosazeného spoleénosti LETISTE BRNO a pfijmé z podnajemnich

vztahl, na kterou ndjemce sam ve svém Vyjadreni poukazuje, je pfi posuzovani vyhodnosti Ci
nevyhodnosti zvoleného konceptu provozovani a spravy Letisté a tim i samotné Smlouvy o najmu,
z pozice Jihomoravského kraje samoziejmé nezbytné zhodnotit celkové hospodafské vyuziti majetku
kraje. Vedle zhodnocovani majetku vlastnika Letisté, udrzby a planovitého rozvoje (jisté imanentni ¢asti
Smlouvy o najmu podniku) se vsak Jihomoravsky kraj musi zabyvat i zohlednénim podnikatelskych aktivit
najemce a jeho obchodnich partnerl provozovanych na pozemcich ve vlastnictvi Jihomoravského kraje,
kdy jako rfadny hospodar by mél — vedle neustdlého provérovani spravnosti (efektivnosti) zvolené
koncepce provozu Letisté — sledovat a porovndvat efektivnost vyuziti nemovitosti (které tvofi predmét
najmu a které nejsou vyuZivany v pfimé souvislosti sprovozem Letisté) v pfipadé realizace
podnajemnich vztah( tykajicich se téchto pozemk( najemcem a v pripadé realizace vlastnich ndjemnich
vztah( ¢i realizace podnajemnich vztahl pod redlnou kontrolou pronajimatele. Z uvedeného dlivodu
nelze vyloucit teoreticky mozny stav, kdy najemce na zakladé podnajemnich smluv realizuje vétsi uzitek
neZ pronajimatel od najemce na zakladé Smlouvy o najmu.

Jak uvedeno vyse v tomto odstavci, v rdmci zvoleného konceptu provozovani a spravy Letisté ndjemce klade

zejména dlraz na prenos odpovédnosti za veskeré ukony vztahujici se k zajiSténi provozovani Letisté na

najemce, nicméné stale existuji oblasti, jejichz zajistovani spadd do oblasti vykonu vefejné moci

(odpovédnosti Jihomoravského kraje); na nékteré takové oblasti pak pamatuje sama Smlouva o najmu (viz

napf. ¢l. VIII. odst. 18 — zajistovani statnich letd). Ndjemce pak na tyto oblasti poukazuje ve svém Vyjadreni

v oddilu IX. a domaha se napravy — Ghrady naklad( za zajistovani tam specifikovanych sluzeb.

S ohledem na v3e vySe uvedené tak lIze Jihomoravskému kraji pro futuro doporucit pfehodnoceni celkové

koncepcni Upravy modelu spravy a provozu Letisté napf. nize uvedenymi sméry:

a) Pokud by skutecné mélo dojit k Uplnému prenosu odpovédnosti za spravu a provoz Letisté a s tim

souvisejiciho podnikatelského rizika, jak ve svém Vyjadreni naznacuje ndjemce, mél by Jihomoravsky kraj
zvazit, zda by namisto smlouvy o pachtu obchodniho zavodu nebyla vhodnéjsi koncesni smlouva ve
smyslu § 16 a nasl. zdkona ¢. 139/2006 Sb., o koncesnich smlouvach a koncesnim fizeni (koncesni zdkon),
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,koncesni zakon“).

kontrolu pravé skuteéného pribéhu spravy a provozu, zejména plnéni pétiletych pland, kontrola skuteéného provedeni investic a
udrzby, vynalozZeni nakladd najemcem v souladu s ¢l. VIII. odst. 9 pism. c) Smlouvy o najmu, véetné detailni kontroly dosazené vyse
obratu spole¢nosti LETISTE BRNO a realné promitnuti pfijmé dosazenych z podnajemnich smluv. Je viak ziejmé, 7e pravé s ohledem na
skutecnost, Ze Jihomoravsky kraj nema realnou kontrolu nad uzavirdnim podndjemnich smluv, pronajimatel nemusi disponovat zcela
vycéerpavajicimi informacemi o hospodarském uzitku plynoucim z podnajmid samotnému najemci. Provedeni ekonomického auditu a
hloubkové kontroly je tak prakticky mozné pouze za pIné soucinnosti ndjemce, na které je zfejmé za aktudlniho konceptu provozovani a
spravy Letisté (bez pfimé Ucasti) aktualné zavisly.
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V takovém pripadé by se koncesionar jako smluvni partner kraje zavazal poskytovat sluzby v podobé
zajisténi provozu Letisté a Jihomoravsky kraj by se naopak zavazal koncesionafi umoznit brat uzitky
vyplyvajici z poskytovani téchto sluzeb. Podstatnou ¢&ast rizik spojenych s branim uZitkG vyplyvajicich
z poskytovani téchto sluzeb by v takovém pfipadé nesl koncesionar jako provozovatel Letisté, pficemz
rozdéleni ostatnich rizik by mohlo byt rozloZzeno dle dohody mezi obé smluvni strany.

Takovato koncepce vyuzivajici koncesni smlouvy dle koncesniho zdkona je v soucasné dobé nejbéznéji
vyuzivana v oblasti vodohospodarskych sluzeb, kdy je koncesionafi na zakladé koncesni smlouvy
zpravidla za uplatu prfenechana do uZivani vodohospodarska infrastruktura ve vlastnictvi GUzemné
samospravného celku, ¢i jim zfizené pravnické osoby a koncesionar se zavazuje tuto vodohospodarskou
infrastrukturu provozovat a zajistit dodavky vody na vymezeném Uzemi, pfiéemZ je mu umoznéno za
stanovenych podminek pobirat uzitky ztoho plynouci v podobé plateb za dodavky vody od jejich
odbérateld.

Ackoliv uzavreni koncesni smlouvy musi predchazet formalni koncesni fizeni upravené pravni Upravou
obsazenou v koncesnim zdkoné, sohledem na vyznam LetiSté pro Jihomoravsky kraj a hodnotu
movitého a nemovitého majetku, kterym je Letisté tvoreno, je na zvaZeni, zda by zajisténi provozu
Letisté na zakladé byt formalni avsak oteviené soutéze a pfi stanoveni preciznich podminek zajisténi
provozu Letisté véetné najemcem uvadéného prenosu podnikatelského rizika nebylo nejvhodnéjsi.

V této souvislosti je tfeba si uvédomit, Ze pokud by dochdzelo v rdmci renegociace obsahu Smlouvy o
najmu k uzavieni nového smluvniho vztahu, resp. uzavieni takového dodatku ke Smlouvé o najmu, ktery
by fakticky znamenal uzavieni nového smluvniho vztahu, pak by pravni Uprava obsazena v koncesnim
zakoné mohla na tento kontraktacni proces dopadnout. V daném ohledu jsou totiz dle naseho ndzoru
v souvislosti s pfenechanim Letisté do uZivani a faktického pozivani najemci naplnény pojmové znaky
koncesni smlouvy, jak jsou popsany v ustanoveni § 16 a nasl. koncesniho zakona.

Pfipadna modifikace Smlouvy o najmu, jakoz i uzavieni nového smluvniho vztahu s tfeti osobou, ktery by
byl obsahové shodny se stavajici koncepci zajisténi provozu Letisté, by tedy dle naseho nazoru muselo
byt provedeno v souladu se zdvaznymi postupy obsazenymi v koncesnim zakoné.

Ke shora uvedenému si dovolujeme doplnit, Ze v okamZiku uzavieni Smlouvy o najmu cesky pravni rad
problematiku koncesnich smluv a zplsob jejich uzavirani neupravoval, nebot tato byla inkorporovana
z pravniho radu Evropské unie az v pribéhu trvani Smlouvy o najmu. Z nam poskytnutych adajl vsak
vyplyvd, Ze Smlouva o najmu nebyla s LETISTEM BRNO uzaviena pfimo, ale na zakladé obchodni vefejné
soutéze dle ustanoveni § 281 a nasl. obchodniho zakoniku a takto uzavienda nasledné na zakladé ZPNMK
spolecné s Letistém presla na Jihomoravsky kraj.
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b) Ve vztahu ke zvolené koncepci spravy a rozvoje Letisté je potfeba vramci vyhodnoceni aktualniho

najemniho vztahu realizovaného na zakladé Smlouvy o najmu dale zminit, Ze pravé tato zvolena
koncepce je odli¥na od koncepce provozu a spravy jinych letist v CR; nebot jina leti$té jsou zpravidla
provozovana ze strany obchodni korporace zalozené a pfimo vlastnéné pfislusnym krajem. V ramci
konceptu provozovani a spravy Letisté tak lze do budoucna uvazil i pfimou ucast Jihomoravského kraje
na provozu a spravé Letisté, vcetné nakladani s majetkem, ktery se aktudlné nevyuzivd v piimé
souvislosti s provozovanim Letisté (konkrétné nékteré pozemky s vysokou trzni hodnotou a komerénim
potenciadlem pro ptipad jejich ndjmu). Takovou vhodnou Upravou je pravé vyuziti koncepce spravy letist
jinde v CR (prostfednictvim obchodni korporace s majetkovou Géasti kraje) & zajisténi si hlasovacich a
kontrolnich prav v obchodni korporaci, ktera LetiSté provozuje a spravuje.

Pokud pak jde o zajisténi dostatecné kontroly nad provozovanim Letisté a tedy hospodarnym, Gcelnym a
efektivnim nakladani s majetkem Jihomoravského kraje v ramci stavajici koncepce, je vdaném ohledu ke
zvazeni zejména zfizeni pracovni skupiny slozené ze zastupcl Jihomoravského kraje, a to zejména v
podobé pracovnikl prislusnych odborli, které jsou provozem Letisté dotéeny, a najemce,
prostfednictvim které by byl Jihomoravsky kraj podrobné informovan a seznamovdn se vsemi
skutecnostmi vazicimi se k plnéni Smlouvy o najmu a provozem Letisté.
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Pfiloha ¢. 1

Seznam dokumentt poskytnutych Jihomoravskym krajem ke zpracovani Zpravy

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)
9)
10)

11)

12)

13)

Pripis k fakturdm na zakladé Smlouvy o zfizeni vécnych bfemen ¢. OM 4 43 7 ze dne 11. 5. 2007 vcetné
faktury €. 1721190617,

Usneseni Rady Jihomoravského kraje ze 116. schize konané dne 10. 5.2007 véetné schvéleni smlouvy o
zfizeni vécnych bfemen a smlouvy o budouci smlouvé o zfizeni vécnych bfemen uzavirané mezi
Jihomoravskym krajem, spoleénosti Brno Airport Logistic Park s.r.o. a LETISTEM BRNO a.s.;

Smlouva o zfizeni vécnych bfemen a smlouva o budouci smlouvé o zfizeni vécnych bremen mezi
Jihomoravskym krajem, spoleénosti LETISTE BRNO a.s. a Brno Airport Logistic Park s.r.o. ze dne 11. 5. 2007
véetné dorucenky;

Zadost Jihomoravského kraje o zfizeni prava odpovidajiciho vécnému bfemeni pro vystavbu logistické zény
Brno Airport Logistic Park;

Vypis usneseni z 69. schlize Rady Jihomoravského kraje konané dne 4. 5. 2006 véetné dlivodové zpravy;
Rozhodnuti Magistratu mésta Brna o vydani stavebniho povoleni sp. zn. 1260/07 ze dne 14. 9. 2007;

Znalecky posudek 318/48/2007 o ocenéni vécného bfemene vystavby a provozovani logistické zony ze dne
22.8.2007;

Zadost Brno Solar Park a.s. — uzivaci vztah k pozemk@m na letisti Brno — Tufany ze dne 30. 11. 2009;
Cestné prohlaseni hejtmana Jihomoravského kraje ze dne 23. 12. 2009;
Cestné prohldseni hejtmana Jihomoravského kraje ze dne 30. 8. 2010;

Usneseni Rady Jihomoravského kraje z 52. schlize konané dne 10. 12. 2009 vcéetné Schvaleni Cestného
prohlaseni pro spole¢nost Brno Solar Park a.s. a divodové zpravy;

Usneseni Rady Jihomoravského kraje ze 79. schlze konané dne 24. 8. 2010 véetné Schvaleni Cestného
prohlaseni pro spolecnost Brno Solar Park a.s. a divodové zpravy;

Zadost spole¢nosti LETISTE BRNO a.s. o udéleni souhlasu s umisténim (instalaci) Fotovoltaické solarni
soustavy 20 MWh — doplnéni ze dne 1. 8. 2008 véetné souhlasu vlastnika s realizaci projektu ,Vystavby
fotovoltaické soustavy na letisti Brno — Tufany” a s uzavienim podnajemni smlouvy ze dne 4. 8. 2008;
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15)
16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)
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Darovaci smlouva ¢&. 418361421 mezi Ceskou republikou — Ministerstvo obrany a Jihomoravskym krajem ze
dne 4. 10. 2004;

Usneseni ¢. 1161/04/Z 27 Zastupitelstva Jihomoravského kraje o schvaleni darovaci smlouvy;
Usneseni ¢. 5897/04/R 157 Jihomoravského kraje o schvéleni darovaci smlouvy;

Protokol o predani a prevzeti dila ,,Odbavovaci termindl letisté Brno“ mezi pfebirajicim Jihomoravskym
krajem a predavajici spole¢nosti SdruZeni firem KALAB — stavebni a inZenyrskd ¢innost spol. sr.o. a
spole¢nosti PREMYSL VESELY stavebni a inZenyrska €innost s.r.o. véetné piiloh ze dne 31. 8. 2006;

Informace o parcele ¢. 2252/2 ze dne 14. 6. 2006; Inventarni karta majetku ze dne 22. 6. 2006;
Vypis usneseni ze 153. schlize Rady Jihomoravského kraje konané dne 1. 7. 2004 vcetné prezendni listiny;

Usneseni Rady Jihomoravského kraje ze 4. schlze konané dne 13. 12. 2012 véetné souhlasu s umisténim
sidla spole¢nosti, 7adosti spole¢nosti LETISTE BRNO o souhlas s umisténim sidla spoleénosti, préivodky
elektronického podani a vypisu usneseni ze 4. schize Rady Jihomoravského kraje;

Oznameni o uzavfeni podnajemni smlouvy mezi spole¢nosti LETISTE BRNO a podnajemcem spole&nosti Blue
Sky Service s.r.o. ze dne 17. 3. 2014;

Oznameni o prodlouZeni Smlouvy o najmu &asti nemovitosti mezi spole¢nosti LETISTE BRNO a
podnajemcem spolecnosti OKAY s.r.o. ze dne 9. 12. 2011;

Oznameni o zapojeni spoleénosti LETISTE BRNO do projektu Elektromobilita, sjednani podnajemniho prava
ze dne 12. 10. 2011;

Podani informace o uzavienych podndjemnich smlouvach pro realizaci projektu vystavby Fotovoltaické
solarni soustavy ze dne 16. 8. 2011;

Oznameni o zdméru uzavirani podndjemnich smluv — podnajmy prostor pro umisténi svétlenych panell a
zaklapovacich reklamnich prosklenych boxd a plastovych panell v odbavovaci hale Odlet a Pfilet ze dne
15.12.2009;

Oznameni o uzavieni podndjemni smlouvy mezi spole¢nosti LETISTE BRNO a podnajemcem, spoleénosti
PanalpinaCzech s.r.o., ze dne 1. 9. 2009;

Oznameni o uzavieni podndjemni smlouvy mezi spole¢nosti LETISTE BRNO a podnajemcem spole¢nosti,
Cleanic Partner s.r.o., ze dne 24. 8. 2009;
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35)
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39)
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Oznameni o uzavfeni podndjemni smlouvy mezi spole¢nosti LETISTE BRNO a podndjemcem, spoleénosti F
AIR, spol. s.r.o., ze dne 1. 8. 2009;

Oznameni o uzavieni Smlouvy o vypUjéce mezi véfitelem, spole¢nosti LETISTE BRNO, a dluinikem,
Biskupstvim brnénskym, ze dne 15. 6. 2008;

Oznameni o uzavfeni podndjemnich smluv mezi spole¢nosti LETISTE BRNO a podnajemci, spoleé¢nostmi
B.A.W.D.F. s.r.o., CESTOVNI KANCELAR AKVILA TRAVEL s.r.0., Blue Style s.r.o., Cedok a.s., EXIM TOURS a.s.,
FIRO-tour a.s., Cestovni kancelaF FISCHER a.s., Schenko’s s.r.0., Sunny Days s.r.o., PEUGEOT CESKA
REPUBLIKA s.r.0., S.I.T.A. a Trade Wings, spol. s.r.o0., ze dne 21. 1. 2008;

Oznameni o uzavfeni podnajemnich smluv mezi spole¢nosti LETISTE BRNO a podnajemci, spole¢nostmi Blue
Sky Service s.r.o., Dopravni podnik mésta Brna a.s., AT Car s.r.o., AIRPORT SHOP BRNO s.r.o., Air Service
Brno s.r.0., Czech Rent a Car s.r.o., ze dne 9. 5. 2007;

Oznameni o uzavfeni podnajemnich smluv mezi spole¢nosti LETISTE BRNO a podndjemci, spoleénosti
Libereal a.s., Ceskou republikou — Ministerstvem vnitra, spoleénostmi Dopravni podnik mésta Brna a.s.,
Vodafone Czech Republic a.s., A.B.E spol. s.r.o., panem Ing. lvem Dorazilem, spolecnostmi GEODIS BRNO
spol. s.r.o. a CLEANIC PARTNER s.r.0., ze dne 9. 5. 2006

Oznameni Jihomoravského kraje o uzavieni podnajemnich smluv ze dne 7. 11. 2005;

Ozndmeni o uzavieni podndjemni smlouvy mezi spole¢nosti LETISTE BRNO a podnajemcem, spoleénosti
AEROSERVIS s.r.o., ze dne 16. 8. 2005;

Ozndmeni o uzavieni podndjemni smlouvy mezi spole¢nosti LETISTE BRNO a podnajemcem, spoleénosti
AEROMOST-CHARKOV s.r.0., ze dne 7. 6. 2005;

Oznameni o uzavieni podndjemni smlouvy mezi spole¢nosti LETISTE BRNO a podnajemcem, spoleénosti
Zbynék Lazar s.r.o., ze dne 21. 3. 2005;

Ozndmeni o uzavieni podndjemni smlouvy mezi spole¢nosti LETISTE BRNO a podnajemcem, spoleénosti
BAX Global spol. s.r.o. ze dne 22. 10. 2004;

Ozndmeni o uzavieni podndjemni smlouvy mezi spole¢nosti LETISTE BRNO a podnajemcem, spoleénosti
BAX Global spol. s.r.o., ze dne 22. 10. 2004;

Uvodni prohlageni smluvnich stran - Jihomoravského kraje a spole¢nosti LETISTE BRNO;
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Pfiloha A — Vymezeni movitych a nemovitych véci podle &lanku II. odst. 1 rozhodnuti Ministra dopravy CR
¢.j. 393/2004-410-PRIV, inventurni soupis movitych véci;

Leti$tni evidence parcel — Katastralni Uzemi Tufany, Katastralni Gzemi Slapanice u Brna, Katastralni Gzemi
Dvorska ke dni 31. 5. 2004;

Vypis z Katastru nemovitosti — katastralni Uzemi Tufany, LV €. 1475 ze dne 19. 5. 2004;

Vypis z Katastru nemovitosti — katastralni Gzemi Tufany, LV ¢. 1652 ze dne 19. 5. 2004 vcetné
Geometrického planu pro rozdéleni pozemku ¢. 764-26/2004;

Vlypis z Katastru nemovitosti — katastralni Uzemi Slapanice u Brna, LV ¢. 1779 ze dne 19. 5. 2004;
Viypis z Katastru nemovitosti — katastralni Uzemi Slapanice u Brna, LV &. 3210 ze dne 19. 5. 2004;
Vlypis z Katastru nemovitosti — katastralni Uzemi Slapanice u Brna, LV &. 3256 ze dne 19. 5. 2004;
Vypis z Katastru nemovitosti — katastralni Uzemi Dvorska, LV €. 214 ze dne 19. 5. 2004;

Pfiloha A — Vymezeni movitych a nemovitych véci podle &lanku II. odst. 1 rozhodnuti Ministra dopravy CR
¢.j. 393/2004-410-PRIV, inventurni soupis nemovitych véci s oznaéenim Udaji podle ustanoveni § 2 odst. 2
ZPNMK;

Seznam budov a objektl podléhajicich zapisu do Katastru nemovitosti ke dni 31. 5. 2004;

Protokol o vzajemném zdpoctu faktur za rok 2003 mezi pronajimatelem Ceskou spravou letist s.p. a
najemcem LETISTEM BRNO a.s.ze dne 26.3.2004;

Faktura ¢. 36012067 ze dne 9. 1. 2004;
Faktura ¢. 31000784 ze dne 12. 1. 2004;

Prehled doklad( k zapoctu oprav, Udrzby a investic na najem dle smlouvy o najmu ¢asti podniku za rok 2003
od Ceské spravy letit, s. p.;

Smlouva o prevodu prava hospodafit s majetkem statu mezi prevodcem, Ceskou spravou letist, s.p., a
nabyvatelem, Ceskou republikou — Ministerstvem vnitra, ze dne 27.5.2004 véetné Geometrického planu pro
rozdéleni pozemk €. 764-26/2004;

Pfiloha B — Vymezeni prav, zavazk(l a jinych penézi ocenitelnych hodnot podle ¢lanku lll. rozhodnuti
Ministra dopravy CR &.j. 393/2004-410-PRIV;
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Skupinova pojistnd smlouva pro KOMPLEXNI AUTOPOJISTENI ¢&. 898 093 210 mezi pojistnikem, Ceskou
spravou letist s.p., a mezi pojistitelem, spole¢nosti Allianz pojistovna a.s., ze dne 22. 12. 2003 véetné
Havarijniho pojisténi, Doplfiikového pojisténi, Seznamu prihlasek do flotilového havarijniho pojisténi vozidel
spole¢nosti LETISTE BRNO a Seznamu ptihlasek do flotilového doplfikového autopojisténi vozidel
spole¢nosti LETISTE BRNO;

Dodatek 1 ke Skupinové pojistné smlouvé ¢: 898 093 210 ze dne 28. 6. 2004;

Skupinova pojistnd smlouva pro KOMPLEXNI AUTOPOJISTENI ¢&. 898 093 221 mezi pojistnikem, Ceskou
spravou letist s.p., a pojistitelem, spoleénosti Allianz pojistovna a.s. ze dne 22. 12. 2003 véetné Pojisténi
odpovédnosti za Skody zpUsobené provozem vozidla a Seznamu pfihlasek do flotilového pojisténi
Odpovédnosti za $kody zplisobené provozem vozidla spoleénosti LETISTE BRNO;

Dodatek 1 ke Skupinové pojistné smlouvé ¢. 898 093 221 ze dne 28. 6. 2004;

Pojistna smlouva ¢. 805-86065-12 o pojisténi pro pripad Skod zpUsobenych kradeZi vloupanim nebo
loupeinym prepadenim mezi vedoucim pojistitelem, Ceskou pojifovnou a.s., soupojistitelem, spole¢nosti
AIG CZECH REPUBLIC poji$tovna a.s., a pojisténym, spole¢nosti Ceska sprava letiét s.p., ze dne 16.12.2003;

Dodatek €. 1 k pojistné smlouvé ¢. 805-86065-12 a Specifikace plateb pojistného vyplyvajici z dodatku €. 1 k
pojistné smlouvé ¢. 805-86065-12 ze dne 28. 6. 2004;

v

Pojistnd smlouva ¢. 805-82385-17 o pojisténi Zivelnim, o pojisténi pro pripad nasilnosti mezi vedoucim
pojistitelem, spole¢nosti Ceskd pojistovna a.s., soupojistitelem, spole¢nosti AIG CZECH REPUBLIC pojistovna
a.s., a pojisténym, spolecnosti Ceskd sprava letist s.p., ze dne 16.12.2003 véetné seznamu pojisténych
motorovych vozidel;

Dodatek €. 2 k pojistné smlouvé ¢. 805-82385-17 a Specifikace pojistnych ¢astek a plateb pojistného
vyplyvajici z dodatku €. 2 k pojistné smlouvé ¢. 805-82385-17 ze dne 28. 6. 2004;

Dodatek k pojistné smlouvé ¢. 400 012 810 ze dne 24. 6. 2004;
Pravidla pro nakladdni s nepotfebnym majetkem Jihomoravského kraje ze dne 1. 7. 2011;

Darovaci smlouva €. 418361421 mezi Ceskou republikou — Ministerstvem obrany a Jihomoravskym krajem
ze dne 4. 10. 2004;

Usneseni zastupitelstva Jihomoravského kraje z 27. zasedani konaného dne 23. 9. 2004 vcetné schvaleni
darovaci smlouvy uzavirané mezi Ceskou republikou — Ministerstvem obrany a Jihomoravskym krajem,
dlvodové zpravy a darovaci smlouvy ¢. 418361421
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Smlouva o ndjmu a provozovani mezinarodniho verejného letisté Brno/Tufany uzavienda mezi
Jihomoravskym krajem a spole¢nosti LETISTE BRNO dne 1.7.2004 (,,Smlouva o ndjmu*) véetné piilohy €. 1 —
pfilohy €. 20;

Dodatek €. 1 ke Smlouvé o najmu ze dne 3.12.2004 vcetné usneseni Rady Jihomoravského kraje ze dne
26.10.2004;

Dodatek €. 2 ke Smlouvé o najmu ze dne 28.8.2006 vcetné usneseni Rady Jihomoravského kraje ze dne
1.2.2006;

Dodatek ¢. 3 ke Smlouvé o ndjmu ze dne 21.12.2006 véetné pfiloh ¢. 1 — 5 a usneseni Rady Jihomoravského
kraje ze dne 21.12.2006;

Dodatek €. 4 ke Smlouvé o najmu ze dne 21.6.2007 vcetné pftiloh ¢. 1 a 2 a usneseni Rady Jihomoravského
kraje ze dne 12.4.2007;

Dodatek ¢. 5 ke Smlouvé o najmu ze dne 13.12.2007 (schvdleny Radou Jihomoravského kraje dne
6.12.2007);

Dodatek ¢. 6 ke Smlouvé o najmu ze dne 30.7.2008 vcetné usneseni Rady Jihomoravského kraje ze dne
19.6.2008;

Dodatek ¢. 7 ke Smlouvé o ndjmu ze dne 19.9.2008 (schvaleny Radou Jihomoravského kraje dne 18.9.2008);

Dodatek ¢. 8 ke Smlouvé o najmu ze dne 2.2.2009 (schvaleny Radou Jihomoravského kraje dne 22.12.2008)
vcetné ptiloh ¢. 1 - 3;

Dodatek ¢. 9 ke Smlouvé o najmu ze dne 26.6.2009 (schvaleny Radou Jihomoravského kraje dne 30.4.2009)
véetné priloh ¢. 1 a 2;

Dodatek ¢. 10 ke Smlouvé o ndjmu ze dne 30.8.2010 vcéetné usneseni Rady Jihomoravského kraje ze dne
24.8.2010;

Dodatek ¢. 11 ke Smlouvé o najmu ze dne 11.1.2011 (schvdaleny Radou lJihomoravského kraje dne
9.12.2010) vcetné prilohy;

Dodatek ¢. 12 ke Smlouvé o najmu ze dne 2.2.2011 (schvaleny Radou Jihomoravského kraje dne 6.1.2011)
véetné priloh ¢. 1 - 3;
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Dodatek ¢. 13 ke Smlouvé o ndjmu ze dne 31.8.2011 véetné usneseni Rady Jihomoravského kraje ze dne
10.9.2011;

Dodatek ¢. 14 ke Smlouvé o ndjmu ze dne 18.3.2013 vcéetné usneseni Rady Jihomoravského kraje ze dne
7.2.2013;

Dodatek ¢. 15 ke Smlouvé o najmu z 11.2.2016 véetné navrhu usneseni Rady Jihomoravského kraje ze dne
28.1.2016;

Aplika¢ni ujednani ke Smlouvé o prondjmu a provozovani mezinarodniho verejného letisté Brno/Turany;

Rozhodnuti Magistratu mésta Brna, Odboru vodniho a lesniho hospodaistvi a zemédélstvi, Oddéleni statni
spravy vodniho hospodafstvi, Vodopravniho Gfadu ze dne 14.9.2007, sp. zn. 1260/07 — &.j. 3440/07-Ce/Dv,
Dr-29;

Zadost spole¢nosti LETISTE BRNO o souhlas s umisténim sidla nové zakladané spoleénosti OK-Air Service

s.r.o.;
Materidl k 4. schizi Rady Jihomoravského kraje konané dne 13.12.2012;
Cestné prohlaseni Jihomoravského kraje ze dne 23.12.2009;

Protokol o vzajemném zapoctu faktur za rok 2003 mezi spoleénosti Ceska sprava letist, s.p. a spole€nosti
LETISTE BRNO;

Doplnéni 7adosti spole¢nosti LETISTE BRNO o udéleni souhlasu s umisténim (instalaci) fotovoltaické solarni
soustavy 20 MWp ze dne 1.8.2008;

Soubhlas vlastnika s realizaci projektu , Vystavby fotovoltaické soustavy na letisti Brno-Turany” a s uzavienim
podndjemni smlouvy ze dne 4.8.2008, ¢.j. IMK/102 930/2008/0M;

»Kompletacni hala Letisté Brno — Tufany” k.. Tufany, okres Brno — mésto — vyjadieni pro Uzemni fizeni;
Kupni smlouva ze dne 8.12.2010 uzaviena mezi pronajimatelem a ndjemcem vcetné pfilohy ¢. 1;

Najemni smlouva na pronajem ¢asti podniku - vnitfni organizaéni slozky CSL, s.p. — leti$té Brno-Tufany a o
provozovani civilniho mezinarodniho vetejného letisté Brno-Turany ze dne 19. 5. 2002;

Koncepce letecké dopravy pro obdobi 20152020 Ministerstva dopravy Ceské republiky;

Vyrocni zpravy Letisté Brno, a.s.;
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97)  Vyrocni zpravy Letisté Ostrava, a.s.
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