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1 Situace

1.1 kel posudku
Ulelem posudku je stanoveni jednordzové Ohrady za zfizeni prava stavby a prava

odpovidajicimu vEcnému bifemeni.

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

1.1.1

1.1.2
1.1.3
1.1.4
1.1.5
1.1.6

1.1.8
1.1.9

"1.1.7.

Pro vypracovani posudku byly pouZity nésledujici podklady:

Geometricky pldn &. 1360 — 39/2016, pro rozdéleni pozemku parc. &. 2269/ 1
vyhotoveny Liborem Koneénym dne 22. 7. 2016

Vpis z katastru nemovitosti, katastraln{ izemi Tufany

Cenové informace o realizovanych prodsjich z katastiu nemovitostf -
Literatura: Brad4d Albert a kolektiv: Teorie oceﬁovéni nemovitost, Brno 2009
Literatura: Bradad Albert a kolektiv: V&cnd biemena od A do Z, Praha 2009

Informace z realitnich kancela¥i www.sreality.cz

Informace od objednatele posudku — vyméry dotdenych pozemku situace
zastavitelnosti tizemi

Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zédkona o ocefiovan! majetku

Zzkon €. 151/1997 Sb., Zikon o oceﬁox;éni majetku a o zméné nékterych zdkont

(zdkon o ocefiovani majetku)

1.1.10 Obgansky zdkonik &. 89/2012 Sb. (dile NOZ
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2 Nalez

Znalecky 1ikol

Znaleckym tkolem je odhad trini hodnoty uplaty za z¥{zeni priva stavby a priva

odpovidajicimu vEcnému bfemeni na pfedmstnych pozemeich zadanych objednatelem.

-Informace od objednatele posudku, okrajové podminky ocendni

Okrajové podminky pro vypracovéni znaleckého posudku, které poskytl objednatel

posudku: _

' 1. Smlouva o pravu stavby a o vécném b¥emeni bude ziizena na dobu 51 roki.

2. Ziizeni prava stavby k budoucim pozemkdm, které jsou vymezeny geometrickym
planem &. 1360 ~ 39/2016, vytvofenym ing. Liborem Koneénym jako parc. &.
2269/19 o vyméfe 15 470 m?, 2269/20 o vyméfe 135 m2, 2269/21 o vyméf-é 60 m?
a 2269/22 o vyméie 129 m. Celkov4 viméra &inf 15 794 m?. Uvedené pozemky
vzniknou na zdklad$ rozdéleni pozemku parc. ¢. 2269/1 v katastralnim fizemi
Tufany. |

3. Ziizeni priva, které odpovidd vécnému bfemeni préva chize, jizdy, vedeni a
vystavby inZenyrskych siti, zfizeni pozemnich komunikaci a parkovidt a to k &4sti
budouctho pozemku parc. &. 2269/23, pozemku, ktery je vymezen geometrickym
planem €. 1360 — 39/2016, vytvotenym ing. Tiborem Kone&ngm o vyméfe 45 521
m?,

4. Napozemku budou zfizeny tyto budovy: Hala TNT véeind expanze, Sprinklerovna,
Vrétnice
Stavba by méla byt postavena cca do jednoho roku od podpisu smlouvy.

Uhrada za ztizen{ prava stavby a za vécné bfemeno bude jednordzova.
7. Po _zéniku préava stavby a zaniku vEcného bFemene budou stavebni abjékty

odstranény a pozemek bude uveden do piivodniho stavu.
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Vlastnické a eviden¢ni vidaje

Pfedmémé pozemky jsou ve vlastnictvi Jihomoravského kraje, Zerotinovo namesti 449/3,
Brno.

Katastralni tizemi: Tufany, obéc Brno, okres Brno — mé&sto.

vy - ‘

Pavodni pozemek:

Cislo: 2269/1

Vyméra 203 630 m?

Druh: Ostatni plocha

Zptisob vyuZiti: Ostatn{ dopravni plocha

Nové pozemky pro ziizeni priva stavby (dle geometrického plinu & 1360 —
39/2016) |

Cislo; 2269/19

Vyméra 15 470 m?

Druh: Ostatni plocha

Zplsob vyuZiti: Ostatni dopravni plocha

Cislo: 226920
 Vyméra 135 m?
Druh: Ostatni plocha
Zplsob vyuZiti: Ostatni dopravni plocha

Cislo: 2269/21

Vymé&ra 60 m?

Druh: Ostatn{ plocha

Zphsob vyuZiti: Ostatni dopravni plocha

Cislo: 2269/22

Vyméra 129 m?

Druh: Ostatni plocha

Zplisob vyvziti: Ostatni dopravni plocha
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Nové pozemky pro ziizeni vécného b¥emene

Cislo:2269/23

Vymera 45 521 m?

Druh: Ostatnf plocha _
Zpiisob vyuziti: Ostatni dopravni plocha

.4 Obecné informace o nemovitosti

Pfedmétné pozemky se nachazi v k. 0. Tufany, jednd se o pozemky tvaru pfibli¥ného
_ trojihelniku, &astetng vymezeného vefejnou komunikaci. V soufasné dob8 nejsou
pozemky zastavény a nejednd se o pozemky zemédglského piidniho fondu. Uzemnf plén
mésta Braa 1994 2010 uréuje plochu pozemkd jako stavebni plochu s funkef pracovnich
aktivit.
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3 Posudek

* Pfedmétem posudku je odhad vyse jednorazové Uplaty, kterou si smluvnd sjedni vlastnik
pozemku se stavebnikem, kiery na jeho pozemku uvaZuje vystavét hala pro prepravni
sluzby s pFislufenstvim na dobu 51 let, p¥i zi’*fzeni prava stavby. Vhledem k tomn, Ze
hala s pif{sludenstvim bude postavena pouze na S4sti pozemku, zbyvajici 4st pozemku
bude sice stavebnik uZivat, ale nevyuZije § 1240 odst. 2 NOZ ,,Prdvo stavby milZe byt
- zifizeno tak, Ze se vziahuje i na pozemek, kierého sice neni pro stavbu zapotiebi, ale slousi
k jejimu lepSinmu uzivani. “. Nezastavény pozemek bude z uvedeného divedu zatiZen

véenym bfemenem, které bude ocenéno hodmotou nihrady za ziizeni prava

-odpovidajiciho véenému bfemeni na dobu 51 let. Ocetiovany pozemek bude rozdélen

takto:

§1

Brno, Zervenec 2016

zfizeni priva stavby k bedoucim pozemkiim, které jsou vymezeny
geometrickﬁ plinem ¢&. 1360 — 39/2016, vytvofenym ing. LiBorem
Konednym jako parc. & 2269/19 o v{mé¥e 15 470 m? 2269/20 o vymitte
135 m?, 2269/21 o vyméfe 60 m? a 2269/22 o vyméte 129 m?. Celkovi
vyméra &ni 15 794 m2, Uvedené ‘pozemky vzniknou na zéklads rozdgleni

pozemku parc. & 2269/1 v katastrdlnim tizemf Tufany.

zFizeni priva, které odpovida v&nému bFemeni priva chilze, jizdy,
vedeni a vystavby inZenyrskych siti, zFizeni pozemmich komunikaci a
parkovidt' a to k &4sti budouciho pozemku parc. €. 2269/23 o vymére
45 521 m?, ktery je vymezeny geometrickym plinem & 1360 — 39/2016,
vytvofenym ing. Liborem Kone&nym. Pozemek vznikne na zéklads

rozd&leni pozemku parc. &. 2269/1 v katastralnim uzemf Tufany.

3.1 Souvisejici legislativa
Z legislativnich prepist vyplyvé:

Ze zdkona &, 526/1990_ Sb., zakona o cendach:

Pfedmst (pravy
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(1) Zakon se vztahuje na uplatiiovani, regulaci a kontrolu cen vyrobk, vykont, praci a
sluZeb (ddle jen ,,zboZ{*) pro tuzemsky trh, véetnd cen zboZi z dovozu a cen zboi uréensho

pro Vyvoz. '

(2) Cena je penézni Castka e
a) 'sjednaﬁé pii nakupu a prodeji zboZi podle § 2 a% 13 nebo

b) uréend podie zv1asiniho predpisu' k jinym udelim nezk prodeji.

(3) Postup podle tohoto zdkona plati i pro pfevody prav a dale téZ pro pfevody a pfechody
vlastnictvi k nemovitostem v&etng uZivacich prav k nemovitostem.

— Diéle ze zdkona & 151/1997 Sb., ¢ ecefiovani majetks a o zménd nékterych zikond (zdkon
o oceftovani majetlar) vyplyva nasledujiof:

ZAKLADNI USTANOVEN{

§1

Piedmét Gpravy | .

(1) Zékon upravuje zpisoby ocefiovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot (déle jen
"majetek™) a shuZeb pro G&ely stanovené zvladtnimi p‘f'edpisy. 1) Odkazuji-li tyto pfedpisy
na cenovy nebo zvlastni pfedpis pro ocenéni majetku nebo stuzby k jinému Gidelu ne pro
prodej, rozumi se tfmto pfedpisem tento zdkon. Zikon platf i pro ugely stanovené
zvlastnimi pfedpisy uvedenymi v S4sti &tvrié a¥ devaté tohoto zakona a dale tehdy, stanovi-
li. tak piisludny orgén v ramei svého oprévnéni nebo dohodnou-li se tak strany.

(2) Zakon se nevztahuje na sjednavéni cen2) a ﬁeplati’ pro ocetiovani pfirddnich zdrojii
kromé lesil.

(3) Ustanoveni tohoto zdkona se nepouziji

a)v pfipafiech, kdy zv145tni predpis stanovi odlidny zpisob ocetiovéani,3)

b) pii pfevadéni majetku podle zvlastniho predpisu.4)

§2

Zpiisoby ocefiovani majetku a sluZeb

(1) Majetek a shuzba se ocetiuji obvyklou cenon, pokud tento zakon nestanovi jiny .zpﬁsob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro udely tohoto zikona rozumi cena, ktera by byla
dosaZena pii prodejich stejného, poptipads obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné
nebo obdobné shuzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocendni. P¥itom se

zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyie se nepromitaji viivy

! Zékon . 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku a 0 zménd ndkterych zikonid (zikon o acefiovini majetku).

Brmo, Zervenec 2016 . - § -Doc.Ing. Libor Matdjka, CSe., Ph.D, MBA, Preslova 66, Bmo




Znateck§ posudel Ziizeni prava stavby, Letiété, Bino Jihomoravsky kraj,

Zerotinovo namésti 449/3, Bmo
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomdrd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvladini obliby. Mimoltédnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisng
prodévajiciho nebo kupujictho, désledky p¥frodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim
a kupujicim. Zvl48tni oblibou se rozumi zvla%ini hodnota pikladans majetku nebo shurbé
vyplyvajicf z osobniho vztahu k nim. Obvykli cena vyj jadfuje hodnotu véci a urdi se
porovnanim. ‘
(2) Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiZ vyse se promx’tly mimoFadné okolnosti trhu,
osobni pomé&ry prodévajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zviastni obliby. _
(3) Cena urlend podle tohoto zikona jinak neZ obvykla cena nebo mimo¥4dn4 cena, je cena

 Zji¥tng. |

{4) Sluzbou je poskytovéni Cinnosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkd Sinnosti.
(5) Jingm zpdsobem ocetiovani stanovenym timto zékonem nebo na jeho zdklads je
a) nakladovy zplisob, ktery vychézi z nakladt, které by bylo nutno vynaloZit na poriéenl
predmetu ocenéni v misté ocendni a podle jeho stavu ke dni ocendni,
b) vynosovy zplsob, ktery vychézi z vynosu z predmétu ocendni skutednd dosahovaného
nebo z vynosu, ktery Ize z pfedméiu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z
kapitalizace tohoto vynosu (Grokové miry), ' -
¢) porovnévaci zptsob, ktery vychézi z porovnani pfed;nétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim €% ocendni vici
odvozenim z ceny jiné funk&ng souvisejici vici,
d)’ocefiovan{ podle jmenovité hodnoty, které vychdzi z Céstky, na kterou pfedmét ocendni
zni nebo kters je jinak ziejma,
¢) ocefiovéni podle Gi¢etni hodnoty, které vychdzi ze zpiisobli ocefiovan{ stanovenych na
zakladg predpisii o udetnictvi, A ‘
1) ocetiovani podle kurzové hodnoty, které vychézi z ceny ptedmatu ocenni zaznarﬁenané
ve stanoveném obdobi na trhu,
8) ocediovani sjednanou cenou, kterou je cena predmstu ocendni sjednand pfi jeho prodeji,

popfipadé cena odvozend ze sjednanych cen.

3.2 Pravo stavby

Prévo stavby patf k véenym pravim k vicem cizim a umoZiuje stavebnikovi na cizim
pozemku, nebo pod povrchem pozemku postavit svou stavbu (napt. halu). Samotné pravo

stavby je nemovitou nehmotnou véci, je tedy predmétem vlastnického prava a lze s nim
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i disponovat — pfevadét (ale nejde pfevadst samotnou stavbu, nebot je soudasti préva
stavby), zatiZit jej, pouZit jako zistavu a miZe byt souddsti pozistalosti. Préavo stavby je
vazano na urlity pozemek, a to na pozemek, na kterém stavebnik hodl4 ziidit stavbu, a
pozemek, ktery stavebnikovi slouZ{ k lep§imu uZivani stavby. Vznikla stavb;i se pak stava

soudasti prava stavby.

Obansky zskonik &. 89/2012 Sb. (dile NOZ) zavadi prévo stavby takto:

LDl 5

Vécnd prdva k cizim vécem
Oddil 1

PI"tfva stavhy

Pododdil 1

Obecnd ustanovent

§ 1240

(1) Pozemek miiZe byt zatiZen vécnym prdvem jiné osoby (stavebnika) mit na povrchu nebo
pod povrchem pozemku stavbu. NezdleZi na tom, zda se jednd o stavbu jif zFizenou & dosud
neziizenou.

(2) Prdvo stavby miife byt zFizeno tak, Ze se vztatuje i na pozemek, kterého sice neni pro
stavbu zapotrebi, ale slouzi k jejimu lepSimu uzfvani.

§1241

Prdvo siavhy nelze zFidit k pozemku, na kterém vdzne prdvo prictci se uidelu stavhy. Je-li
pozemek zatiZen zdstavnim prdvem, lze jej zatiZit pravem stavby jen se souhlasem
zdstavniho véfitele.

§1242

Prdvo stavby je véc nemovitd. Stavba vyhovujict pravu stavby je jeho souddsti, ale také
podiéhd ustanovenim o nemovitych vécech.

Pododdil 2
Vznik a zdnik prava stavby
§ 1243

(1) Prdvo stavby se nabyva smlouvou, vydrienim, anebo, stanovi-li tak zékon, rozhodmnutim
organu vereiné moci.

(2) Prdvo stavby zfizené smlouvou vznikd zdpisem do vefejného seznamu. Zdpisu do
vefejného seznamu podiéhd i prdvo stavby vzniklé rozhodnutim orgdnu vefejné moci,

§ 1244
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(1) Prdvo stavby lze z#idit jen jako dodasné; nesmi byt zitzeno na vice ne? 99 let. Posledni
den doby, na kierou je pravo stavby z¥izeno, musi byt patrny z verejného seznamu.

(2) Nabyl-li stavebnik prdvo stavby vydrZenim, nabyvd je na dobu 40 let. Jsou-li pro fo
spravedlivé divody, miiZe soud dobu, na kterou je prdvo stavby ziizeno, k ndvrhu dotéendé
strany zkrdtit nebo prodlousit,

§1245

Trvani prava stavby Ize prodlouZit se souhlasem 0sob, pro kter'e Jsou na pozemku zapsdina
zatiZeni v potadi za prdvem stavby.

§1246

Pravo stavby nelze omezii rozvazovaci podmmkou byla-li rozvazovact podmznka
_ufedndna, neprihlizi se k ni.

§1247

Bylo-1i pravo stavby zrizeno za platu a uiednala-li se diplata v opétujicich se davkdch jako
stavebni plat, zatéZuje pravo stavby jako redlné bifemeno. Nepiihlizi se k ujedndni, podie
kierého zmény vyse stavebniho platu zdvisi na nejisté budouci uddlosti; to neplati, ujednd-
li se zavislost vySe stavebniho platu na mire zhodnocovdni a znehodnocovdni penéz.

§1248

Ziekne-li se stavebnik prdva stavby, miiZe viastnik zatizeného pozemku prevést na zéklads
listin prokazujicich tuto skutecnost prdvo stavby na dobu, kterd je§té neuplymula, na sebe
nebo na jinou osobu.

§1249

PF zdniku prdva stavby predtim, neZ uplyne jeho doba; nastanou prdvni ndsledky vymazu
prdva stavby vilci vécnému prdvu ndleZejicimu 0sobé, pro kterou bylo k prévu stavby do
verejného seznamu zapsdno vécné préivo, af zdnikem tohoto vécndho prava. Jestlize viak
tato osoba k vymazu udéli souhlas, nastanou pravni ndsledky vymazu prdva stavby vidi
Jejimu vécnému pravu JiZ timto vimazem.

Pododdil 3
Prdvni poméry 7 prdva stavby .
§ 1250

Co do stavby vyhovujici prévy stavby md stavebnik stejnd préva jako viastik; pokud se
Jednd o jiné ufivani pozemku zatiZeného prdvem stavby, ma stejnd prdva jako pofivatel,
ledaze je ujedndno néco jiného.

$ 1251
(1) Smlowva mife stavebniku uloZit, aby stavbu proved] do urcité doby.

(2) Neni-li nic jiného ujedndno, ma stavebnfk povinnost udriovai stavbu v dobrém stav.
Smlouva miite stavebniku uloZit povinnost stavbu pajistit.
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(3) Viastniku pozemku mize byt vyhrazeno schvdlent wréitého Jakiického nebo prévniho
Jedndni stavebnika, aviak ani je-li to viastniku pozemku vyhrazeno, nemiife odepiit souhlas
 k pravnimu jedndni, které neni k jeho wufmé. ) -

§ 1252 . )

(1) Prdvo stavby Ize pFevést i zatizit.

(2) Vyhradi-li si viastnik pozembu souhlas k zatiZeni prava stavby, zapiSe se vwhrada do
verejného seznamu: V takovém DFipadé lze do verejného seznamu zapsat zatizent prava
stavby jen se souhlasem viasintka pozemku. ’

§ 1253
Pravo stavby prechdzt na dédice i na Jiného vieobecného prdvniho néstupce.
§ 1254

Stavebnik md predkupni pravo k pozemku a viastnik pozemku md prediupni prdvo k pravu
stavby. Ujednaji-li si sivany néco jiného, zapise se to do veFejného seznamu.

§1255

Neni-Ii nic jiného wjedndno, dé viasmik stavebniho pozembku stavebnikovi pFi zdniku prdva
stavby uplynutim doby, na kterou bylo z¥izeno, za stavbu ndhradu. Néhrada cint polovinu
hodnoty stavby v dobé zdniku préva stavby, ledaZe si strany wiednaji jinak, )

§1256

Zdstavni a jind prdva véznouct na prévu stavhy postihuji nahradu, ©

3.2.1 Ocefiovaci p¥istupy k pravu stavby

Pravo stavby je mo¥no ocenit v zdsad$ dvéma zpusoby. Podle legislativnich piedpisi —
ocenéni prava stavby cenou zji¥ténou nebo zpiisobem trZniho ocendni prava stavby.
V daném ptipadé odhadu tplaty za pravo stavby bude vhodn&jsi vyuzit trini pFistup
ocenéni prava stavby, ktery vyjadtuje lépe sitvaci na realitnim trhu, zatimco piistup dle
Pfedpisu je vhodny nap¥. pro uréenf zékiadu pro vypodet odvodd. Pro tplnost jsou déle
uvedeny oba pristupy ocendni prava stavby, pfi¢emz bude aplikovan tr¥ni ptistup

ocenéni prava stavby, ktery se vice bli3i redlnému stavu.

3.2.1.1 Ocenéni prava stavby dle predpisu — cena zji¥téna

PrE'WQ stavby je moZno obecné ocenit v souladu s ocefiovaci vyhlagkou &. 441/2013 Sb.,
k provedeni zdkona &. 151/1997 o ocetiovani majetku, ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb.,
vyhlagky &. 345/2015 Sb. a &, 53/2016 Sb.
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V'uvedené ocefiovaci vyhlagce, ve znéni pozd&jsich predpist se rozlisuji v § 39 dve

moZné alternativy préva stavby:

a) cena prava stavby s nezfizenou stavbou,
b) cena préva stavby se zifzenou stavbou.

Vyhladka &, 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocefiovani majetku stanovuje zptisob
oceiovani takto:

.VECNA PRAVA K NEMOVITYM VECEM
§39
Ocerntovdni prava stavby .
(1) Cena prdva stavby s nezFizenou stavbou se urdi podle vzorce
CPSy=ru x 1, ' '
(D
kde
CPSy ... cena prdva stavby s neziizenou stavhou,
FU oo rocni ufitek z préva stavby v K&
oo pocet let daliiho uZivdni do zdniku prdva stavby, nejvyse viak 5 let.

(2) Rocnt ufitek prdva stavby bez zéfzené stavby se urdi ve vt obvyklého ndjemmého z
pozemku, poptipadé Cdsti pozemku, ke kerému je zFizeno prdivo stavby. Nelze-Ii obvyklé
ndjemné z pozemku objektivné zjistit, stanovi se rocni uzitek z ceny pozemku, uréené podle

§4, vewysi 5 %.

(3) Cena prdva stavby se zFizenou stavbou, kterd pravu stavby vyhovuje, se urdi jako
soucasnd hodnota vZitku plynouctho z prdva stavby podie vzorce

' 1 1+"-1
CPS; = ———— X *rux( 2 —i—N)A

a+on i
@
kde
CPSz ... cena prdva stavby se z¥izenou stavbou v K¢,
Fl ... rocni ufitek z prdava stavby v K¢,
T, mira kapitalizace, uvedend v priloze & 22 k této vyhldice, v setinném vyjadient,
L S pocet let dal§iho uZivini do zdniku prdva stavhy, ‘
N ndhrada p¥i zdniku préva stavby v K¢,
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(4) Rocni utitek prava stavby se uréi ve vysi 5 % ze souctu cen pozemku zatiFeného privem
stavby a stavby vyhovugict pravu stavby. ’

(5) Bylo-li pravo stavby z¥izeno za diplatu a wednala-li se uplata v opétujicich davkdch

Jako stavebni plat, zaté3uje prdvo stavby jako rediné biemeno. Uplata se zohlednt ve vysi
rocniho uZitku. Pokud diplata prevySuje rocni ufitek stanoveny podle odstavce 4, pak roéni
uzitek je nulovy.
(6) Pocet let dalsiho utivini prava se urci z vefejného seznamu.
(7) VySe ndhrady se urdi podle wjedndni ve smlouvé: neni-li ve smlouvé 1;)33'3 whrady
ujedndna, nebo pokud vyse ndhrady podle smlouvy vychdzi z ceny stavby v dobé zaniku “
Prvni alternativa ocefiovén{ — ad a) ceny prava stavby s nezf{zenou stavbou sice
odpovida alternativé, kdy stavba neexistuje, aviak vyhlaska omezuje zapoditatelnou dobu
prava pouze na pét let. Druh4 alternativa ocetfovani — ad b) ceny prava stavby se z¥izenou
stavbou needpovida posuzované situaci, nebot’ stavba na pozemku zfizena neni. Pro dalsi
postup p¥i posuzovini bylo tedy z v§¥e uvedeného divodu zvoleno tr¥ni ocenini priva
stavby, nikoliv dle p¥edpisu. Trzni hodnota® je odhadmuta Castka, za kterou by méla byt
aktiva sm¥néna vden ocendni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim
v nestranne transakei po vhodném marketingu, kde obé strany jednaji na zaklad& znalosti

opatmé a z viastni vile.

3.2.1.2 Trini ocenéni priva stavby

Prévo stavby Ize ocenit pomoci viech t , tradidnich® ocefiovacich metod, a sice metody
nékladové, metody vynosové a metody porovnavaci. -

V pfipadé pouZiti metody nakladové, pfedstavgje hodnotu prava stavby vyie
ndkladd, jeZ je tieba investovat do pozemkuy, aby na ném mohla vzniknout budouci stavba.
Tato metoda neni pro dany p¥fpad ocendni vhodns.

Metoda porovnavaei vychézi ze soudasné situace na trhu, tedy z obchodnich
transakei u€inénych v poslednich m&sicich a z aktudlniho vztahu nabidky a poptavky.
Metodu porovnavaci pro urdeni hodnoty prava stavby nelze v soudasné dob& na dany
piipad pouzit, ne‘bot’ neexistaje dostatedné Eetr;é mnoZina srovnatelnych nemovitosti
(prav staveb). Nedostateénd velk4 mnoZina je zplisobena zavedenim tohoto institutu do
pravntho tdu z pohledu trhu s nemovitostmi pred piilis krdtkon dobou, ne aby se situace

na trhu stabilizovala a bylo Ize z trni situace odhadovat hodnotu préva stavby.

? Definice The International Valuation Standards Committes/The Buropean Group of Valuers Assotiations
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P¥i stanoveni hodnoty priva stavby pomoci vynosové metody je rozhodujici
uZitek €i prospéch, ktery by vlastnik mohl mit, kdyby nezFidil pravo stavby. Pro
vlastnika pozemku je tento wuZitek predstavovan stavebnfm platem ,é piipadnym
zhodnocenim pozemku stavbou (za situace, kdy k okamZiku zaniku préva stz;irby, prechazi
jeji vlastnictvi na vlastnika pozemku a stavba n&jakou kladnou hodnotu ma).

Pozadovany uzitek vlastnika pozemku bude odpovidat v¥nosim, je by mu
toto vlastnictvi pozemku, ve smyslu investice, v budoﬁcnu pi¥ineslo. Hoélnota prava
stavby je v¥ak vyraznd urovdna smluvnim ujedndnim mezi vlastnikem pozemku a
stavebnikem. Smluvni moZnosti sjedndni prdva stavby oproti jednorizové tplaté, za
_pravidelny stavebni plat s mo¥nosti jeho fixaci, & variabilitou dle miry inﬂac__e. a
v neposledni fad& tiprava pfechodu & pfevodu vlastnického prava k okamiku jeho zaniku
ovliviinji hodnotu préva stavby zcela zdsadné. Pro stanoveni hodnoty prava -stavhy
vynosovou metodou je nezbytné zohlednit veskera smluvni ujednani (viz napf. kap. 2.2),
na nichZ jsou budouci vynosy zavislé.

Vynosova hodnota nemovitosti (prava stavby) je souétem predpokladanych
budoucich &istych vynosi z jejiho pronajmu, diskontovanych na soudasnou hodnotu.
Uvedend metoda bude aplikovana p¥i odhadu tplaty za privo stavby a za viplatu

priva vécného bfemene.

Vinosovd metoda

Nabizi se dvoji ptistup ke stanoveni ceny vynosovou metodou:
*  vypottem soutasné hodnoty budoucich pfedpoklddanych vynosti a
" srovnanim ceny zatiZeného pozemku jako odloZené v&Ené renty a ceny
nezatiZeného pozeniku. ’
Pro oba uvedené p¥istupy je spoledné, Ze vychazeji z pfedem stanovené miry kapita]izacé.
Dal{ spolend vlastnost je predpoklad jedné platby pi z¥izeni préva stavby bez

né.sﬂedujicich opakovanych plateb.

Soucasnd hodnota budoucich vynosi
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Tato metoda je pouZita i ve vyhlace® a lze ji rozdglit na dva kroky:

1. stanoveni budouci hodnoty* konstantnich roénich vynosti

A+D"=1

Cyp=71U" p

3
kde  Cyp.....budouci hodnota pravidelnych vynosi
[ mira kapitalizace
TU.......TOS0] Witek z posuzované nemovitosti
N.........podet let
Rodni uZitek posuzované nemovitosti (pozemku) odpovidi obvyklé cend pronajmu

nemovitosti (pozemku) za rok.
2. stanoveni sou¢asné hodnoty z hodnoty podle prvniho kroku

CVB .(1+i)n“‘1 -

N I i N (T

#
kde  Cyg .....soudasnd hodnota pravidelnych vynosi _
Takto stanovend hodnota Cyg odpovidd &astce, kterou by bylo ticba investovat
s pouzitou trokovou mérou, aby bylo mo¥né odebirat pravidelné splatky ve v§si roéniho

uZitku po stanovenou dobu.

Zména ceny pozemku viivem ziizeny priva stavby

Po zfizeni prava stavby nebude mit vlastnik pozemku ¥4dné vynosy ani ndklady aZ do jeho
- zaniku. Nasledn (po skondeni préva stavby) bude mit vlastnik pozemku pravidelny vynos
po neomezené dlouhou dobu.

Jde tedy o odloZenou v&&nou rentu.

CP. v
LA+
(5)
kde  CPjy.....cena pozemku zatfZeného privem stavby
* Vyhléska &, 441/2013 Sb. k provedent zikona o ocefiovini majetku
* v dob& zaniku prava stavby
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[ .......mfra kapitalizace
TU e roni uZitek z posuzované nemovitosti

Teereennnpodet let

Pfi stanovitelié cen nezatiZeného pozemku C Py 1ze stanovit hodnotu prava stavby

jako rozdil mezi cenou pozemku nezatiZeného a zatiZeného. Stanovend cena pak bude

odpovidat sniZeni ceny pozemku v disledku z¥izeni prava stavby.
ru

C=CPy—CP;=CPy _m
6
Timto zptisobem se bude stanovend cena shodovat se soudasnou hodnotou
" budoucich vynosi pravé tehdy, kdyZ pouZitd mira kapitalizace bude shodna s mirou
ro&niho uZitku z pozemku, tedy pom&rem Cistych rodnich vynosti z jeho pronajmu k cendm

pozemk.

- 3.3 Vécna b¥emena

Vécnd biemena slouZi k tomu, aby opravnény mohl vyuzit uritou d4st u¥itné hodnoty
cizi v&ai. Pro vlastnika to znamens, Ze je naopak povinen néco dat, konat, trp&t nebo se
néeho zdret.

SluZebnost je vécné bfemeno ukladajici pasivai povinnost vlastnika shui¥ebné vici
néco strpét nebo se ndeho zdr¥et ve prospsch j jiné osoby (napt. prichod nebo _uzdu pres

pozemek). Od redlného bfemene se odliSuje pasivitou vlastnika viei.

Obcansky zakonik & 89/2012 Sb. definuje vcnd btemena takto:

»O0ddil 2

Vécnd bfemena

Pododdil 1

Obecnd ustanoveni o sluZebnostech

$1257

(1} Véc miize byt zatizena sluzebnosti, kterd postihuje vigstnika véci jako vécné prave tak,
Ze musi ve prospéch jiného néco trpéi nebo nédeho se zdviet.

(2) Viasinik mite zatizit sviyj pozemek sluzebnosii ve prospéch jiného svého pozemku.

$1258
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SluZebnost zahrnuje vse, co je nutné k Jejimu vykonu. Neni-li obsah nebo rozsah slufebnosti
urcen, posoudi se podle mistni zvyklosti; neni-Ii ani ta, mé se za 1o, Ze je rozsah nebo obsah
spiSe mensi nez vétsi,
Pododdil 2
Nabyti slufebnosti
§ 1260 _
(1) SluZebnost se nabyvd smlouvow, porizentm pro pripad smrti nebo vydrienim po dobu
potiebnou k vydrieni viastnického préva k véci, kierd mé byt sluzebrnosti zatiZena. Ze
zdkona nebo rozhodnutim orgdnuy verefné moci se sluebnost nabyvd v DFipadech
stanovenych zdkonem.
§1262
(1) ZFizuje-li se pravnim jedndnim sluzebnost k véci zapsané ve verejném seznamy, vznikd
zdpisem do takového seznamu, Vanikd-Ii sluzebnost k véci zapsané do veFejného seznamu
na zdkladé jiné prdvni skutecnosti, zapise se do verefného seznamu i v takovém pFipade.
(2) ZFizuje-li se sluzebnost k véci nezapsané ve vefejném seznamu, venikd ucinnosti
smilouvy,
Pododdil 3
Prdvni poméry ze sluZebnosti
§1263
Oprdvnénd osoba nese néklad na zachovdni a opravy véci, kterd je pro slufebnost uréena.
Uzivd-li viak véci i ten, kdo je sluzebnosti obtizZen, je povinen na ndklad pomérné PFispivat,
anebo se uZivani zdyZet
§ 1264
(1) Neni-li mira slutebnosti urcena, rozhoduje potfeba panujiciho pozemku,
(2) Slufebnost se neméni zménou v rozsahu sluzebné nebo panyjici véci, ani zménou
hospodarent na panjicim pozemku,
$1265
(1) Pozemkovou sluzebnost nelze Spojit s jinym panujicim pozemkem.
(2) Osobni stutebnost nelze prevési na Jinou osobu.
(3) K prostoru pod povrchem Ize zFidit usivact vécnd prava jako zcizitelnd a dédicnd.
§ 1266

Kvéci Ize z¢idit i nékolik sluZebnosti, pokud nent novéjsi prvo na wjmu pravim starsim.
Pododdil 5
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Uiz’vacz’pi‘dvo
$1283
Shuzebnosti uzivaciho prdva se utivateli poskytuje pravo uZivat cizi véc pro Jeho viastni
potiebu a poirebu Jeho domdcnosti. Zméni-li se tyto potfeby po zfizeni Sluzebnastz
nezaklddd to uzivateli pravo na jeji rozsivent.
§ 1284 :
Viastniku véci ndleZeji vSechny uzitky, které miife brdt bez zkrdceni prdva ufivatele,
Viastnik vSak nese vSechny jeji zdvady a musi véc udriovat v dobrém stavu. Presahuji-li
ndklady uZitek, kiery viastnikovi zbyvd, musi uZivatel bud yto zvySené ndklady nést, anebo

. od uZivdnt upustit. ©

3.3.1 Ocetlovaci pFistupy k vécnému b¥emeni

Vé&cné bfemeno je moZno ocenit podle legislativnich pledpist — ocenéni vécného b¥emene
dle predpisu nebo zpilisobem trinfho ocen¥ni vécného b¥emene. V daném pﬁpad%
odhadu tiplaty za pravo v&cného bfemene (sluZebnosti) bude vhodn&j¥i vyuZit trini
pFistup ocenéni sluZebnosti, ktery vyjadiuje lépef situaci na realitnim trhu, zatimco piistup
dle predpisu je vhodny napt. pro urgeni zakladu pro vjpodet odvodi. Pro fiplnost jsou dale
uvedeny oba pFistupy ocendni priva vécného b¥emene (sluZebnosti), pfidemz bude

aplikovan trinf piistup ocendni prava stuebnosti, ktery se vice bli?{ redlnému stavu.

3.3.1.1 Ocenéni vécného b¥emene (sluzebnosti) dle pFedpisu — cena zji§téna

Vécené bfemeno je moZno obecné ocenit v souladu se zékonem 151/1997 Sb., Zakon o
ocefiovani majetku a o zm&ng nékterych zdkonh (zékon o ocefiovani majetku) ve znéni
pozd&jsich novel.

V uvedeném zdkong o ocetfovani majetku, se uvad1 piistup k ocefiovani vEcnych
bfemen takto:
. § 16b
Oceriovini vécnjch bitemen

(1) Shuzebnosti se ocerigi vynosovym zpiisobem na zdkladé rodniho ufitku se zohlednénim

miry omezeni slusebnostt ve vysi obvyklé ceny.
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(2) Ocenéni podle odstavce 1 se neuplatni, jestlize Ize zfistit rocénf usitek ze smlomfy nebo

z rozhodnuti pFistusného orgdnu, pokud pii vawiku slufebnosti byl roéni ufitek z tohoto

bitemene uveden a neni-li o vice nez jednu tretinu wissi nes obvykld cena.

(3} Rocéni uzitek podle odstaveii 1 a 2 se ndsobi poctem let uzivdni prdva, nejvyse viak péti.

(4) Patri-li pravo uréité osobé na dobu jejiho Zivota, ocerije se desetindsobkem rocniho

ufithu. .

(5) Nelze-Ii cenu zjistit podle predchozich odstaver, oceriuje se prdvo jednoiné Edstkou

10000 K& |

(6) Redlné bremeno nebo prévo z vykupitelné slusebnosti se oceni ve vyisi ndhrady uvedené

ve smiouvé nebo v vozhodnuti pristuiného orgdinu. Jsou-li ve smlouvé uvedené potize
podminky vykupu redlného bi'emena nebo zrufeni sluzebnosti za Driméfenou ndhrady,
Vypolte se nahrada podle uvedenych podminek k datu ocenéni,

(7) Prdvo’ ziizené jinak nez vécnym b¥emenem obdobné shufebrnosti nebo redlnénmu

bifemenu se ocefyje podle odstaveii 1 a3 6.

V daném pifpadé ocen&ni vécného bremene (sluZebnosti) se bude jednat o trinf
vynosové ocendni, pfifem? se pouZije soulet budoucich ziski, diskontovanych na
soucasnost. _

Pro dal¥{ postup pfi posuzovani bylo tedy z uvedeného ditvodu zvoleno tr¥ni ocendni

veécného prava (sluzebnosti), nikoliv administrativai.

3.3.1.2 TrZni ocenéni vécného bfemene (sluzebnosti)

V¥nosova metoda

Pro ocenéni vécného bfemene vynosovou metodou lze pouZit stejny finanénd matematicky

postup jako pro ocendni prava stavby.

Soulasnd hodnota budoucich vinosi

Tuto metodu lze rozd&lit na dva kroky:

1. stanoveni budouci hodnoty’ konstantnich roénich vynosi

v

* v dobg zéniku prava stavby
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A+dm -1

i

Cyg =ru-

@)
kde  Cyp....budouci hodnota pravidelnych vynosi
[ .........mira kapitalizace ' .
TU......roéni uZitek z posuzované nemovitosti
N.........podet let ‘
Roéni uitek posuzované nemovitosti (pozemku} odpovida obvyklé cens za zlizeni

vEeného bfemene k nemovitosti (pozemku) na rok.
2. stanoveni soucasné hodnoty z hodnoty podle prvniho kroku

Cyg 1+ ~1

CVS=(1+i)n_T“ i(1+0)m

®)
kde  Cys.....soudasné hodnota pravidelnych vynosi .
Takto stanovens hodnota Cys odpovidd &astee, kteron by bylo tfeba investovat
§ pouZitou tirokovou mérou, aby bylo mo#né odebirat pravidelné splitky ve v§si roéniho
uZitku po stanovenou dobuy. ’
Postup, ktery uvazuje rozdil ceny pozemku pred a po zati¥en{ pozemku, pouZit
nelze, nebot' zifzenim vicného bfemene neni vyloudeno daldi uzivani nemovitosti
vlastnikem (vlastnik mus toliko strpét vykon prav opravnéného). Vypolet by se tim staval
nei)i"’esn)’fm ~neni napnén pfedpokiad, Ye vlastnik nema v souvislosti s nemovitosti ¥idng

pifjmy ani Z4dné vydaje.

3.4 Trinicena pfedm&tnych pozemkii

Ke stanoveni ceny prava stavby i ocengnf vécnsdho biemene dle vy3e uvedenych postupt

Je nutno zjistit hodnotu ru — rocniho uZitku z préva stavby v K¢ Vzhledem k tomu, e neni

| k dispozici dostatedny podet obdobnych nemovitosti, ze kterych by bylo mozné zjistit ceny
najmu, jako roéniho uZitku, znalec stanovil rodni usitek jako podil z tr2nf ceny pozemku.

Pro zjisténi trini cery pozemki znalec pouZil srovngvaci metodu. Vétdina cen

Srovnavanych pozemki byla prevzata z cen uvadéngch Katastrilnim fadem z jiz

realizovanych prodeji obdobnych pozemkd. Pro vty polet srovndvacich nemovitostf
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znalec pouzil také n&kolik pozemki z nabidky realitnich kancelat (pilcha 6.2.). Zjisténé
ceny byly upraveny koeﬁcienty K1 - K7, které ‘upravuji rozdily ve velikosti, vybaveni,
poloze atd. mezi nemovitostmi vyhledanj’rmi v katastru (realizovand cena) 2 nemovitostmi
v nabidce realitnich kancel4fi (cena byla sni¥eria koeficientern na pramen ceny) a pozemky
oceitovanymi. Vysledna priméms $astka je cena za Im? pozemku, ktery je pfedmétem

ocenéni,
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K1 koofioient (pravy na_poloim objeciu

K2 Koeficent Gpravy nia velikost objektu

K3 koeficient tipravy - dopravnf dostupnost
K4 koeficient - vybavenf pozemkn
K5 koeficient - stavebni

stavebni povoleni ;
K6 koeficient - fintenita vyusit

K7 koeficient - dvaha 7nalce

Priimérna cena m? pozemku stanovens poroveivacim zptisobem &ini 783 K&/m?.

W o

Trini cena pozemkd pard. ¢. 2269/19 o vyméte 15 470 m?, 2269/20 o vymeéfe 135 m?,
2269/21 o vymé¥e 60 m? a 2269/22 o vyméfe 129 m? (celkova vymera je 15 794 m?) Sinf
12366 702 Ks.

783 K&m? x 15794 m? =12 366 702 K&

Pro stanoveni ro&niho u¥itku z posuzované nemovitosti pro pravo stavby bude vyuZita

nasledujici cena pozemki: 12 366 702 K¢

Trini hodnota pozemki parc. €. 2269/23 o vjméfe 45 521m? je 35 642 943 K&.
783 K¢/m® x 45 521m? = 35 642 943 K&
Pro stanoveni roéniho uitky z Pposuzované nemovitosti pro pravo odpovidajici vécnému

bfemeni bude vyuita cena pozemkil 35 642 943 K¢

3.5 Vypodet hodnoty prava stavby

Pro vypodet hodnoty prava stavby je stanoven rogni uzitek ru, ve VySi5 % z ceny pozemk,
jako b&#nou hodnotu pro vypotet obvykiého ngjmu z ceny pozemkd. Tento postup je
upfednostnén z toho divodu, nebof’ neni dostateéné mnoZstvi idaji o cendch pronéjmf} u
srovnatelnych pozemki.

Novg zavedeny institut prava stavby rovndy neumoZituje shromaZdit idaje pro posouzeni
porovnavaci metodo. o ’
Vypo&et roéniho uitku ru préva stavby: |

12366 702 K& x 0,05 = 618 335 K.

Mira kapitalizace i je stanovena ve Vysi 5 %.

Dosazenim do vzorce 4):

.
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C _ CVB _ (l'f'l)n'—l
T Qe T i (1+07
9
: (1+0,05)51 -1 )
: = 11339633
Cys618 335 005 (1 5 005 133 K¢ |
' (10)

Hodnota prava stavby k budoucim pozemkitm pare, & 2269/19 o vyméfe 15 470 m?,
226920 o vyméie 135 m?, 2269/21 o vymére 60 m? a 2269/22 o vyméie 129 m? &ini
- 11339 633 K¢

3.6  Vypodet hodnoty prava odpovidajicimu vécnémy bFemeni

Pro vypodet hodnoty prava odpovidaj.icimu vécnému bfemeni Je stanoven rodnf uZitek i,
ve V¥Si 2 % z ceny pozemki. Standardng se uvazuje 5% jako b&n4 hodnota pro vypodet
obvyklého néjmu z ceny pozemkd. V daném pipadé u vécného bfemenc Jje uva¥ovano ve
vypoltu se 2%, nebot’ se Jednd o v&cné biemeno a vlastnik pozemkn mize pozemek dile
wZivat, byt s omezenfm (prave bfemenem) a proto je jeho teoreticky podil na najmu za
pozemek sniZen o 60% (tedy z 5% na 2%). Kapitalizace Je ponechéna v obon pfipadech
(pravo stavby i vécnd bfemeno )5%, nebot’ by mélo byt ﬁfoéenf budoucich p¥jmi v oboy
Pripadech (prava stavby i Bfemene) stejné.

Tento postup je upfednostnén z toho diivodu, nebot’ neni dostatetné mnostvi udaji o
cendach prondjmd y srovnatelnych pozemkd,

Novz zavedeny institut préva stavby rovngz neumoziiuje shromazdit tdaje pro posouzeni

Porovnavaci metodon.

Vypodet roéniho uitky sy prava vécného b¥emene:
35 642 943 K¢ x 0,02=712 859 K¢

PoZadovani mira kapitalizace je stanovena ve vysi 5 %.

Dosazenim do vZorce:

I T i (1+Dm
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(11)
(1+0,05)51 ~ 1 |
= . - = 13073102 K¢
Cys = 712859 0,05 (LT 635 2K¢
- (12
Hodnota prava odpovidajicimu vécnému b¥emeni budoucich

pozemkii parc. &
2269/23 o vymé&¥e 45 521 m? &inj

13073 102 K¢

; Bmg, Cervenec 2016
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4 Zavér

Hodrota prava stavby k budouncim pozemkiim parc. & 2269/19 o vymé¥e 15 470 mi,
2269/20 o vymé¥e 135 m?, 2269/21 o Vyméf'e 60 m* a 2269/22 ¢ viméFe 129 m? v k. §
TuFany &ini . ‘

11 339 633 K&
(Slovy: jedenéctmilionfrtfistatficetdevéttisic§estsem“'icettfikoruny)

Hodnota priva odpevidajicimu vécnému b¥emeni budoucich pozemki parc. €. 2269/1
0 vyméfe 45 521 m? v k.i. TuFany &ini
13073 102 K¢

(Slovy: tfinéctmilionﬁsedmdeséttfitisicestodvékonmy)

Hodnota prava stavby a prava odpovidajicimu véenému
biemeni k pfedmétnym pozemkiim &ini
24 412 735 K¢

V Brng dne 25. 7. 2016 %./.éﬂ?’“/_/CA% §
| A -

Doc. Ing. Libor Matgjka, CSc., Ph.D.
Preslova 66
602 00 Brno
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5 Znalecks doloZka
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GZNATENI FUNRCE

Bmo, dervenee 2016

4

Zifzeni préva stavby, Leti3ts, Brno

PLACHY 8YDLEN]

aMiSEnE pLocHy

PLOCHY PRACOVNICH ARTIIT

PLOSHY PRO ZEMEDEL Skoy TLESNICKOU YeroRy
ZYLASTNI PLOCHY PRO REKREAR)
OBTATNIZVLASTN PLOGHY

PLOCHY PRO ‘JEﬁEJNC_U YYBAVENOST

PLOCHY PRO DOPRAVL

PLOCHY PRG ZELEZNIGHT DOPRAVL
vielng zzfizent kentejrerovs a kambinevans
dopravy & poStovnitic Plepravnific valy

VERENE MEZINARODHI LETISTE

.

CSTATNILETISTE INTEGROVANA VINYEH FUNKECH

TELESA DOPRAVNIGH STAVER Lrdsypy, 2tz
REZERVY PLCCH PRO DOPRAVU & sdaf trami,
ve klerych bude nuing upFesnit doprawnl feSeni

PLOCHY PRO TECHNICKOU WYBAVENDST

PLOCHY KRAJINNE 28 R

Jihomoravsky kraj,

Zerotinovo néméEst{ 449/3, Brmo
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6.4 Zjisténé ceny srovnivacich nemovitosti
Tutany, parcely &. 3655, 3670, 3689

i}z‘s-_age o dosaonyoh cenaoh aemovitest pogle nemovitoss

Tarss  CEDBSE Brov.umisig

Ket upemi $1217% Tudan

POSEE

SSTE ke sonkisd 1

Hove kupal z¢ tns TEBE AL, oty
iy BN

Sennalost, o Menich Dnsin sEdpdng ke 2

PR Zikie seovoden das

& vigtlrarhehs posvs pode st
TRy 25B5, LY 795

Palemuk SHG, LY 1538
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208308,

HETHHSEN & Esyeh Hodin HEENE KE L g viasiorain Driw@ fodie s
BodEsiky 3870, 1Y 183n

Pozermes

SPukepae pemmuear

SEWMBIEN 78

RIENE jakn pruginae R s shupee TG Cisier Kgpori

Sraiturs kupni sedng 15000918, Pravn ¥ ERpi f2 i 1405 359 Zanie srovedon a2 V-RIeSIEGISTa

10053048, ) )

ARFICERIEY 1 HEARS dukin SRS fe e astmekihn artea OIS 2w L St
e IRET LY 18R

DO Fnr

JiFfkovice parcely ¢&. 472/59, 472/137

ildale o dosaienyeh sendch nemoviiost pothie pemoviiosy

Theos 070843 sy
al wzery §810%)

Fardmeh ETIIED LY 845
Lot s sy Rnatiet sy RO 258845
Lishng w6 p plifatens RS madidad pace P SRy SEsEyEn s
Sasiouvs kupst ze dng FRAZBHE Frgvnt Py 2ddsu ke dn) $5.12.2095 L8505 grnustey o

T2.04.2015. » . .
Neamoulath, 1 Herioh dogls ISP by peadd viaSieidin BUAVE. e Sinvd & skae
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Ostrovadice, parcela &, 601/ 1, 601/3, 601/4, 601/12, 601/44, 601/65, 1089/91

g S 84 g s st

Utdaie o dosadenyon conich nomavitosts podie namoviingt

Dhres. LEP55E Brmwenkov Bhes SHTEGD Ostrovniice

elshvplurnemoviiosy PR IITHO0ST GER B
} i R
Lishay Rera fr giinnedn jeho poiid 2éplsa e shrpine namodioen sk Frgrs

Soinuva Xepid aealne DEALDIE Prdvnis ks Moy ke @ 27.54.25%. Znis sravodes Sne Ve RURHIIATS
puskitde

Nenaviiel. 3 HEerah Ges Smisind ke mudnt wiistinkElo prave, podlie Fove
BoteEy i N )
RN, LV e
EOHIL LY 42
SiFjaE, By 480
SONEE, Ly -84
. BYEM, (¥ 434

BORT, LY 48g B
SRR, 1V IRV K4 Euy ¢ e

§lapanicq, parcela €. 2860

Rizsnf V.285M2015-703

Uena 28 nemovitostskuping nemovitosl 254,000,060 CZRK )
Listing, Kerdfe pfitazene  Jaka podidar z3pizu pro skupiny nemaviiosh

Cisio fizent
Smiouva kupni ze dne 19.02.2015, Pravnt GSinky zipisu ke dni 24.02.2015, Zapis proveden dne  V-3537/2015-703
$8.03.201s,
Nemuvliost]. u dierjoh dosle spoledns ke zmns viastnichéha prave, podls stavy k ohamsig zdpisu pedie listing
pozemis: 2880, LV 5232 k.0. Sizpanice u Braa .
Cenazs naﬁeavﬂosb‘ékapiau rervoviiest neni avidovine -
Listisg, iardfe pifozena jolo PoOkaq 230isG peo Skusinu nemsvissd Cisk Fizend
Shirka listin vkizdevd Kstinz, Prave Etinky zdpisy ke dnj 24.02.205, Zipls proveden dne V-3837/2018-T03
18.63.2015,

Cena za nemovitostishusiny nemovitasi ﬁenl evidoving .
Lislias, Rterd je piiszena ko poditiad zépisy peo shuping nemavitasy Llslo Fzen? -
Mavrh na vilad, Prival Ginky zigisu ke dni 24.02.2015. Z3pls proveden due 16.03.20%5, V-3837/2015.703

Rizeni V127352015703
‘Mojsou evidovany caneve Lilaje

Fizeni V28722015763
- Cena za nemosiostiskuping nemoitoss 2.300.800,00 CZK .
Listing, kterd jo pftazana jaio podiiag Zdpisi pro skupinu nemovipst Gislo fizeni

Sralouva kupnl ze dne 05052018, Privnl GEinky zapisu e dni 12.66.2015, Zapis proveden dne  V12872/2045-702
08,07.2015,
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Mosnov, parcela &. 813/11 3, Kupni smlouva -¢4st
I,
Prodévaiic] prodiva do viastoicryf Yupuiiciho £8st aveﬁezsé’;ﬁf’; pozmniks pars. &,
813/4 osiaind plochy, odtRlency dle peometrikdho i £, S03-7/2011 zedue3 11
2011 » novE conadenus jako povermsi parc. £ 8137115 ostatnd plochs, o vimdte 2536
, vEetnd viech soubdsti a pHsluSensivi o nemovitosti, vée vk o Mooy, obec

=

Hohodoaton cenu K2 1224888, [Slovy: jedenmilion
oemsetosmasiaton kot S8k upuje s vefheriel nrdvy
il potvrmie, 3¢ 5 nemoviost probiéd] 5 208 Jii s, )
j¢ vemdamd dobt procaiaty spelefnosi Letif® Oswava, as, It
26827719 {dile Jon mifemcs). Testo niiem bude wkanden ke doi nabytl viasmior .
nemovitost] kupyiich vkladen viastickéo PRva do kemasity nemovitosth, Dile
xupufie! bere na vidomi, 35 v pozeniu jsov ulofeny Pipeiky plv: PE 1102 yoiy
PE 110 ve viastaietvi Leti¥ts Osirava, a3, 7esp. kraje {prodévajiciio).,

Mosnov, parcela &. 813/69, 813/116, 813/15, Kupni smlouva -$4st

&, i1, '
Kupni ceng
1. Prodbvailcimeodivi s dopuic ke g whelim phedudt pevess svedenf v 2L 1L s sy vishriong

Preduilt pfemdy, wyedens . edit 2 e smiovy o ¥eprt ouos ve vEE soliem 373.3%8G,-K2
{slowy imwhesd elfismesmdendt horun feskied,

£ HAES

oy

Kopsd coon wvedemow v ol { who ddokn s el vavanfe epipti pradiveiiiimy
Sezhoiovestiln berkoval pisdeg an S e, wvelend v 28iovi 4ére ominy -2 12 meiporiil do
35 dub ol due tzavion! e smlouvy, sHidam zaptsoenin st Tweat ool sty sovngiicd s ot
eenlan flet prodivaifetis,

3. Mebude-E Y conm v Bind Vi3 5 ve slodimng Thil Zrplacens, s kopn smlovve as zuiie doem
sisledulicin po mavmim v Bl svedund vaode, 7 tehote Sty

g]apanice

Prodej komeréniho pozemku 8 785 m2, élapanice, 7 906 500 K& (900 K& za m?)

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime komeréni pozemek ve Slapanicich u Brna, Pozemek je
nedaleko dalnice D1 v ¢4sti Bedtichovice. Pifjezd na pozemek je po asfaltové komunikaci.
Piimo pred pozemkem je zastivka autobusy IDS, Rozméry pozemku jsou cca 32 metr §ife
a 260 metrii délky. Sit8 jsou na hranici.

Cena za m2:900 K

Plocha pozemku:8785 m?
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Jitikovice

Prodej komeréniho pozemku 2 000 m?, Jiffkovice, 1 594 000 K& (797 K& za m?)

Prodej komeréniho pozemku, 2000 m?, Jifikovice, (u motorestn Rohlenks). *°

K pozemku vede asfaltovi prijezdova komunikace, elekttinu nutno fedit trafostanici, Voda

zajidténa pomoci vrtand studny. Pozemek se nachdzi v z6né, kterd je dle tzemniho planu

obce Jifikovice stanovena jako plocha pro vyrobu a skladovani. Jedn s¢ O rovinaty

pozemek obdélnikového tvaru o rozmérech 80 x 25 m.

Celkova cena:1 594 000 K& za nemovitost

Cena za m2:797 K¢
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6.5 Vypis z katastru nemovitosti, LV &, 9, k. . Tufany

TERIE B HRHALTRY EENOUITON

probmsuiiel svav svidowy k dats JF

LEHEEE Brmo-mdala

TARL?S TuTney

Fihemeravskl Bras, Sotuvidnove assbstl 6373, vevs
EUEED e

oo

Vemdra ] fouh g

BLZEED mstaiml rfioegha

- Hez pépism .

raivkEEs

& VEemd hSsmuhv ipedie Listisyd
zEizeal stzzan, wprav & by, oeedy, oifwe. dudy, 2¥iawsdnt o poovesuvial wegtend dle
2. 2 smicuvy
B Adaport bogistdic Pagh, s.r.o. . Paroelar  2RE973 Ve-BRTEIRODTTIE

Letidtd Beno ‘—:-w_fn-} shadl, miam,
STIDT Bras. BLFZOS: FTEDE4AYS
Blogvs o sfimad =
vkisdn prava ko Jdod 13.0S.23G7.

v dpletrd pe dne 13,05.2007, Priwd Sidahy

¥ GRS IONTTEL

Friads & daty podle prikwal ipRavy WSiand v dobb wunike préve

o VEund hicmont Yodant .
wpEay, rEny & cdutyandnd mtbelovibo wodl £%. ITI. amlswvy v orosnssim 8F £
LRE-IHER 208 -

.08 Dasuwibdoesn, #.£., . & ¥axewlar ZZSES1 Fei784 /2030702
Forsvaess 1BLTS, Sonhd B Eyiaey
T, 37091 fedkd Budijovics, BEi3lo: .

ZBWSHALE

fxilos EFmlowm o ziigeni wéonéhe bdenens - Aplzind e dne 3R.81,2013, Prévni bSake
whizey préve Ke Soi 39,07 201%.

Y-1IBLFEGLE-T0T

oprav, GdriEby s cdstrapdng kebwlovéhe wedesi W dls €1, III. smlowwy v zomsube GF X883

IR0 .
B.UE BigiTiboss, a.s., P, A Pazeeis: 228241 WL FRESPOLE-2A2
Goxghnuvs 215176, Ouski Bofdjovice
¥, 2T00i Dsské Buddjowioe, wesIf0:

ZRPREROG :
Listipy Palouva o wiiczeni vicudho bfenene - Gpletund I Sne 323.51-80913. Pokwal 4fisky

vhisde pehea ke fui A3,02.2433.

WP eA SRS TEE

i daty pedle prawvnl {pzavy
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3 SRR FOIN-IRE .
ndndesl 19674, Srmo-adbts, SUEED )
Brme, FN/T8L: 4aLEEYSE

L

© Zumins vimdr shooroz coesraia

Faroceia: ZEES/1 E-tETBESRE05TRE

% Borhodouti o plecho@iz vHel » visstnlersd OR BSE/2004 -430-38TV misistra dapravy ze dnz
31.95.2008.
E-Z4BET/ 2004108

Frog Jikumorsvsky Arel, soTinove naodeti 8573, Veversl, $32np : THRERJIET
By

A s i S
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